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OZET
BALIKESIR MiLLi KUVVETLER CADDESI’NIN FiZiKSEL
ANALIZi VE YAPISAL DEGISiMi
Ahmet Bugra AKSUN
Yiiksek Lisans, Mimarlik
Tez Danismani: Dr. Ogr. Uyesi Giilgin KAHRAMAN
Agustos, 2022- 96 Sayfa

Balikesir Anadolu’nun kuzeybatisinda yer almaktadir. Topraklarimin biiyiik bir kismi
Giliney Marmara’da bulunsada Ege Bolgesinde de topraklar: bulunmaktadir. Balikesir
ilk idari yapisim1 14. yiizy1l baslarinda Karesi Beyligi’nin kurulmasi ile elde etmistir.
Beylik merkezinin giiniimiiz kent merkezi olarak kullanildig1 Balikesir kenti, Osmanl

doneminde uzun siire sancak olarak yer almis, son donemde il seviyesine ulagmistir.

Bu caligmada incelenen yaya ve tasit trafiginin yogun yasandigi Milli Kuvvetler
Caddesi kent merkezinde bulunmaktadir. Cadde Balikesir ilinin mimari kimliginde
onemli bir yere sahiptir. Kentte yasanan 1898 yili depremi ile pek cok yapi zarar
gormiistiir. 20. ylizy1l baglarinda Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi basta olmak iizere
sehirde ciddi bir yenileme ¢alismasi yapildigi goriilmektedir. Cadde tizerinde bulunan
sehrin mimari kimligini yansitan yapilar bu donemde insa edilmistir. Bu yapilarin ¢ogu
idari birimlerin yanlis kararlari, kentte koruma yaklagiminin oturmamasi, sanayilesme

gibi sebeplerle yikima ve fonksiyon kaybina ugramustir.

Bu tez kapsaminda yapilarin eski fotograflarina ulasilmig, alan ile ilgili literatiir
arastirmalart yapilmistir. Belediyeden cadde iizerinde bulunan koruma altindaki
yapilarin projelerine ulagilmis ve Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Midiirliigiinden alandaki yapilar ile ilgili tescil fisleri temin edilmistir. Yapilarin
0zgiin mimarisi ile mevcut durumu karsilastirilmis ve fiziksel analiz caligmalar
yapilmistir. Bolgedeki mimari degere sahip yapilarin nitelikli hale getirilmesine iliskin

Oneriler getirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Balikesir, Milli Kuvvetler Caddesi, Kiiltiirel Miras, Fonksiyonel

Kayiplar, Kentsel Koruma



ABSTRACT
PHYSICAL ANALYSIS and STRUCTURAL CHANGE OF
BALIKESIR MILLI KUVVETLER STREET
Ahmet Bugra AKSUN
Master, Architecture
Thesis Advisor: Asst. Prof. Dr. Giilgin KAHRAMAN
August, 2022 — 96 Pages

Balikesir obtained its first administrative structure in the early 14th century with the
establishment of the Karesi Principality. The city of Balikesir, where the principality
center is used as today's city center, has been a banner under Ottoman rule for a long
time and has recently reached the provincial level.

Milli Kuvvetler Street has an important place in the urban identity of Balikesir
province as it is the region located in the city center where both pedestrian and vehicle
traffic is most intense in the city. Many buildings were damaged by the 1898
earthquake in the city. After this, it is seen that a serious renovation was carried out in
the city, especially Balikesir Milli Kuvvetler Street, in the early 20th century. Many of
these buildings, built in the early 20th century, have been destroyed and dysfunctional
due to the defects of administrative units, the lack of a conservation approach, and
industrialization.

Within the scope of this thesis, architectural journals, newspapers, books and
brochures providing information about the architecture of the period and structures,
projects belonging to the field of study taken from the Municipal and state archives,
and studies were carried out on the determination of architecturally valuable structures

in the existing area and making them functionally and structurally qualified.

Keywords: Balikesir, Milli Kuvvetler Street, Cultural Heritage, Functional Losses,

Structural Problems
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BIiRINCIi BOLUM
GIRIS

Balikesir’de 1898 yilinda yasanan depremde pek ¢ok yapi zarar gormiistiir. Sehir
merkezindeki konut yapilarimin %901 oturulamayacak duruma gelmistir. Deprem
sonrasinda kentte cesitli imar faaliyetleri baglamigtir. Bu faaliyetlerin en
onemlilerinden biri de Balikesir ¢arsi merkezine bugiinkii seklini veren 20. yiizyil

baslarinda Milli Kuvvetler Caddesi’nde yapilan yenileme ¢alismasidir.

Calismalar1 takip eden siirecte cadde aks1 boyunca Balikesir sehrinin genelsek mimari
ozelliklerini yansitan ¢ok sayida ticari yapi insa edilmistir. Bu yapilarin ¢ogu idari
birimlerin yanlis kararlari, kentte koruma yaklagiminin oturmamasi, tiretim seklinin
degismesi gibi sebeplerle yikima ve fonksiyon kaybina ugramistir. Zamanla yikilan
yapilarin yerini artan imar haklariyla beraber ¢ok katli yapilar almis, cadde siliietinde

bozulmalar baglamstir.

Kentsel mimari kimligin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi agisindan eksiklikleri
bulunan caddenin ¢agdas koruma sartlarina uygun bir bigimde iyilestirilmesi, kentin
gelisimi ve geleneksel mimari lislubun stirdiiriilebilirligi agisindan biiyiik 6nem arz

etmektedir.

1.1. Calismanin Amaci

Tarihte kent merkezlerinde yer alan carsi akslar1 lizerinde bulunan yapilar kentin
mimari kimligini olusturmasi agisindan 6nemli bir yere sahiptir. Balikesir kent
merkezinde ilk yerlesim yerleri 14. yy ile 15. yy arasinda Karesi Beyligi doneminde
Hisarici, Kuyumcular ve Seyh Liitfullah Mahallelerinin olusmasiyla baglamistir. S6z
konusu mahallelerin igerisinde yer alan Milli Kuvvetler Caddesi’nin acilis1 bu doneme
dayanmaktadir. Yaklasik 700 yildir varligin siirdiiren cadde zaman igerisinde ¢esitli
doniistimler yasamistir. Kuruldugu dénemde cadde tizerinde kuyumcu bedesteni gibi
ticari agidan sehrin ekonomisinde 6nemli rol oynayan bedestenlerin bulunmasi, Milli
Kuvvetler Caddesi’nin ticari bir aks olarak agildigini gostermektedir. 1870 yilinda kent
merkezinde Milli Kuvvetler Caddesi’nin girisinde tren istasyonun yapilmasiyla

birlikte, 1890 yilinda eski belediye binasi ve tren gari arasinda bulunan Milli Kuvvetler



Caddesi genisletilmistir. 1898 Biiyiik Balikesir depremi sonrasinda Cadde {izerinde
20.yy baslarinda Ordu evleri, Tren istasyonundan gelecek yolcularin ihtiyaclarini
karsilamak i¢in konaklama ve ticarethaneler insa edilmistir. Giiniimiizde 20. yiizyil
baslarinda insa edilen yapilarin ¢ogu idari birimlerin yanlis kararlari, kentte koruma
yaklasiminin oturmamasi, sanayilesme gibi sebeplerle yapilar yikima ve fonksiyon
kaybina ugramstir.

Calisma ile Milli Kuvvetler Caddesi’nde ayakta kalan az sayida mimarlik 6rneginin,
nitelik ve degerlerinin tespitinin yapilmasi ve 6nerilen uygulamalarla yapilarin tekrar

islev kazanmas1 amag¢lanmustir.

1.2 Calismanin Kapsami

Balikesir kent merkezi ve Milli Kuvvetler Caddesi tlizerinde 20. yiizyil baslarinda
yenileme caligsmalar1 yapildigr goriilmektedir. Bu ¢alismalar sonrasinda ticari

fonksiyonu bulunan cadde sehir i¢in daha kiymetli bir duruma gelmistir.

Cadde cevresine ilerleyen zamanda tren gari, valilik, ilge belediye binalar1 gibi bir ok
kamusal yap1 insa edilmistir. Giinlimiizde kuyumcular ¢arsisina sinir1 olmasi, cadde
tizerinde cok sayida banka, magaza, otel gibi yapilarin yer almasi ile ¢alisma alan1 giin
boyu yogunlugun yasandigi bir bélge durumundadir. Balikesir sehrinde meshur olan
kolonyalarin satiginin yapildig: ¢ars1 da Milli Kuvvetler Cadde aksi lizerindedir. Tiim
bu etkenler sebebiyle bolge 20. yiizyil baglarindan bu yana ranta a¢ik olmustur. Cadde
aksmin kiymetlenmesiyle artan imar haklar1 ve yapilagsmalar bir yenisini dogurmus,

zamanla ¢ars1i merkezinin mimari kimligi zedelenmistir.

Bu ¢alisma kapsaminda Milli Kuvvetler Caddesi tizerinde gliniimiizde mimari agidan
nitelikli, tarihe taniklik etmis, kentsel kimligi yansitan geleneksel yapilarin tespitinin
yapilip, fonksiyonel ve yapisal olarak nitelikli hale getirilmesi amaclanmistir. Boylece
Milli Kuvvetler Caddesi’nin zaman igerisinde bozulan mimari kimligine yeniden

kavugmasi saglanacaktir.

1.3 Calismanin Yontemi

[k asamada c¢alisma alanma iliskin bilgi, belge ve gorsellerin toplanmas1 ve bunlarla

ilgili literatiir arastirmas1 yapilmustir.



Caligma alaninda bulunan yapilarin 20.yy baslarindan gilinlimiize dek degisimi
incelenmis, alan i¢inde insa edilen nitelikli yapilarin cadde sinirlari gizimler {izerinde
gosterilmistir. Alandaki geleneksel yapilarin tarihi hakkinda literatiir arastirmalari
yapilmig, binalarin mimari 6zellikleri tanimlanmistir. Caddenin mevcut durumunun

analiz ve silliet caligmalar1 yapilarak yasanan yapisal bozukluklar tespit edilmistir.

Alan i¢inde bulunan yapilarin mimari 6zellikleri, parsel diizeni, plan kurgusu, tasiyici
sistem ve cephe Ozellikleri lizerinden incelenmis, ilgili ¢izimler ve fotograflar ile

anlatimi saglanmigtir.

Calisma alanindaki tarihi ve kiiltiirel deger tasiyan mimarlik 6rneklerinin yer aldigi
envanter listesi eklerde sunulmustur. Calisma alaninda tespit edilen koruma sorunlari
cadde ¢evresinde ve yapi bazinda incelenmis, korumaya iliskin uygulama onerileri

gelistirilmistir.



IKiNCi BOLUM
BALIKESIR KENTININ TARIHI VE MIiLLi KUVVETLER
CADDESI’NIN TARIHSEL SURECTE GELIiSIMI

2.1 Balikesir Kentinin Tarihsel Gelisimi

Verimli topraklar, uygun iklim, Marmara ve Ege denizlerine kiyisi olmasi gibi
ozellikleriyle Balikesir kenti bolgesi, tarih boyunca pek ¢ok uygarliga ev sahipligi
yapmistir. Yapilan yiizey arastirmalart neticesinde Balikesir yoresinin de ilk yerlesimi
tarih 6ncesi donemlere dayanmaktadir (Sevin, 2003). Roma Déneminde Balikesir ve
cevresinde Misya’lilar yagsamaktaydi. Misyalilar bagimsiz bir devlet kuramamis pek
cok kralliklarinin egemenligi altinda yasamiglardir (Aktiire, 1994). 1071°de
Alparslan’m Bizans Imparatoru Romanos Diogenes’e karst kazandigi Malazgirt
Savasiyla Anadolu’nun kapilar1 Tiirklere tamamen ac¢ilmistir. Boylece Anadolu’da
Tirk donemi baslamis oldu. 1076 tarihinde Anadolu Selguklu Devletini kuran
Kutalmis oglu Siileyman Misya sehirlerini Bizanshilardan alarak Tirk hakimiyeti
kazandirmigtir. Fakat 1. Kili¢ Arslan’in vefatindan ve Hagli seferlerinin neticesinde
Selguklular Anadolu’nun Batisindan ¢ekilmek zorunda kalmislardir. Selguklu devleti
zamaninda Bati1 Anadolu’ya yerlesen bazi Oguz boylar1 buralarda “U¢ Beylikleri”
kurdular. Hem Bizans iglerine akinlar diizenleyen hem de Selguklu sinirint koruyan bu
u¢ beyliklerinden biride, Batt Anadolu’daki Misya’da 14. Yiizyila dogru kurulmus
olan Karesi Beyligidir (Uzungarsili, 1937). Selgcuklu Devletinin yikilmasindan kisa bir
stire once diger uc beyleri gibi Karesi Bey de bagimsizligini ilan ederek, 1300
yillarinda Karesi Beyligini kurdu. Karesi Beyligi’nin kurulmasi ile giiniimiizdeki sehir
merkezine ilk yerlesimler baslamistir. 1345 yilinda ileri gelenlerin ve halkin da istegi
tizerine Orhan Gazi Karesi Beyligi topraklarint Osmanli’ya katti. Karesi Beyligi’nin
Osmanli’ya katilmasiyla merkeze bagli sancak olan kent, Cumhuriyetin ilaniyla

giintimiizdeki vilayet konumuna gelmistir.

2.1.1. Antik Cag ve Roma Dénemi

Balikesir kent genelinde yapilan kazilarda Neolitik, Kalkolitik ve Paleolitik doneme
ait kalintilara ulagilmistir (Ayhan, 1997). Bolgede antik doneme ait 15 tiimiiliis, 13
yerlesim yeri, 8 hoyiik, ve 10 adet magara M.O. 8000-3000 yillar1 arasinda yerlesik
hayatin var oldugunu gostermektedir (Ozsen, 2008). Antik Cagda Misya adiyla var



olan yerlesim yerinin idari bir giice sahip olmamas1 sebebiyle pek ¢ok kralligin
egemenliginde yasamislardir. Bu kralliklardan bazilar1 Persler, Frigler, Lidyalilar,

Biiyiik Iskender ve Roma Imparatorlugudur.

Sekil 2.1: Heinrich Kiepert’in 1869 yil1 ¢izimlerine gore Misya yerlesimi
Kaynak: Url 1

1076 tarihinde Kutalmig oglu Siileyman Misya sehirlerini Bizanslilardan alarak Tiirk
hakimiyeti kazandirmistir. Fakat I. Kili¢ Arslan’in vefatindan ve Hagh seferlerinin
neticesinde Selguklular Anadolu’nun Batisindan ¢ekilmek zorunda kalmislardir.
Selguklu zamaninda Bati Anadolu’ya go¢ eden birkag Oguz boyu buralarda Ug
Beylikleri kurmustur. Hem Bizans iglerine akinlar diizenleyen hem de Selguklu sinirini
koruyan bu ug¢ beyliklerinden bir tanesi de Bati Anadolu’daki Misya’da 1300’li

yillarin sonlarinda kurulan Karesi Beyligidir.

2.1.2. Karesi Beyligi Donemi

1300 yillarinda Kalem Beyle oglu Karesi Bey’in Misya bolgesine diizenledigi fetihler
sonucunda Balikesir ve yakin ¢evresini ele gegirmislerdir. Bugiinkii sehir merkezinin
ilk yerlesimleride bu donemde Balikesir’i beylik merkezi yapmalariyla ger¢eklesmistir
(Uzungarsili, 1937).



Balikesir sehrinde ilk kentlesme sehrin giivenligini korumak maksadiyla 14.yiizyilda
insa edilen kaledir (Ontug, 2003). Giiniimiizde sehir icerisinde herhangi bir sur
kalintis1 bulunmamaktadir. Fakat Unliiyol (1996) sehirdeki kale hakkinda, Hisarigi
Mahallesi’nde yapilan bir santiyede yaklasik 3 metre derinlige sahip kale duvari

kalintis1 bulundugunu belirtmistir.

Ernest Egli (1944) schirde en eski yerleske alaninin Hisari¢i Mahallesi’ne yakin
mesafede, kare seklindeki alani kapsadigini belirtmektedir. Egli, bu alani Roma
Donemi planlarinda oldugu gibi dort kapiya sahip ve orta aksinda merkezi olan
“castrum” plan tipine benzetmektedir. Ayni aragtirmanin sonucuna gore; Sekil 2.2°de
lacivert renk ile gosterilen Camlik bolgesi ile turuncu renk ile belirtilen Kale arasinda,
pazar yerinin bulunmus olabilecegini tespit etmistir. Pazar alan1 sehirden Edremit,
Bursa ve izmir yonlerindeki ¢ikis yollarinin kesisiminde, Camlik Tepesinin yamacinda

konumlanmustir.

Sekil 2.2: E. Egli 1944 imar plani raporuna gore Karesi Beyligi donemi kent
yerlesimi

Kaynak: (Donmez, 2015)



Ibn Battuta, seyahatnamesinde yapilasma ile ilgili, kentin mevcut (1330-1340 civarr)
durumundan da bahsetmektedir. Ibn Battuta eserinde kenti, kalabalik niifusun
bulundugu, varlikli ve sirin gars1 alanlarina sahip bir sehir olarak nitelendirmistir.
Fakat Balikesir halkinin cuma namazlarini dénemin gelenegi geregi toplu bir sekilde
kilacagi biiyiik bir camisinin olmadigini seyahatnamesinde belirtmistir. Bu sebeple
kent merkezinin disinda, Camlik Tepesi eteklerinde bir ibadethane insa etmeye
basladiklarim1 ve seyahati sirasinda duvarlarini Oriip catistm1  Grtemediklerini

vurgulamistir (Donmez, 2015).

Su (1937)’ye gore, Karesi Bey oldiikten sonra ogullart Yahsi Bey ve Demirhan beyligi
beraber yonetmislerdir. Halk, beyligi kat1 bir sekilde idare eden Demirhan beyi iyi
karsilamamis, onun yerini kardesi Dursun Bey’in almasi1 konusunda Demirhan’a bask1
uygulamigtir. Karesi beyliginde olusan idari kargasa doneminde Osmanli Devleti
topraklarint  genigleterek beyligin sinirlarina yaklasmigtir. Osmanli devletiyle
savagacak askeri giicii bulunmayan Karesi Beyligi 1341 senesinde Osmanli devletinin

himayesi altina girmistir.

2.1.3. Osmanh Donemi

Osmanli 1341 yilinda Karesi Beyligini topraklarina katmasinin ardindan Beylik
Anadolu Eyaletine bagli, merkezi Balikesir olan bir sancak haline gelmistir. Orhan
Bey fethin ardindan sancagin yonetimini oglu Siileyman Pasa’ya teslim etmistir

(Ontug, 2003).

Osmanli’nin 1350°1i yillarinda Balikesir merkezi, bugiinkii Atatlirk Parki’nin dogu
kisminda konumlanmais, carsisi ve pazari bulunan bir yerlesim birimi seklinde olup,

cevresi baglarla kapli genis ovalardan olugmaktadir (Uzungarsili, 1925; Mutaf, 2000).

Osmanli doneminde 16. yiizy1l ve sonrasi niifus sayimlarina ve tahrir defterleri gore
kentte yer alan mahalle sayisinda biiylik degisiklikler gériilmemektedir.1600°11i yillara
gelindiginde sehrin 22 adet mahalle sayisina ulasmis oldugu anlatilmaktadir (Su,

1937). 19. yiizy1l ortalarinda kent 20 mahalleden olugsmaktadir (Akkus,2001).
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Sekil 2.3: Osmanli Donemi Balikesir kenti mahalle sinirlari

Kaynak: (Ontug,2003)

17. yilizyilda kent merkezinde pek ¢ok mescit ve cami bulunmakta olup, bunlarin
baslicalar1 Fatih Sultan Mehmet doneminde insa edilen Zagnos Paga Camii, Yildirim
Bayezid doneminde insa edilen Yildirnrm Camii, Umurbey ve Kayabey Mescidi’dir
(Su, 1937). Ayrica, Zagnos Pasa bedesteni ile 92 adet diikkanin kentin en islek yerleri
oldugu anlatilmaktadir.17. ylizyilin ortalarinda ¢ikan bir yangin sonucunda bedesten
ve diikkanlar tamamen yanmislardir. 17. yiizyilin ilk yarisinda kentte 8 cami, 3 imaret,
4 han, 5 hamam, 22 mescit, 10 muallimhane, 5 medrese, 10 zaviye, 1 mevlevihane

bulunmaktadir (Ontug, 2003).
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Sekil 2.4: 17. yiizyilda Balikesir kentinde yer alan kamu yapilari
Kaynak: (Ontug,2003)

Sekil 2.4’teki haritada gosterilen yapilar incelendiginde, Karesi Beyligi doneminde
kent merkezi olan Hisarigi, Seyh Liitfullah ve Eski kuyumcular Mahallesi igerisinde
yer alan Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi gevresinde kamu yapilarinin yogunlastigi
goriilmektedir. 19. yiizyila gelindiginde kentte yapilagsma oldukga artmistir. Kentin
1530 yilinda 743 hanesi mevcut iken, 1845 yilina gelindiginde bu say1 1493 haneye
ulagmistir (Akkus, 2001).

Balikesir’deki yapilasmayi etkileyen en 6nemli unsurlardan biri de 19. yiizy1l sonunda
gecirilen depremdir. 1898 yilinin ocak ayinda 6ncii bir depremin ardindan gerceklesen
asil depremde can kaybinin ¢ok fazla olmamasina kars1 kentteki yapilarin %50°’sinin
tamamen yikildigini, %40 civarinin onarima muhta¢ kaldigini belirtmektedir.
Depremin olusturdugu hasar neticesinde 19. ylizyil sonlarinda pek cok insa faaliyeti
gelismistir (Yazici, 2003).



2.2 Balikesir Kentinin Cografi Yapisi

Balikesir, batidan Canakkale Bogaz1 ve Ege Denizi’ne, kuzeyden Istanbul Bogaz1 ve
Marmara Denizi’ne kiyist bulunan yiiz 6l¢limii 14.299 km? olan ilimizdir. Balikesir
Anadolu’nun kuzeybatisindadir. Topraklarinin biiyiik bir kismi1 Giiney Marmara’da
yer almakla birlikte Ege Bolgesinde de topraklari bulunmaktadir. Doguda Bursa,
Kiitahya; giineyde Izmir, Manisa; batida Ege Denizi, Canakkale ve kuzeyde Marmara
Denizi ile gevrilidir. Istanbul, Bursa, izmit ile Manisa, Izmir gibi ticari giicii yiiksek
kentler arasinda karayolu baglanti noktast1 konumunda olmasi, gerekse Ege ve
Marmara Denizi’ne komsu turizm merkezi ilgelerine sahip olmasi kenti jeopolitik

agidan onemli kilmaktadir.
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Sekil 2.5: Balikesir Ili Siyas1 Haritas1 (2022)
Kaynak: Url 4

Kent merkezinin smirlarim1 kuzeybati ve giineybati yonlerinde uzanan tepeler ile
doguda yer alan Izmir-Bursa cevreyolu tanmimlamaktadir. Kent merkezi akarsu
bakimindan zengindir bunlarin en biiyiigii kenti ortasindan ikiye bdlen Cay Deresi’dir.
Kent i¢i ulagimin en 6nemli arterleri kuzey dogusundan baslayip gilineyine ulasan
Bandirma ve Vasif Cimar Caddeleri ile merkezden bati istikametinde devam eden
Edremit Caddesi’dir. Edremit Caddesi ile Vasif Cinar Caddesi ayn1 zamanda kentin

cars1 bolgesi sinirlarini tanimlamaktadir.
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Sekil 2.: Balikesir Kent Merkezi (2022)
Kaynak: Google Maps (2022), A.B.A. Cizimi
Caligma alan1 kuzeyinde Hisarici ve Yildinm Mabhalleleri, giineyinde Eski

Kuyumcular Mabhallesi, dogusunda Vasif Cinar Caddesi ile batisinda kentin yogun

olarak kullanilan Anafartalar Caddesi arasinda bulunmaktadir.
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Sekil 2.7: Caligma alanimin kent merkezi konumundaki yeri (2022)

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Milli Kuvvetler Caddesi 525 m uzunlugunda, kaldirimlar dahil 16 m genisligindedir.
Cadde toplu tasima merkezi ve tren garinin bulundugu Vasif Cinar Caddesi ile ¢arsi
aksmin devam ettigi Anafartalar Caddesini birbirine baglamaktadir. Cadde ¢ok sayida
diikkan, magaza, banka, vakif, dernek gibi farkli kullanimlar1 bir arada

barmdirmaktadir. Bu sebeple cadde sehrin cazibe merkezi konumundadir.

2.3 Balikesir Merkezi ve Milli Kuvvetler Caddesi

Balikesir giliniimiiz kent merkezindeki ilk yerlesimleri Sekil 2.3’teki haritada
gosterilen Hisari¢i mahallesi ¢evresinde 14. yiizyil ortalarinda baglamistir. 16.yiizyila
gelindiginde Balikesir 20 mahalleden olusmaktadir. 16. yiizyilda Milli Kuvvetler
Caddesi; kent merkezinin ilk yerlesim bolgelerini olusturan, ticaret ve kamu
yapilariin yogun olarak bulundugu Hisari¢i, Eski Kuyumcular, Seyh Liitfullah ve
Haci Umur mahalleleri sinirlart igerisindedir. Milli Kuvvetler Caddesi 16.ylizyilda
sirkiilasyonun yogun oldugu kent merkezinin en 6nemli caddesi konumundadir.
Gilintimiizde cadde; yaya ve tasit sirkiilasyonunun yogun oldugu, ticaret ve
konaklama yapilarinin  bulundugu Balikesir sehir merkezinin en Onemli

caddelerinden biridir.

Balikesir sehri 14. ylizyildan itibaren Hisarigi mahallesi ¢evresinde genislemeye
baslamustir. Eskiden hisar oldugu ve isminin buradan geldigi bildirilir (Unliiyol,
1995).

Sekil 2.3’teki haritada gosterilen Eski Kuyumcular mahallesi, Balikesir’in en eski
mahallelerindendir. 16.yy. mahalle sadece Kuyumcular olarak ge¢mektedir. 17.
yiizyilda Eski Kuyumcular seklinde ifade edilmesinin sebebi, kuyumcu esnafinin
daha hareketli olan Zagnos Pasa’nin diikkanlariin bulundugu carsiya kaymis
olmasiyla ilgilidir. Mahalle ismini kuyumculuk ile ugrasan esnaflardan almistir
(Ontug, 2003). Sekil 2.5°teki haritada gosterilen bugiin hala Eski Kuyumcular
Mahallesi mevcuttur. Mahalle, sehrin merkezinde yer almakta olup Milli Kuvvetler

Caddesini iginde barindiran hareketli bir garsiya sahiptir.

Sekil 2.3’teki haritada gosterilen Seyh Liitfullah Mahallesi’nin ismi 16. yiizyilda
“Seyh Liitfullah nami diger Bahaeddinzade” seklinde idi. Candarogullar
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stilalesinden Liitfullah’in, Balikesir’e gelip yerlestigi ve Haci Bayram Veli’nin
halifesi oldugu, buraya bir Sufihane insa ettirerek, 6liinceye kadar bu tarikatin seyhi
olarak yasamasi sonucu bu mahalle tesekkiil etmistir. Mahalleye Liitfullah
Efendi’nin yaptirdigr Sufihaneye izafeten bu isim verilmistir (Uzungarsili, Karesi
Mesahiri, s.81.). Sekil 2.5’teki haritada gosterilen bugiin ismi Yildirim mahallesi

olarak gecmektedir.

®
HIS., RICI

7] Hllt.jq".-"; ] _
“HISER G Qﬁ.,
" [ de H-ES) 4

-
=

t-_-oi‘” \ : ’ Lo
: K MCUL v
6 L3 AR .‘,.\LL_ ?
& ' - k

s

2 p!
ol -

Sl

£ Ve 'm "
3 ESKI'KUA :MCULAR_

Sekil 2.8: 2022 yili galisma alani ve gevresindeki mahallelerin Sinir1

Kaynak: A.B.A. Cizimi (2022), (Google Maps, 2022)

Anafartalar Caddesi’nde son Osmanli déneminde yasanan tek radikal degisiklilik,
1890 yillinda Tren Gariyla eski Belediye binasinin birbirine bagli oldugu gilizergah
iizerinde genisletilerek olusturulan ve Yeni Cadde ile Istasyon Caddesi isimleri
verilen, Giiniimiizdeki ismi Milli Kuvvetler Caddesi olan aksin olusumudur (Giiney,
2018).
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Sekil 2.9: Gar binas1 6niinden 1930 yillarinin sonu Milli Kuvvetler Caddesi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

1900’li yillarda sehirde demiryolunun kurulmasi, Balikesir’in gelisiminde en miihim
etkenlerden biri olmustur. Balikesirde 1898 senesinde yasanan siddetli depremde,
sehirde mevcut olan 4000 civarinda yapinin yarisinin harap olmasiyla, sehir yeniden
insa siirecine girmistir. Oncesinde, Istasyon Caddesi veya Yeni Cadde olarak
isimlendirilen, simdiki zamanda Milli Kuvvetler Caddesi ismiyle anilan aksinda biiyiik

deprem sonrasinda agildig1 bilinmektedir.

1898 senesinde yasanan depremin ardindan, genisletilmesi yoniinde karar alinan
caddenin genisletilebilmesi i¢in birgok binanin kamusallastirildigi bilinmektedir. Ayn1
donem iginde cadde aksinda, sehre demiryoluyla gelecek Kkisilerin konaklama
gereksinimini karsilamak amaciyla ¢ok sayida otel ve ticaret yapisi insa edilmistir
(Giiney, 2018). insa edilen oteller icinde, eski resimlerden varliklarina ulasabildigimiz
Balikesir Palas ile Ankara Palas otelleri 6rnek teskil etmektedir. Milli Kuvvetler

Caddesi tistiinde giiniimiizde de ¢ok sayida otel ve ticarethane yapisi bulunmaktadir.

Balikesir : Milli Kuvvetler Caddesi Foto Dekikaik

Sekil 2.10: 1940 Milli Kuvvetler Caddesi (Balikesir Palas Oteli)
Kaynak: Foto Dakikalik
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Sekil 2.11: 1950-1980 Aras1 Milli Kuvvetler Caddesi

Kaynak: Bahadir Arsivi

2.3.1 Calisma Alanina Konumlanan Tescilli Yapilar

1863 yilinda insaat1 baglayan 1870 yilinda acilan Balikesir tren garindan gelecek
yolcularn ihtiyaglarini karsilayabilmesi i¢in Milli Kuvvetler Caddesi iizerinde pek ¢ok
otel ve ticarethane yapilmistir (Ayhan, 2017). Bu otel ve ticarethaneler igerisinde
glinimiize kadar korunarak, yapilarda islev degisikligine ugrayarak, ekleme veya

¢ikarma yaparak gelen tarihi yapilarda vardir.

2.3.1.1 Balikesir Askeri Mahvel (Ordu Evi) — Astsubay Ordu Evi

Balikesir Kizpinari’nda bulunan asker kislasinda komutanlik yapan Ali Hikmet Pasa,
Cumhuriyet Meydani alanindan Milli Kuvvetler Caddesine giriste, Tren Istasyonu
karsisindaki bos araziye Askeri Mahvel yapilmasi kararini vermistir. Yapinin mimari
projesini o donemde askeri mimarlik yapmakta olan Naci Pasa tasarlamistir. 1930°1u
senelerde ahsap konstriiksiyonda insa edilecek Mahvel, donemin yapilarina kiyasla
ilgi ¢ekici bir bina olmustur (Ayhan, 1997).
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Sekil 2.12: Ordu evlerinin ¢alisma alani i¢indeki konumlar1

Kaynak: A.B.A. Cizimi, (Google Maps, 2022)

mazideRi Balikesir |
i

. Foto Dakikalik Ordu Evi Balikesir =
Sekil 2.13: 1930’larda Milli Kuvvetler Caddesi Askeri Mahvel

Kaynak: Foto Dakikalik — (Url 2)
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Sekil 2.14: 1930’larda Milli Kuvvetler Caddesi Halk Fikrasi (Soldaki Yap1) ve
Askeri Mahvel Binas1 (Sagdaki Yap1)

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

Yaklagik yirmi yil kullanimda olan yap1, ahsap malzemeden insa edilmesi sebebiyle,
1952 yilinda yasanan biiyiik bir yangin sonucu kullanilamaz hale gelmistir.
Sonrasinda, arsanin Gazi Bulvar1 cephesi yoniinde 1960’11 yillarda bodrum dahil dort

katli betonarme bina olarak insa edilmistir.

Sekil 2.15: 2022 Ordu Evi

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Giiniimiizde Astsubay Ordu Evi olarak kullanilan bina, Cumhuriyet doneminde 1926
da tren ile gelen misafirleri agirlamak i¢in Evkaf Oteli olarak yapilmistir. Ancak otel
olamadan bina Tirk ocagina verilmistir. Tilirk ocagi adi altinda nikahlar kiyilip,

bahgesinde ¢esitli etkinlikler diizenlenmistir. Tiirk Ocagi giiniimiizdeki belediye

binasinin bulundugu alana tasminca, bina Cumhuriyet Halk Fikrasina verilmistir
(Ayhan, 1997).

I wr s

Sekil 2.16: 1933 Cumhuriyet Halk Fikras1 (Simdiki Astsubay Ordu Evi)
Kaynak: Mazideki Balikesir Arsivi — Url 3

=

Sekil 2.17: 1933 Cumhuriyet Halk Fikras1 (Simdiki Astsubay Ordu Evi)

Kaynak: Mazideki Balikesir Arsivi
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Cumbhuriyet Halk Fikrasi tasindiktan sonra bosalan binaya 1938 de Il. Diinya Savasi
cereyan edince hastane olarak hazirlandi (Soylu, 2019, Makale). 11. Diinya Savasinda
Tiirkiye yer almadigi i¢cin Askeri mahkeme ve Askerlik subesi olarak islevine devam
etmistir. Yapr Kiiltiir ve Turizm Bakanligi; Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Yiiksek Kurulu'nun (TKTVYK) 14/03/1986-2134 ve BKTVKK ’nun 10/02/1990- 945

sayili karart ile tescillenmistir. Giiniimiizde Astsubay Ordu Evi olarak

kullanilmaktadir.

Sekil 2.18: 2022 Astsubay Ordu Evi
Kaynak: A.B.A. Arsivi

Su an her iki bina da Subay, Astsubay ayrimi olmaksizin A ve B binalar1 olarak askeri

personellere hizmete devam etmektedir.

Sekil 2.5: 2022 Astsubay Ordu evi — Milli Kuvvetler Caddesi — 1960°’da yapilan
Ordu Evi

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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2.3.1.2 Palas Oteli
Palas Oteli 1870 yilinda Milli Kuvvetler Caddesi’nin kuzeyinde insa edilmistir. Kentte
tren ile gelecek misafirlerin ve kentin konaklama ihtiyaglarimi karsilamak igin

yapilmistir. Alt tarafi ticarethane st tarafi konaklama olarak kullanilmistir.

Sekil 2.20: 1920’lerde Milli Kuvvetler Caddesi ve Palas Oteli (Sagdaki 3 katli Yapi)

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

Sekil 2.21: 1930’larda Palas Oteli

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi
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Yap1 zaman igerisine fonksiyonel degisiklige ugrayarak miistecir Seref Kemal
tarafindan calistirilan temasa oteli ve gazinosu olarak kullanilmistir (Hiisnti Kazim,

1935).

Sekil 2.22: 1950’lerde Temasa Gazinosu

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

Yapt GEEAYK’nun 14/03/1986 — 2134 sayili karar1 ile 1986 da tescillenmistir.

Giuiniimiizde Garanti Bankasi olarak kullanilmaktadir.

Sekil 2.23: 2022 Palas Oteli (Garanti Bankasi)
Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Sekil 2.24: Palas Otel Calisma alanindaki konumu

Kaynak: A.B.A. Cizimi

2.3.1.3 Balikesir Halk Bankasi
1890 yilinda kentin ticaret ve konaklama ihtiyacini karsilamak i¢in alt1 ticarethane iistii

konaklama olarak kullanilmak iizere Milli Kuvvetler Caddesi Kuzeyinde simdiki Halk

Bankasi inga edilmistir.
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Sekil 2.25: Halk Bankasi1 ¢aligsma alanindaki konumu

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Sekil 2.26: 1920’lerde Halk Bankasi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

1890'ls yillarda insa edilen zemin kat diikkan, ist katlar konaklama amacgl olarak

yapilmis yapi tescil edilmeden once list katlarin 6zgiin yapist bozulmustur.

Sekil 2.27: 1980 Halk Bankas1

Kaynak: Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Miidiirliigii Arsivi
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HALKBANK

Sekil 2.28: 2022 Halk Bankast
Kaynak: A.B.A. Arsivi

2.3.1.4 7988 Ada 6 Parsel Tescilli Yap1
1920 yillarinda kentin ticaret ve konaklama ihtiyacin1 karsilamak i¢in alt1 ticarethane
tistli konaklama olarak kullanilan ahsap konstriiksiyonlu Milli Kuvvetler Caddesi’nin

Giineyinde simdiki 7988 ada 6 Parselde bulunan yapi insa edilmistir.
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Sekil 2.29: 1930’larda 7988 ada 6 parsel tescilli yap1

Kaynak: Mazideki Balikesir Grubu
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Sekil 2.30: 7988 ada 6 parsel tescilli yapinin ¢alisma alaninda konumu

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Sekil 2.31: 1943’lerde 7988 ada 6 parsel tescilli yap1

-

Y e N .

Kaynak: Mazideki Balikesir Grubu

Yap1 6zgiin mimarisinde 3 kattan olugsmaktadir, 1. Katta agik ¢ikmalar payanda ile
desteklenerek balkon alami olusturulmustur. Balkonun iizeri kemer ve siitunlarin
tagidig1 ahsap cati sagagi ile Ortiiliidir. Kat hizalarinda ahsap kornisler ve
dogramalarda ahsap sove kullanilmistir. Glintimiizde yapi 2 katlidir, 3.kat yikilmistir.
Alt1 biife iistli depo olarak kullanilmaktadir. Balkon kapatilmis, iist kattaki sagak

hizalarinda ahsap kornisler ve dogramalardaki ahsap soveler kaldirilmistir. Balkonu

destekleyen payandalarda bozulmalar mevcuttur.

Sekil 2.32: 2022°de 7988 ada 6 parsel tescilli yap1
Kaynak: A.B.A. Arsivi
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UCUNCU BOLUM
BALIKESIR MILLi KUVVETLER CADDESI’NIN
MEVCUT DURUMU VE FiZIKSEL ANALIZi

3.1 Cahisma Alanmin Mevcut Durumuna fliskin Analizler

Balikesir Kent merkezinde bulunan dort 6nemli cadde aksinin gevreledigi, ticaret
alanlarmin bulundugu ii¢ mahallenin kesisiminde bulunan ¢alisma alani asagidaki
maddelerle incelenmistir (Sekil 3.1):

1. Fonksiyon Analizi

2. Ulasim Analizi

3. Doluluk-Bosluk Analizi
4. Tescil Durum Analizi
5. Durum Analizi

6. Kat Adedi Analizi

y L] ~
HIS, RICI

:‘ <l ‘-r.‘,...:
] ”"gﬂ*lc; v

“Fﬁﬁ:ﬁ;__ 4 -
{ wn B g 0 - P -

- 4
: ~ S5Y §
£Ski Kuga, #
e ROBL IR "
S ] SULAR MANAU.F‘;:

P

g },
o2 2

Sekil 3.1: Calisma alaninin kent merkezindeki yeri
Kaynak: Google Maps (2022), A.B.A. Cizimi
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3.1.1 Fonksiyon Analizi

Calisma alaninda bulunan binalar fonksiyonel olarak incelendiginde biiyiik kismini
ticaret ve ticaret iistii konut yapilart olugturmaktadir. Yapilarin biiyiik boliimii halen

kullanilmakta olup bir kisminin terk edilmis oldugu goriilmektedir.

Sekil 3.2: Fonksiyon analizi paftasi

Kaynak: A.B.A. Cizimi

Tablo 3.1: Calisma alaninda konumlanan yapilarin islevlerine gore oranlari

Calisma alaninda konumlanan yapilarin
islevlerine gore oranlari

H Konut (1)

M Ticaret (49)

m Konut + Ticaret (18)
Konaklama Tesisi (2)

M Konaklama + Ticaret (3)

M Banka Binasi (4)

W Askeri Tesis (3)

| Yikilmis Yapi (2)

Calisma alanindaki yapilar fonksiyonlarina gore incelendiginde; ticari ve konut
islevlerine sahip yapilarin yogun oldugu goriilmektedir. Balikesir sehri diger biiyiik
sehirleraras1 bir gegis bolgesi oldugu icin Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi’nde
konaklama ihtiyacim1 gidermek icin yogun olarak otel yapilarmin yer aldigi
gorilmektedir. Calisma alanindaki tescilli yapilar giincel fonksiyonlarina gore
incelendiginde, biiyiik boliimiiniin ilk islevinden farkli halde oldugu goriilmektedir.
Kullanimda olan yapilarda ticaret ve banka gibi 6zel sektor kullanimi yaygin olarak

goriilmektedir.
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3.1.2 Ulasim Analizi

Milli Kuvvetler Caddesi’nin kent merkezinde ve sehrin ana ticaret yapilan
caddelerinden biri olmasiyla ¢ok sayida kullaniciyr alana ¢ekip hizmet vermektedir.
Bu sebeple trafik yogunlugunu arttiran en énemli unsuru olusturmaktadir. Calisma
alanmin tamaminda trafik, yayalar ve tasitlar i¢in ayr1 kullandigi yollardan
saglanmaktadir. Tasit trafigi tek yondiir Vasif Cinar Caddesi’nden Anafartalar
Caddesine Dogrudur. Alanda tasitlarin yolcu indirip bindirebilecegi 6zel alanlarin
olmamasi dolasimi olumsuz etkilemektedir. Cadde uzunlugu 525 m’dir. Yayalar i¢in
Ozel kullanim alan1 5238 m?, Tasitlar i¢in 6zel kullanim alami 3142 m? dir. Buda

yayalar i¢in %63 tasitlar i¢in ise %37’lik orana denk gelmektedir.
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Sekil 3.3: Ulasim analizi paftasi

Kaynak: A.B.A. Cizimi

Balikesir kent merkezindeki trafik yogunlugu analizi pafta seklinde hazirlanmis ve

Calisma alaninin 1. Derece yogunluk icerisinde kaldig1 gozlemlenmistir (Sekil 3.3).

Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi’nde yapilan ulasim analizi incelendiginde; caddenin
kent merkezinde bulunmasi ve en 6nemli ticaret sirkiilasyonunun dondiigii aks olmasi
sebebiyle yaya ve tasit ulasimi yogun olarak kullanilmaktadir. Birinci derece trafik
yogunluguna sahip olan Vasif Cmar Caddesi ile Anafartalar Caddesini birbirine
baglamasi sebebiyle Milli Kuvvetler Caddesi yogun tasit trafigine sahiptir. Tren
istasyonuna yakin oldugu i¢in iizerinde konaklama yerlerinin bulunmasi ve banka gibi

kamuya hizmet veren yapilarinda bulunmasi ulasimin yogunlugunu arttiran diger
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etkenlerden biridir. Calisma alaninin tamaminda trafik; yayalar ve tasitlar i¢in 6zel
kullanim yollarindan saglanmaktadir. Fakat konaklama ve ticaret islevi géren yapilarin

Oniinde tasitlardan yolcu indirilip ve bindirilmeleri i¢in 6zel bir alan olmadigindan

dolasim olumsuz etkilenmektedir.

Sekil 3.4: Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi 2022 tasit ve yaya kullanim alani
Kaynak: A.B.A. Arsivi

3.1.3 Doluluk — Bosluk Analizi

Calisma alanindaki yapilar parsel bazinda doluluk bosluk agisindan incelendiginde,
yapilar bulunduklari adalarin cadde sinirina yakinlasmis sekilde bulunan bitisik nizam

yap1 bloklarinin ile tanimlanmaktadir.

Sekil 3.5: Doluluk-bosluk analizi paftasi

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Yapilar bulunduklari parsellerde cadde sinirina dayanmis sekilde ve bitisik nizamda
insa edilmislerdir. Sekil 3.5’te bolgede olduk¢a yogun bir yapilasma oldugu ve
caddenin her iki tarafinda parsellerin dolu oldugu goziikmektedir. Caligma alanindaki
yapilar doluluk bosluk bakimindan incelendiginde %97 oraninda dolu, %3 oraninda

bos oldugu goriilmektedir.

3.1.4 Tescil Durum Analizi

Calisma alanindaki yapilarin tescil durumu bakimindan incelendiginde, Kurullardan

alinan kararlara gore alanda 16 adet tescilli yapt bulunmaktadir.

Sekil 3.6: Calisma alanindaki yapilarin tescil durum analizi paftasi

Kaynak: A.B.A. Cizimi

Calisma alanindaki yapilar tescil durumu bakimindan incelendiginde, Milli Kuvvetler
Caddesinde yer alan koruma altindaki yapilarin ¢ogunun (10 adet) 1986 yilinda
tescillendigi goriilmektedir. Alanda 16 adet tescilli yapt bulunmaktadir. Calisma
alanindaki yapilarin sirastyla 1986, 1990, ve 1992 tescil kararlar ile korundugu
gozlemlenmektedir.

1870’11 yillarda insa edilen bu yapilar i¢in ilk tescil 14 mart 1986 Tarihinde Taginmaz
Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulunun 2134 sayili karartyla gerceklesmistir
(Sekil 3.7). 1986 yilina kadar koruma altinda olmayan yapilar farkli kullanicilara ev
sahipligi yapmustir. Binalara kullanicilar tarafindan hizmet edecekleri ticari
fonksiyonun tiiriine gore ¢esitli miidahaleler yapilmistir. Yapilarda plan ve cephe
bazinda yapilan diizenlemeler ©6zgiin mimariye zarar verirken yanlis kullanici
miidahaleleriyle durum parga kayiplarina kadar gitmis, muhdes dogramalar gibi ekler
goriilmeye baslamistir. Bunun yani sira deprem, yagmur, riizgar gibi ¢evresel etkiler
yapilar1 yipratmis, cagdas koruma anlayisi gézetilmeden yapilan tadilat islemleri de
yapilara zarar vermistir. Yapilarda tescil isleminin ge¢ yapilmasi gesitli
deformasyonlarin olugsmasina yol agmustir.
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conse s [N

TASINMAZ KOLTOR ve TABIAT VARLIKLARI KURUL KARARI
YUKSEK KURULYU
KARAR
Toplant No. ve Torini: %0, 14.3.1986 Toplant yeri :
Korar No.ve Tarihl 2134, 14,3.1986 ANKARA
LISTE-I

KORUNMASI GEREKLI TAGINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK
PESCILININ DEVAMINA KARAR VERILEN TAGINMAZLAR:
(51ViL MIMARLIK URNEKLERT)

y " Yl

Yeni
Env.No: Adres : Pafta: Ada : Parsel :
1- ¥i11i Kuvvetler Cad, No:79, 32 328 4
. 2 Pagbaken Sok.No:9, - 335 12
3 111 Kuvvetler Ced. No:23, % G 273 2
4 14114 Kuvvetler Cad.No:19, 31 273 3
5 uilli " " No:l?7, 31 273 4
6 " " " Fo:l5, 31 273 56
7 " " " No:ll, 31 273 7
8 " " " No:26, 7 90 21
9 ¥i1li Kuvvetler Cad.No:22, i 90 31
10 " " " No:l0, 6 89 21
12 Ark Sok.No:23, 28 252 9
14 Karaoflan Sok.No:42, 12 125 1
16 Kizortaokulu Sok.No:19-19/A, 12 121 18
1 t¥neci Sok.No:27-29, o 11 14 33
@ 1’; gx; " To:l5, m;l_'\GIBIDIR 1 14 40
19 " " Fosl3, o~ %4 1 1 4
20  Balik Avdan Sok.No:70} Wi - 14 17
21 mow W Fot67,' vty Ineoy 115 24
22 Karaoplan Sok.No:57, e Mooyl 115 15
23 Kazam Uzalp Sok.No:10-10/4, - 4 1
24 Kazim Uzalp Sok.No:9, 2 41 2
25 Tabak Sok.No:18, - 41 1
26 Hizar Sokak, No:6,Tabak Sok.No:7, - 42 6

Sekil 3.7: TK.T.V.Y.K. ‘nun 14 Mart 1986 yilindaki 2134 say1l1 tescil karart

Kaynak: Balikesir Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Midiirligii Arsivi
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3.1.5 Korunmusluk Durum Analizi

Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki yapilar korunmusluk bakimindan incelendiginde, 43

adedinin iyi korunmus oldugu, 34 adedin orta korunmus oldugunu,3 adedinin agir

hasarli oldugu tespit edilmistir.

Sekil 3.8: Calisma alanindaki yapilarin korunmusluk durum analizi paftasi

Kayna k: A.B.A. Cizimi

Calisma alanindaki yapilar korunmusluk durumu agisindan incelendiginde; yapilarin
32 adedinin basit onarimlarla, 3 adedinin esasli onarimlar ile rehabilitasyonunun
saglanabilecegi goriilmektedir. Calisma alanindaki 43 adet yapininda saglikli oldugu
goriilmektedir. Alanda yer alan tescilli 16 adet yapidan 1 tanesinin rekonstriiksiyonu
yapitlmistir. 3 tanesi agir hasarli oldugu 12 tanesinin ise basit onarimlar ile

rehabilitasyonu saglanabilecegi goriilmektedir.

3.1.6 Kat Adedi Analizi

Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki yapilar kat yiiksekligi bakimindan incelendiginde, alan
genelinde yap1 kat yiiksekliklerinin 2,90 metre ile 24.50 metre arasinda degiskenlik
gosterdigi goriilmektedir. Caligma alanindaki yapilarin kat adetleri 1 ile 9 kat arasinda
degismektedir. Alan i¢inde yapilara ait kat sayilar1 yapi adasi Olgeginde dahi
farkliliklar gosterirken, yer yer imar planindaki kistaslarin da digina ¢ikildig:

gorilmektedir.
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Sekil 3.9: Calisma alanindaki yapilarin kat adedi analizi paftasi
Kaynak: A.B.A. Cizimi

Calisma alanindaki yapilar kat adetine gore incelendiginde asagidaki tablo

olusmaktadir.

Tablo 3.2: Calisma alanindaki yapilarin kat adetlerine gore oranlar:

Calisma alaninda konumlanan yapilarin kat
adetlerine gore oranlari

B 1 KATLI YAPI (3) m 2 KATLI YAPI (15) m 3 KATLI YAPI (11) = 4 KATLI YAPI (5) ® 5 KATLI YAPI (10)
M 6 KATLI YAPI (6) m 7 KATLI YAPI (10) m 8 KATLI YAPI (16) m 9 KATLI YAPI (1) m Yikilmis Yapi

Calisma alaninda bulunan yapilar kat adedi ag¢isindan incelendiginde; Alandaki
yapilarin kat adedi 1-9 arasinda degisken gostermektedir. Ayni yap1 adasinda bulunan
yapilarinda kat yiikseklikleri birbirinden farkli olduguda gézlenmektedir. Alandaki
yapilarin %53 tinii 5-9 katli yiiksek yapilarin oldugunu, %47 sinin 1-4 kat seklinde

insa edilmis oldugu gorilmektedir.

Calisma alaninda 8 ve 9 Kkat gibi yiiksek seviyelere ulasan yapilarin kentsel dokuda

biitiinligii bozmaktadir.
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Sekil 3.10: Alandaki tescilli yapinin yiiksek katli yapilara oran1 (2022)
Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Sekil 3.11: Alandaki tescilli yapilarin yiiksek katli yapilara oran
Kaynak: A.B.A. Cizimi
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DORDUNCU BOLUM

MILLI KUVVETLER CADDESI’NIN
MIMARI OZELLIKLERI

Milli Kuvvetler Caddesi iizerinde toplam 78 adet yap1 bulunmaktadir. Bu yapilardan
16 tanesi tescil altinda olup ¢esitli mimari niteliklere sahiptir. Cogunlukla insaat tarihi
Osmanli donemine dayanan bu yapilar tarihe taniklik etmesi ve donemin yerel yap1
malzemeleri kullanarak insa edilmesi acisindan Balikesir sehri i¢in 6nemli bir yere
sahiptir. Bu binalarin gelecek nesillere aktarilmasi kentsel bellegin siirdiirebilirligi
acisindan son derece onemlidir. Balikesir sehri farkli dinlere ve etnik kdkene sahip
topluluklarin bir arada yasadigi bir kent olmasi bakimindan zamanla kendine 6zgii
mimari kimlige sahip olmustur. Cadde lizerinde bulunan tescilli yapilarda yerel mimari

kimligi yansitmaktadir.

Milli Kuvvetler Caddesi dogu yoniinden batiya dogru uzanan lineer bir caddedir. Aks
tizerindeki parsellerde bulunan yapilarin 6n cepheleri caddeye paralel olarak
yerlesmistir (Sekil 4.1). Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki yapilara ait mimari 6zellikler

asagidaki basliklar altinda incelenmistir.

- Yerlesim Diizeni
- Plan Kurgusu
- Tas1yict Sistem ve Malzeme

- Cephe Kurgusu

Sekil 4.1: Calisma alaninda incelenen mimarlik 6rnekleri

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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4.1 Yerlesim Diizeni

Milli Kuvvetler Caddesi’nde incelenen tescilli yapilar bitisik nizamda parsel diizenine
sahip, sokaklarin ¢eperlerini olusturur bi¢imde konumlanmaktadir. Bu yapilarin cadde
siliieti mimari ¢izimleri Sekil 4.2’de islenmistir. Parsel igerisindeki yerlesim diizen

tipleri Sekil 4.3°te gosterilmistir.
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Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Yapilarin parsel i¢cindeki konumlarina gore yerlesim diizeni 4 ayr tipte incelenmistir.
Belirlenen yerlesim diizenleri;

A TiPI: Yapiya girisin Milli Kuvvetler Caddesi cephe yoniinden yapilmadig, egimsiz
olan yan sokaktan yapildigi kose parsel seklindedir. Giris yiikseltilmemis olup cadde
kotundadir.

B TIPI: Yapiya egimli olan Milli Kuvvetler Caddesi yoniinden hemzemin olarak giris
saglanmaktadir. Giris kapisi binanin ortasinda konumlandirilmistir. Parsel diizeni

bitisik nizamdir.

C TiPI: Yaprya Milli Kuvvetler Caddesi ile kesisen cadde ydniinde, kdse cepheden

hemzemin olarak giris yapilmaktadir. Parsel diizeni bitisik nizamda kose parseldir.

D TIPi: Yapiya egimli olan Milli Kuvvetler Caddesi cephe y&niinden giris
yapilmaktadir. Kapi binanin egiminin basladigi noktadan yerden yiikseltilerek

konumlandirilmistir. Imar diizeni bitisik nizamda ara parseldir.

T

Egim Yéni
Milli
Kuvvetler
Caddesi

Egim Yinil

YAPI GIRISI YAPI GIRiSI

A - TIPI B - TiPi

T

Egim Yénii
Milli
Kuvvetler
Caddesi

‘ 1\'\
(\\
)
D

>

X\

©

YAPI GIRISI

Egim Yinii

C - TiPi D - TiPi

Sekil 4.3: Yapilarin parsel i¢indeki konumlarina gore yerlesim diizeni

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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4.2 Plan Kurgusu

1898 Depreminden sonra kentte yeni bir planlamaya gidilmesiyle genisletilerek yeni
olusturulan Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi olusturuldugu giinden bugiine kent
merkezindeki en 6nemli ticaret aksi olmustur. 20 yy. baslarinda tren istasyonunun
caddeye yakin konumlanmasindan dolayi, cadde {izerindeki yapilarda agirlikli olarak

ticaret ve konaklama islevi goriilmiistiir.

Caligma alanindaki yapilar incelendiginde, yapilar yapildiklari ilk yillarda ticaret veya

konaklama fonksiyonunda oldugu tespit edilmistir.

8308 ada 23 parsel

Sekil 4.4: Calisma alanindaki ticari yapilarin zemin kat planlari

Kaynak: B.B.B. Imar Arsivi
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Calisma alanindaki tescilli ticaret yapilarinin planlari incelendiginde herhangi bir
bolme duvari bulunmayan, yek pare genis bir alana sahip, bodrum katinda magaza
depolariin bulundugu ve en fazla 2 katl yapilar oldugu gozlemlenmistir (Sekil 4.4).
Parsel sekilleri birbirine benzemeyen, yamuk geometrik formlara sahiptir. Yapilar
genellikle iki veya tek cepheden 1s1k almaktadir. Iki katli yapilarda merdiven sagir
duvar yoniinde uzanan tek kollu merdiven tipindedir. Ticari yapilarda az da olsa doner
merdiven kullanimina da rastlanmistir. Déseme kaplamalarinda mermer ve ahsap

malzeme kullanilmistir. Glintimiizde yapilar ticaret fonksiyonuna devam etmektedir.

Sekil 4.5: Calisma alanindaki Palas Otele ait zemin ve 2. kat planlar1 (1980)
Kaynak: B.B.B. Imar Arsivi

Calisma alanindaki tescilli otel yapilarinin planlari incelendiginde zemin katlarinda
lobi ve miidiiriyetin bulundugu, genis miisteri dinlenme alanlarina sahip, bodrum
katinda depolarin ve teknik odalarin bulundugu, normal katlarinda yatak odalarinin
oldugu en fazla 4 kath yapilar oldugu gozlemlenmistir. Merdiven bitisik cephe
yoniinde konumlandirilmistir. Odalar kat planiin ortasinda bulunan hol etrafinda
siralanmugtir (Sekil 4.5). Bitisik nizam olmasi sebebiyle otel odalari Milli Kuvvetler
Caddesi ve arka cephe yoniinden 151k almaktadir. Genellikle odalar dar uzun
formdadir. Yapilarda acik alan ihtiyaci iist katlarda binanin ortasinda konumlandirilan
ve caddeye dogru ¢ikma yapan balkon alanlar ile saglanmistir. Giiniimiizde yapilar

fonksiyon degisikligine ugrayarak ticaret yapilari olarak devam etmektedir.
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4.3 Tasiyic1 Sistem ve Malzeme

Calisma alaninda 16 adet tescilli yapmin tasiyici sistemleri incelendiginde 3 farkl
sistemde insa edildigi goriilmistiir. Alan genelinde tasiyici sistem &zellikleri; yigma
sistemi, kagir sistem tizeri ahsap karkas ve betonarme sistem seklindedir. Alan i¢indeki

yigma tag sisteminde kullanilan tas 6rgiisii kaba yonu ve moloz tas duvar seklindedir.

I

Ahgap Karkas Duvar
(Tugla, Kempic veya Tas Doigu)

1. Kat

™ Ahgap Dogeme

| Kaba Yonu
Tag Duvar

‘ Girig Kati
Girig Kati

— TUGLA DUVAR

Ahgap Karkas Duvar
(Tugla, Kerpig veya Tag Dolgu)

Girig Kali
Tabi Zemin
| 'N\-.zan Dogeme

Bodrum Kat

Kaba Yonu

B Betonarme Temel

Tabi Zemin Bodrum Kat
Tabs Zemin Bodrum Kat \' l

Tag Kagir Temel
Tag Kagir Temel

(a) (b) (©)

Sekil 4.6: Caligsma alaninda incelenen tescilli yapilara ait tasiyici sistem gesitleri, (a)
7988 ada 5 parseldeki kagir sistem iizeri ahsap karkas sistem, (b) 8308 ada 20
parseldeki kaba yonu tas kagir sistem, (c) 8308 ada 19 parseldeki betonarme sistem

Kaynak: A.B.A. Cizimi

Calisma alanindaki kagir yapilar incelendiginde duvar kalinliklarinin 55 cm ile 70 cm
arasinda degistigi goriilmektedir. Zemin kat duvar ylikseklikleri iist katlara gore daha
yiiksek olup 4.50 m ile 5.50 m arasinda degismektedir. Ust kat yiikseklikleri ise 3.50
m ile 4.50 m arasindadir (Sekil 4.2). Pencereler cephede simetrik olarak
yerlestirilmistir. Duvar kaplamalari incelendiginde, ince ve kaba yonu tas sistem
duvarlarda yiizeylerin sivasiz birakildig1 goriilmektedir. Tas kagir temel iizeri ahsap
karkas duvar yiizeylerinde bagdadi siva, kire¢ esasli siva ve ahsap kaplama

uygulamalar goriilmektedir (Sekil 2.32).
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Alandaki betonarme yapilar incelendiginde zemin katlar kagir yapilarda oldugu gibi
ist katlara oranla yiiksektir. Zemin kat yiikseklikleri 4.50 m ile 5.95 m arasinda
degismektedir (Sekil 4.2). Pencereler genellikle simetrik olarak konumlandirilmistir.

Betonarme karkasl tugla duvar yiizeylerinde kaba siva goriilmektedir.

4.4 Cephe Kurgusunu Olusturan Mimari Ogeler

Cephe kurgusu binalarda, yapim sistemi ve parsel igindeki plan tipine, bagl olarak

degiskenlik gdstermektedir.

Cephelerin kurgulanmasinda en 6nemli unsurlar giris tipleri ve ¢ikmalardir. Bunlarin
haricinde yapilara ait mimari elemanlar olan kapi, pencere, payanda, siitun, eli
bogriinde, giris kemerleri ve kabartmalar gibi 6geler de ¢calismanin devaminda sekil ve

cizimler ile aktarilacaktir.
4.4.1 Giris Tipleri ve Kapilar
Caligma alaninda incelenen cadde {izerindeki yapilarda 2 tip yap1 girisi bulunmaktadir.

1. tip 6rneklerde, zemin kotundan yapiya girisi yapilmakta olup, su basman seviyesi

yap1 i¢inde saglanmaktadir. 2. tip 6rneklerde, zemin kotundan yiikseltilerek yapiya

giris saglanmaktadir.

B, ',Ni g

Sekil 4.7: Calisma alani i¢inde siklikla goriilen 7985 ada 5 parseldeki zemin kotundan
giris tipi
Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Yapi Giris Tipleri

1. TiP
ZEMIN KOTUNDAN GIRIi$

2. TiP
ZEMINDEN YUKSELTILMIS GIRiS

E

Sekil 4.8: Calisma alanindaki yapi giris tipleri
Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Tescilli yapilarda 6zgiin giris kapilar ¢ift kanath ahsap veya demir, tek kanatli ahsap
kapt seklindedir. Fakat giiniimiize kadar ulagamayan kapilarin yerini pvc veya
aliminyum dogramali kapilarda yer almistir. Mevcut kapilar tepe penceresi bulunan
veya bulunmayan seklinde 2 tip olarak ayrilmaktadir. Tepe penceresine gore giris
kapilarinin kemerli pencere ve dikdortgen pencere olmak iizere 2 ayri tipi mevcuttur
(Sekil 4.10). Bunlarin haricinde ticaret fonksiyonuna sahip olan tescilli yapilarda

modern aliminyum dogramali cam kap1 tipleride kullanilmistir.

Sekil 4.9: Calisma alaninda incelenen 7752 ada 8 parseldeki kemerli tepe pencereli
demir kap1

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Sekil 4.10: Caligma alanindaki tescilli yapilardaki kapr tipleri
Kaynak: A.B.A. Cizimi
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4.4.2 Pencereler

Calisma alaninda incelenen tescilli yapilarin 6zgiin dograma malzemesi ahsaptir.

Incelenen yapilarda pencere tipleri pencere agikliklarina gore farklilik gdstermektedir.
Pencere agikliklari genellikle yaklasik 1°e¢ 2 oranindadir. Bu oran disinda ticari
fonksiyondaki yapilarda biiyiik sabit pencereler ve tek kanatli pencere uygulamalari

da mevcuttur.

Sekil 4.11°de gosterildigi gibi yapilarin yapildiklar ilk donemlerde pencere tipleri
ahsap malzeme seklinde uygulandigy, ilerleyen zamanlarda yapilan onarimlarda ahsap,
aliminyum veya sert plastik kanatl pencere sisteminin uygulandigi gériilmektedir.
Giinlimiizde incelenen yapilarda her iki 6rnege de rastlanmaktadir. Yaygin tiplerin

disinda ticaret fonksiyonu olan yapilarda genis agiklikli, sabit pencere sisteminin de

uygulandig1 goriilmektedir.

(@) (b)

Sekil 4.11: (a) 1920 Askeri gazino ¢ift kanatli ahsap pencere ve (b) Yapinin
giintimiizdeki durumu (2022)

Kaynak: Balikesir Kiiltiir Varliklar1 Koruma Kurulu Arsivi, A.B.A. Arsivi
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(@) (b) (©)

Sekil 4.12: Calisma alaninda incelenen tescilli yapilarda bulunan ¢ift kanath ahsap
pencere (a),(b) ve (c) tek kanath aliiminyum pencere drnekleri

Kaynak: A.B.A. Arsivi

Tescilli yapilarda kullanilan pencereler ahsap malzemeli, genellikle tepe penceresi
bulunan, giyotin ve kanatli sisteme sahip dogramalardir. Ahsap kanatli pencereler tek
kanatli, ¢ift kanatli ve sabit dogramali olarak tice ayrilmaktadir (Sekil 4.13). Alanda
cogunlukla dikdortgen forma sahip pencereler kullanilsa da kemerli formda pencere

ornekleri de bulunmaktadir.

Ornegin Palas Otelinde zemin Kattaki pencereler kemerli sekilde vitrin biciminde
yapilmis yiiksek pencerelerdir. Pencerelerin yiiksek olmasi sebebi ise 6zgiin mimaride
zemin katin ilizerinde yer alan asma kat boliimiidiir. Bu sekilde asma katin giin
1s181indan maksimum fayda saglamasi amacglanmistir. Zemin katlarda pencere bigimi
olarak kullanilan kemer 6gesi 1. ve 2. Kat pencerelerinde tas sovelerde kullanilarak

islup birligi saglanmustir (Sekil 4.14).
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PENCERE TIPLERI

AHSAP GIYOTIN AHSAP KANATLI
TEK KANATLI GIFT KANATLI SABIT

ELIC

Sekil 4.13: Caligma alaninda incelenen tescilli yapilarda bulunan ahsap pencere
ornekleri

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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4.4.3 Cikmalar ve Payandalar

Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki yapilar ¢ikma o&zelliklerine gore incelendiginde
yapilarda 7 tip ¢ikma tespit edilmistir. Bunlar ¢ikmasiz, merkez iistii ¢itkma, yandan
cikma, kose ¢cikma, ¢ift cikmali, gonye ¢ikma ve gokgen kose ¢ikma seklindedir (Sekil
4.19).

Alanda ¢ikmasi1 olmayan cepheler genellikle iki katlidir. Alan i¢indeki kat boyu ¢ikma
yapilan yapilarda, iki parcali gbénye veya yapi kosesinden iki cephede uzanan
bicimdedir. Gonye ¢ikmalar ahsap konstriikksiyonda ingsa edilen yapilarda
kullanilmistir (Sekil 4.17). Kagir olarak insa edilen yapilarda ise bina cephesine paralel
dikdortgen formda ¢ikmalar kullanilmistir. Cikmalar payandalar desteklenmektedir.

Sekil 4.14: Giris tstii ortadan balkon ¢ikmali cephe 6rnegi (Palas Otel)

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Omegin Palas Otel binasinda yap1 cephesinde cadde yoniinde iki adet balkon
bulunmaktadir (Sekil 4.14). Balkonlarin doseme kismini destekleyici bicimde goziiken
furuslarda da cephede kullanilan ¢i¢cek motifleri kullanilmistir. Belediyeden alinan,
yapinin 1992 yilina ait projesine gore demir dokiim korkuluklar iki balkonda da ayni
bicimde tasarlanmistir. Fakat giiniimiizde 2. kat balkon korkuluklarinin hareketli s

kivrimlarina sahip oldugu goriilmektedir.

(a) (b)

Sekil 4.15: (a) gonye ¢ikma cephe 6rnegi, (b) kdse ¢ikma cephe 6rnegi
Kaynak: A.B.A. Arsivi

Sekil 4.16: Giris tstii yandan balkon ¢ikmali cephe 6rnegi
Kaynak: A.B.A. Arsivi
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CIKMA TIPLERI
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Sekil 4.17: Caligsma alanindaki cumba tipleri

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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Calisma alaninda incelenen ahsap yapilarda ¢ikmalarin agirliklarini aktarma islevine
sahip tasiyic1 6ge olarak cephede ahsap payandalar kullanilmistir. Payandalar sade bir
islemeye sahiptir. Kagir yapilarda ise bezeme amacli ve genellikle tasiyici niteligi

bulunmayan furus adi verilen dékme payandalar kullanilmistir. Furuslar genellikle s

ve ¢ kivrimlariin yer aldigi bitki motiflerine sahiptir (Sekil 4.18).

o

m. AL AVID WA

\

-

Sekil 4.18: Caligma alanindaki ahsap payanda 6rnegi
Kaynak: A.B.A. Arsivi

Sekil 4.19: Caligma alanindaki dokiim payanda 6rnegi

Kaynak: B.B.B. Arsivi
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PAYANDA ORNEKLERI

Sekil 4.20: Caligma alaninda bulunan ahsap payanda 6rnek ¢izimleri

Kaynak: A.B.A. Cizimi

4.4.4 Cephe Ogeleri

Yap1 cephelerinde hareket saglamak amaciyla bazi yapi elemanlar1 agirlikli olarak
kullanilmistir. Bu 6geler bazen sadece siisleme amaciyla kullanilirken bazende yapida
bir isleve sahip olmuslardir. Bu boliimde ¢alisma alaninda cephe kurgusunu olusturan

cephe 6geleri aktarilacaktir.

4.4.4.1 Kornisler
Caligma alaninda yapilan incelemelerde; ahsap yapilarin doseme hizalarinda ve sagak
detaylarinda ahsap kornis goriilmektedir (Sekil 4.21). Kat arasindaki kornislerle sacak

kornisi ahsap kose pervazi ile baglanarak cephede ¢ergeve etkisi saglanmaistir.
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Sekil 4.21: Caligma alanindaki ahsap silme cephe 6rnegi

Kaynak: A.B.A. Arsivi

Kagir yapilarda silmeler yatay serit halinde sagak hizalar1, ddseme hizalari ve pencere
alt hizalarinda goriilmektedir (Sekil 4.22). Bu silmelerin bezemeli islemeler ile

zenginlestirildigi de goriilmektedir.
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Sekil 4.22: Caligma alanindaki tas kagir yapida silme cephe 6rnegi
Kaynak: A.B.A. Arsivi

4.4.4.2 Soveler ve Alinhklar
Calisma alaninda incelenen yapilarda tas ve ahsap sove uygulamalar1 goriilmektedir.
Ahsap sovelerde kilit tagt motifli ve dikdortgen formda sove, tas sovelerde dikdortgen

ve kemerli formda s6ve tipleri bulunmaktadir. Ahsap soveler genellikle cepheden 3 ile
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5 cm araliginda 6ne dogru ¢ikma yapmistir. Tag soveler ise genellikle 5 ile 20 cm

arasinda kalinliga sahiptir.

Sekil 4.23: Calisma alaninda bulunan tag ve ahsap sove ornekleri

Kaynak: A.B.A. Arsivi

Alandaki bazi yapilarda pencere sove kemerlerinin kilit tasi bolimiinde ve kat
silmeleri ile dikmelerin kesistigi noktalarda ¢icek bezemeleri yer almaktadir.
Sovelerde korint baglikli siitun seklinde yapilan oymalar antik Yunan mimarisini
animsatmaktadir. Calisma alaninda giris kapisi lizerinde tasarlanmis tas alinlik cephe

Ogeleride goriilmektedir.
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Sekil 4.24: Calisma alaninda bulunan giris alinlikli cephe 6rnegi

Kaynak: A.B.A. Arsivi

4.4.4.3 Parmaklhk ve Korkuluklar

Calisma alanindaki yapilarda demir parmaklik, demir korkuluk ve mermer korkuluk
elemanlart gorilmektedir. Korkuluklar demir malzeme biikiilerek, 80 cm
yiiksekliginde yuvarlak ve hilal seklinde baglantilarla iiretilmistir (Sekil 4.25). Mermer

malzemeli korkuluklar ise yontularak dairesel formda imal edilmistir.

Sekil 4.25: Calisma alaninda bulunan korkuluk 6rnekleri

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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BESINCI BOLUM

CALISMA ALANINDAKI YAPILARDA TESPIT EDILEN
KORUMA SORUNLARI VE SORUNLARA ILiSKiN ONERILER

Cadde iizerindeki yapilarda cok sayida koruma sorunu tespit edilmistir. Imar
durumundan kaynakli sorunlar, yiizey bozulmalari, 6zgiin dogramalarda kayiplar gibi
sorunlar yapilarin mimarisinde bozulmalara yol acarken cadde siliietini biiyiik 6l¢lide
zedelemistir. Yapilarda tespit edilen sorunlarin giderilmesi, cadde goriiniimii ve tescilli
yapilarin siirdiirebilirligi i¢in son derece 6nemlidir. Bu boliimde koruma sorunlarina

iligkin tespitler, yap1 ve ¢evre 6lgeginde sorunlara iligskin 6neriler islenecektir.

5.1 Cevre Olgeginde Tespit Edilen Koruma Sorunlar

Tez calismasi kapsaminda yapilan arastirmalar sonucu Hisar I¢i, Eski Kuyumcular ve
Yildirim mahallelerini kapsayan galisma alaninda 1980 yillarina kadar tescil islemleri
goriilmemistir. Alandaki yapilar tescilli olmadigindan yeni yapilagmalarda eski eser

binalar goz ard1 edilerek imar faaliyetleri uygulanmaistir.

Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi’nin ¢evre dl¢eginde koruma sorunlar1 asagidaki

bagliklar altinda islenmistir.
1-Kentsel koruma ¢alismalar1 kaynakli sorunlar

2-Yeni yapilagma izinleri kaynakli sorunlar

5.1.1 Kentsel Koruma Calismalar1 Kaynakh Sorunlar

Milli Kuvvetler Caddesi’nde kentsel koruma kapsaminda yapilan uygulamalar
degerlendirildiginde; kentte 1980 yilina kadar tescil ¢alismalarinin yapilmamis olmasi
ve 1986 sonras1 toplam 16 adet yapinin tescilinin olmasi nedeniyle alanda yiiksek katl
ve betonarme yapilar yapilmistir (Sekil 5.1, Sekil 5.3). Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki
tescilli yapilarin fonksiyon degisikligi sebebiyle islevsiz kalarak terk edilmeleri gibi

sorunlar tespit edilmistir.
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(S1VIL MIMARLIK URNEKLERL)

Yeni
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9 Milli Kuvvetler Cad.No:22, 7 90 31
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12 Ark Sok.No:23, 28 252 9
14 Karaoflan Sok.No:42, 12 125 h 3
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. f; I@:Ci s: No:l';, e M;GTB'LDIR 11 114 40
19 " " No:l3, N ; 11 114 41
20 Balik Avdan Sok.No:70j W / = aas A9
21 " . % No:67,%. v 7 rreoy 115 24
22 Karaoflan Sok.No:57, e Muewoyl 115 15
23 Kazam Ozalp Sok.No:10-10/A, - 40 1
24 Kazim Uzalp Sok.No:9, 2 41 2
25 Tabak Sok.No:18, - 41 1
26 Hizair Sokak, No:6,Tabak Sok.No:7, - 42 6

y YV Gtssd

Sekil 5.1: TK.T.V.Y K. ‘nun 14 Mart 1986 yilindaki 2134 sayil1 karar1

Kaynak: Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Mudiirligii Arsivi

Eski eser yapilar 1986 yilindan giiniimiize kadar yap: 6lgeginde tescil kararlari ile
korunmakta olup, kentsel veya bolgesel anlamda koruma ¢aligmasi yapilmamistir. Bu
sebeple alan kontrolsiiz imar faaliyetlerine maruz kalmistir (Sekil 5.2). Bolgede ¢ok

sayida alt1 ile dokuz kat arasinda yapi bloklar1 insa edilmistir. Bu durum cadde

siliietinde gabaride bozulmalara yol agmistir (Sekil 3.10).

Tez kapsaminda incelenen kat yiikseklikleri ile ilgili tespitlerde de deginildigi gibi,
mevcut imar planindaki izinlerin Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi’nin mimari
dokusuna ait uyusmazliklarinin bulundugu goériilmektedir (Sekil 5.7). Yeni yapilacak

koruma amacgli imar planinda kat adetlerinin dokuya uyumlu olmasiyla tescilli

yapilarin korunmasi saglanmalidir.
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Gecgmisten giiniimiize, kentte sirkiilasyonun yogun oldugu cadde iizerindeki bir¢cok
yapida ticaret seklinin degismesiyle fonksiyon degisikligi olmustur. Fakat bazi
yapilarda fonksiyon degisikligine karsilik verememesiyle ¢alisma alaninda 6nemli bir

sorun olan terke yol a¢tig1 gériilmektedir.

5.1.2 Yeni Yapilagma izinleri Kaynakli Sorunlar

Calisma alanindaki yapilasma izinleri degerlendirildiginde, alan iginde verilen kat
adeti izinleri ve yapi cekme mesafelerinin kentin mimari dokusu ile uyusmazligi, yapi
cephe kurgusuna ait formlarin alan i¢inde algiy1 zorlastirmasi sorunlart gériilmektedir
(Sekil 5.4). imar planinda 7 kat izni bulunan parsellerde 8 ve 9 katl1 yapilarm insa
edildigi goriilmektedir (Sekil 5.3).
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Sekil 5.2: Milli Kuvvetler Caddesi 2022 imar plani

Kaynak: Karesi Belediyesi Arsivi

1940-1960 yillar1 arasinda Balikesir kentinde kapsamli bir modernlesme girigimi
yasanmustir (Birol, 2004). Bu girisim ile birlikte alanda 1950 yillarinda kat
miilkiyetinin hayata gecirilmesi verilen imar izinlerinde etkin rol oynamustir.
Gilintimiizdeki imar planinda parsellerde 7 kat bitisik nizamda imar izni verilmistir
(Sekil 5.2). Caligma alaninda izin verilen yap1 Kat yiikseklikleri ve parsel i¢i yapilagma

oranlar1 kentin mimari dokusuna gére oldukca fazladir.
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Sekil 5.3: Milli Kuvvetler Caddesi imar planina aykir1 yapilar (2022)
Kaynak: A.B.A. Arsivi

5.2 Cevre Olgeginde Tespit Edilen Koruma Sorunlarina iliskin Oneriler

Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi’nin tarihi dokusunun korunmasi, kente
kazandirilmasi ve yerel mimari kimligini siirdiiriilebilirliginin saglanmasi amaciyla

cevre Olgeginde Onerilen uygulamalar asagidaki basliklar altinda iglenmistir.
1-Kentsel koruma ¢aligmalar1 kaynakli sorunlara iliskin oneriler
2-Yeni yapilagma izinleri kaynakli sorunlara iligkin oneriler

3- Calisma alaninin rehabilitasyonuna iliskin st 6l¢ekli oneriler

5.2.1 Kentsel Koruma Cahismalar: Kaynakh Sorunlara Tliskin Oneriler

Milli Kuvvetler Caddesi giinimiize kadar kentsel veya bolgesel anlamda koruma
caligmasi yapilmadigi i¢in kontrolsiiz imar faaliyetlerine maruz kalmistir. Cadde

izerinde giiniimiizde ayakta kalan yapilarin mimari kimliginin siirdiiriilebilmesi ve
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korunmasi amaciyla ¢aligma alaninda koruma amagli imar plani diizenlenmesi

Onerilmektedir.

Yeni yapilacak koruma amagh imar planinda kat adetlerinin komsu olduklari tescilli

dokuya uyumlu olmasiyla tescilli yapilarin korunmasi saglanmalidir.

Ozgiin mimari malzemeden farkli olarak sonradan eklenen pencere ve kapi gibi
dograma malzemeleri kaldirilmali 6zgiin malzemeye ve tiplerine uygun bir bicimde

tiretimi yapilmalidir.

Calisma alanindaki tescilli yapilarin mimari dokuya uyumsuz diikkan vitrinlerini,
klima mekanizmalarini, kablolarin1 ve benzeri muhdes eklerini kaldirmali, yapilarin
cepheleri 6zgiin mimari dokuya uyumlu hale getirilerek yapinin korunmasi

saglanmalidir.

Milli Kuvvetler Caddesi tizerindeki islev degisikligine karsilik veremeyen yapilarin
terk edildigi goriilmektedir. Yapilara uygun islevler kazandirilarak yapilarin
kullanilmasini tekrar saglamak, Milli Kuvvetler Caddesi’nin mimari kimliginin

stirdiirebilmesi i¢in 6nemlidir.

5.2.2 Yeni Yapilasma Izinleri Kaynakh Sorunlara fliskin Oneriler

Sekil 5.2°deki giincel imar durumu planinda goriildiigii gibi, Calisma alaninda izin
verilen yap1 Kat yiikseklikleri ve parsel i¢i yapilasma oranlari kentin mimari dokusuna
gore oldukea fazladir. Buna gore, kat adetleri ve yapi- parsel ve cadde diizenine iligkin

izinler yeni yapilasma konusunda miidahale edilmesi baslica onerilen unsurlardir.

Kat yiiksekligi ile ilgili diizenleme 6nerisi Sekil 5.4°te yer alan 7985 adadaki ve Sekil
5.5’te yer alan 8308 adadaki Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi siliiet calismasi tizerine

islenmistir.
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Sekil 5.4: 7985 ada yeni yapilasmanin siliieti ve diizenleme Onerisinin gosterilmesi

Kaynak: A.B.A. Cizimi

Balikesir Milli Kuvvetler caddesi kent merkezinde bulunan en 6nemli ticaret — garsi
aks1 oldugu i¢in ranta acik bir alandir. Ranta agik bir alan oldugundan yeni yapilasma
izinleri yoneticilere gore farklilik gostermektedir. Cadde iizerinde zaman igerisinde
eski esere saygi duymayan, yiiksek katli imar izinleri verildigi goriilmektedir.
Alandaki yap1 yiiksekliklerinin, komsu olduklar1 tescilli eserlerin kat kotu
yiikseklikleri ve mahya kotu esas alinarak diizenlenmesi, siliieti koruyarak mimari

dokunun korunmasini ve siirdiirebilirligi saglayacaktir (Sekil 5.4, Sekil 5.5).

Karan e Teacitenen

HALK BANKASE

S EHIE
8308 ADA BMKC CEPHESI

Sekil 5.5: Yeni yapilasmanin siliieti ve diizenleme Onerisinin gosterilmesi

Kaynak: A.B.A. Cizimi
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5.2.3 Cahsma Alanmin Rehabilitasyonuna iliskin Oneriler

Kent merkezinde bulunan Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi {izerinde ticaret
yapilariin bulunmasi ve konaklama oldugu icin yaya ve tasit sirkiilasyonunun yogun

oldugu bir cadde konumundadir.

Calisma alani i¢inde yaya ve tasitlar i¢in ayr1 alanlar olusturulmustur. Araglarin yaya
bolgelerini isgal ederek ve cadde tizerinden giderken araglarin ani durup yolcu indirilip
bindirme yapmalari dolasimi olumsuz etkiledigi tespit edilmistir. (Sekil 5.6). Bu
baglamda, yaya 6zel kullanim alanini fazla etkilemeyecek sekilde araglar i¢in yolcu

indirilebilecek alanlar olusturularak dolasimi olumsuz etkileyen sorunun giderilmesi

saglanacaktir.
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Sekil 5.6: Calisma alan1 i¢inde uygulanmasi dnerilen kaldirim ve yol diizeni

Kaynak: A.B.A. Cizimi

64



5.3 Yap1 Olceginde Tespit Edilen Sorunlar ve Koruma Onerileri

Calisma alaninda incelenen tescilli yapilarin korunmusluk durum analizi 3.3.5
islenmistir. Yapilar dogal etmenler, yangin, bilingsiz kullanic1 miidahaleleri gibi
tahribatlara ugradigi goriilmektedir. Tahribata ugrayan yapilarin %411 basit
onarimlarla, %4’i esasli onarim yontemiyle restorasyon ¢alismalari yapilarak hayata

kazandirilabilecek durumdadir.

Calisma Alandaki yapilar1 oncelikle 6zgilin islevleriyle, islevlerini kaybettiyse yeni
Onerilecek islevin yapmin O6zgiin cephe ve mekan kurgusu, cephe ogeleri, kat
yiiksekligi ve malzeme 6zelliklerinde minimum degisiklik olacak sekilde gliniimiize

entegresi yapilmalidir.

Yapilarda fazla alan saglayabilmek amaciyla 6zgiin dokuyla uyumlu olmayan ek katlar
inga edilmistir (Sekil 5.8). Tescilli yapilara 6nerilecek yeni islevin, mimari iislubu
yapinin 6zgiin mimari tasarim dokusuna uyumlu ekler tercih edilmelidir. Uymadigi
durumlardaysa eski eser yapilarin 6zgiin hali ile eklenecek ek yapinin tasarimi farkli
malzeme secilerek eski ve yeni tasarim ayrimi gosterilmelidir. Ek yapilarda farkli
tasarimlarin tercih edilmesi durumunda g¢agdas ek yapmin 6zgiinligiiniin oniine

gecmemeli, tarihi dokunun okunabilirligini bozmamalidir.

Sekil 5.7: 273 ada 7 parseldeki yapinin 1982°deki cephe rolovesi

Kaynak: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi imar Arsivi
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Calisma alaninda Mimar Recayi Coskun tarafindan 1992 yilinda Balikesir Milli
Kuvvetler Caddesi 273 ada, 7 parsel de bulunan tarihi yapiyr c¢agdas ek ile
tamamlayarak kent genelinde ilk uygulamaya imza atmistir. Restorasyon planina
diislilen nota gore projenin ana fikri iki katl eski eser iizerine cephesi siyah aliiminyum
kaplamal1 ve fiime renkli siyah camli notr bir etki verebilecek tarihi binay1 ezmeyen

ana yapiya saygili cagdas bir ilave yapmaktir (Sekil 5.7).

#1535

Balkesir 31pafta, 273 ada,7parsel sayili yerdeki S.MO. bu tas yapt milll kuvvetler caddesinde 1550 gabarided.
Daha once kuruunuza fletilen alt katlann tekran olan ve olumsuz bulunan ikikatll ek yerine, Bdlkesirde uygulama
_ s1 ik olacak cagdas tamamlamayr distinmekteyiz.Ana fikir ki kath eski eserin stiine siyah aliminyum fasat kap-
' lamast ve fome renkli siyoh camii ,notr bir etki verebilecek asagidaki eski binayt msuygaﬁbi'llnvedl;
} Kurulunuzun 1snmgmwnmmhmmw Slu g
: ; bd'th\h.suslauwgm hazirladigimz proje hakkinda karannzin azedm

I O CORONS s o st s e S S R U (Sl

Sekil 5.8: 273 ada 7 parseldeki yapinin 1992°deki cephe tasarimi
Kaynak: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Arsivi

1992 yilinda projelendirilip uygulamasi yapilan yap1 giiniimiizde koruma anlayiginin
oturmamasi ve yonetimsel kararlarin diizglin alinamamasi sebebiyle cephe
projelendigi gibi 6zgiin kalmamistir. Cagdas ek notr bir etki vermesi yerine, ekte
mimari dokuya uyumsuz reklam panolar1 ve afisleri asilarak tarihi yapiy1 ezecek bir

ek seklinde rol oynamistir. Bu baglamda, yapilan cagdas eke tekrar notr bir etki
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vermek i¢in fiime renkli siyah camlar kullanilmali mimari dokuya uyumsuz reklam
panolar1 ve afisleri kaldirilmali uygun pano ve afisler kullanilmalidir. Cagdas ekin
altinda bulunan eski eser cephesindeyse mimari dokuya uyumsuz birbirinden farkli
diikkan reklam panolar1 ve cephelerde kirlenme mevcuttur. Bu baglamda, reklam
panolarinin mimari dokuya uyumlu ve ayni dile hakim olarak kullanilmas1 ve basit
cephe kirlerinin su ile temizlenmesi mimari dokunun korunmasini ve siirdiirebilirligi

saglayacaktir.

Sekil 5.9: Alan i¢inde uygulanan tarihi yap1 ve ¢agdas ek drnegi, 273 ada 7 parsel
Kaynak: A.B.A. Arsivi

273 ada 7 parselde bulunan yapi seneler iginde zorlu hava sartlari, riizgarlar,
depremler, yanlis kullanict miidahalesi, sonradan eklenen muhdes ekler gibi dis etkiler
sebebiyle cesitli tahribatlara ugramistir (Sekil 5.8). Milli Kuvvetler Caddesi’ne bakan
on cephede yapida gesitli hasarlar tespit edilmistir. Yapinin atika duvarinda yiizey
kirlilikleri, pul seklinde kabuklanmalar, parca kopmalart ve ¢i¢eklenmeler

bulunmaktadir. Atika duvari altindaki kornis kisminda kilcal gatlaklar ve yapisal
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bozulmalar mevcuttur. Pencere sdvelerinde yiizey kaybu, kilcal ¢atlak ve oyuklanmalar
tespit edilmistir. Binadaki kose silmelerinde ve cephedeki tas malzemede ylizey
kirliligi, oyuklanmalar ve tuzlanma gibi hasarlar olusmustur. Cephede kablo ve klima

gibi istenmeyen tesisatin montajindan kaynakli oyuklar da mevcuttur.

Tiim bu bozulmalar tasin kimyasal yapisim1 bozarak catlaklara, zamanla parga

kopmalarina ve yapida geri doniisii olmayan hasarlara sebep olmaktadir.

Yiizeyde goriilen kararmalar taga zarar vermeyecek sekilde diisiik basingli su, bisturi
veya kimyasal malzeme gibi araclarla temizlenmelidir. Atika duvarindaki pul pul
dokiilmelerin temizliginde de diisiik basingli su kullanim1 6nerilmektedir. Yiizeydeki

kilcal catlaklar dogru enjeksiyon malzemesi ile taga zarar vermeden doldurulmalidir.

Sekil 5.10: Palas Oteli

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Palas Oteli cephe bozulmalar1 konusunda cadde iizerindeki en iyi rneklerden biridir.
Yapinin atika duvarinda ve kornis kisminda yiizey kirliligi tespit edilmistir (Sekil
5.10). Atika duvarindaki ¢icek motifinde ve cepheyi diiseyde tice bdlen dikmelerde
parga kopmalarina rastlanmistir. Cephe ylizeyinde oyuklanmalar mevcuttur.
Balkonlarin altinda konumlanan furuslarin baglanti noktalarinda korozyon
goriilmektedir. Kemerli giris kapist iizerindeki tas ylizeyde tuzdan kaynakli

¢iceklenmeler mevcuttur.

Balikesir Milli Kuvvetler Caddesi’nde incelenen yapilarda tespit edilen genel koruma

sorunlar1 asagida belirtilmistir;

NEEMES

Sekil 5.11: Caligma alaninda bulunan yiizey ve parca kayip 6rnegi
Kaynak: A.B.A. Arsivi

Tasin yapisina veya dis etkilere bagli olarak yiizey ve parca kayiplart meydana geldigi
tespit edilmistir (Sekil 5.11). Tasin 6zelligine gore biitinleme yontemiyle tedavisi
saglanabilir.

Cephe ylizeylerinde kabuklanma meydana geldigi tespit edilmistir (Sekil 5.12). Tasin
kimyasal yapisin1 bozacak malzemeler kullanilmadan tasin koruyucu tabakasini

zedelemeyerek fiziksel temizlik teknigi uygulanarak tedavisi saglanabilir.
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Sekil 5.12: Caligsma alaninda bulunan kabuklanma ve kavlanma 6rnegi

Kaynak: A.B.A. Arsivi

Cephe yiizeylerinde genellikle hava kirliligine bagl olarak ortaya ¢ikan gri renkli ince
bir tabaka halinde yiizey kirliligi meydana geldigi tespit edilmistir (Sekil 5.12). Tasin
kimyasal yapisin1 bozmayacak sekilde kimyasal malzemelerle, diisiik basingli suyla

veya mekanik araglar ile tedavisi saglanabilir.

Kaynak: A.B.A. Arsivi
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Demir malzeme cephe 6gelerinde korozyon meydana geldigi tespit edilmistir (Sekil
5.13). Malzeme; dis faktorlerden korunacak sekilde kimyasal islemlere tutularak

dayanikli malzeme haline getirilerek uygulanmalidir.

M-—.

Sekil 5.14: Calisma alaninda bulunan korozyon 6rnegi

Kaynak: A.B.A. Arsivi

Yapilarda uygulanacak her tiirlii onarimin tahribat olusturabilecegi fikri benimsenerek
yaptya minimum miidahale yapilmasinin gerektigi benimsenmelidir. Basit onarimin

yeterli olmadig yerlerde esasli onarim yapilmasi tercih edilmelidir.

Onarimlarda iiretilmesi gereken yapi elemanlar1 veya kaplama malzemeleri, yapinin
0zglin malzeme ve teknigi ile imal edilmeli, tespit edilemeyen detaylarda bilimsel

yontemlere bagvurulmalidir.

Esasli onarim wuygulamalarinda yikilma ve ¢okme ihtimali olan bdliimlerde
saglamlagtirma yapilmali, gerekiyorsa yapi1 yeniden imal edilerek degisimi
saglanmalidir. Ozgiin yap1 elemanlarinin korunmasina 6zen gosterilmeli, yeniden

yapim uygulamalarinda mevcut parcalardan 6rnek alinmalidir.
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SONUC

Balikesir sehrinde 1870 yilinda faaliyete gegen tren gari sehir merkezinin ve ¢evre
caddelerin sekillenmesine sebep olmustur. Gar ile beraber sehre gelen kisilerin
konaklayacag1 yapi ihtiyact olusmus ve Milli Kuvvetler Caddesi {izerinde otellerin
insa edilmeye baglanmasiyla cadde itibar kazanmistir. Sonrasinda kent merkezinde
yasanan 1898 yili depreminde birgok yap1 zarar gdrmiistiir. Deprem sonrasinda Milli
Kuvvetler Caddesi genisletilmistir. Caddede yapilan yenileme ¢aligmalari ve donemin
belediye binasinin cadde simirinda yer almasi gibi sebepler ile cadde gegmisten
giiniimiize Balikesir sehrinde cazibe merkezi halindedir.

20.ytizy1l baglarinda caddede insa edilen, Balikesir sehrinin yerel mimari kimligini
yansitan yapilarin ¢ogu idari birimlerin kusurlari, koruma yaklagiminin oturmamasi,
sanayilesme gibi sebeplerle yikima ve fonksiyon kaybina ugramistir. Zamanla caddede
yiiksek katli yapilar insa edilmeye baslamis, siliiet bozulmustur. Yapilan imar
faaliyetleri bir yenisini dogurmus, cadde tizerinde farkli iisluplarda ve formda yapi
gruplar1 olusmustur. Kentte ticaretin en yogun oldugu cadde aksi olan ¢aligma alani
ranta acik olup, cok sayida korunmasi gerekli mimarlik 6rnegini barindirmaktadir.
Cadde tizerinde yer alan 78 yapidan 16’s1 Koruma Kurulu tarafindan tescillenmistir.
Yap1 bazinda alinan koruma kararlar1 rantlagsmanin 6niine gecememistir.

Cadde tizerindeki tescilli yapilar genellikle 19. yilizyil sonlarinda insa edilmistir. Bu
sebeple yapilar bir asirdan fazla siiredir Balikesir tarihine taniklik etmektedir. Insa
edildikleri donemin yap1 malzemelerini ve yerel mimari kimligini yansitan koruma
altindaki yapilarin  yasatilmasi son derece Onemlidir. Tescilli yapilarin
strdiiriilebilirligi i¢cin cadde tizerinde insa edilen diger yapi gruplariylada uyum
icerisinde olmasi, yeni imar faaliyetlerinin buna uygun olarak yapilmasi
Onerilmektedir.

Tez kapsaminda incelenen kat analizinde yapilarin %47 sinin 1 ile 4 kat arasinda, %53
tniin 5 ve 9 kat arasinda yiiksek binalar oldugu goriilmiistiir. Kentsel koruma
anlaminda ge¢ alinan kararlar, ¢alisma alaninin koruma sartlarina uygun bir bigimde
kente kazandirilmasi, kentin gelisiminde ve mimari kiiltiiriiniin siirdiiriilebilirligi
acisindan bilyiik 6nem tagimaktadir. Bu sebeple cadde iizerinde yer alacak yeni
yapilagmalar i¢in caddenin okunabilirligini azaltmamak ve koruma altindaki yapilar

ile uyum icinde bir siliiet olusturmak amaciyla koruma altinda olan yapilarin
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yiiksekligi esas alinarak koruma amacli imar plan1 kapsaminda gabari siniri
belirlenmelidir.

Caddede mevcut olan betonarme yap1 cepheleri tislup birliginin korunmasi amaciyla
sokak sagliklastirmasi ¢alismasi ile koruma altindaki yapilara uygun olacak sekilde
tasarlanmalidir. Cadde lizerindeki ticarethanelerde bulunan tabelalar, elektrik kablolari
ve klima tesisati yine sokak sagliklagtirmasi kapsaminda cephelerden
uzaklastirilmalidir. Tabelalar tek tip ve renkte diizenlenmelidir.

Koruma altinda olan yapilarda tespit edilen yiizey bozulmalar1 tedavi edilerek ileride
olusabilecek hasarlarin Oniine gegilmelidir. Tescilli yapilar muhdes eklerinden
arindirilmali ve 6zglin mimarilerine uygun ahsap dogramali kap1 ve pencereler ile
mevcut sistem degistirilmelidir.

Mimari kimliklerini tekrar kazanmasi planlanan ve tez kapsaminda 6neri gelistirilen
alanin geleneksel mimariyle kentte yasayan kullanicilara sunulmas: ve koruma

bilincinin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.
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EKLER

Bu boliimde Caligsma alaninda incelenen yapilara ait anit fisleri yer almaktadir.

Ek 1: Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki 332 Ada 2 Parseldeki Yapinin Anit Fisi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

AVRUPA KONSEYl |DOGAL VE KOLTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI DEVKE ANIT ENVANTER NO
ToﬂK'VE ESK! ESERLER VE MUZELER GENEL MODORLOGO HARITA NO.
it + BALIKESIR tgest: Merkez yeva vets. Y11dirim Mahallesi. KonuMA | awrrean | 1[ 7]
SOKAK VE Z KADASTRO © |_gmvreseL 1] 2]s
xapi vo : Milli Kuvvetler Caddesi. parra : 32  apa: 332 panss : 2 Geveeys Avkirt |
Aot YAFTRAX TN Mimaxl 9491 19,YY .sonu~-20.YY . Bag1
Ev YAPIM TARIHI : _ KiTABE - VAKPIYE: =

GENEL TANIM :

11imiz,Merkez,Y1ldiram Mahallesi,32 Pafta,332 ada,2 Parseldeki Gi
Kuvvetler Caddesine cephelidir,

rig+2Katli kérgir yapi Milli

xoroMa puroMu | X | Y! | ragivicr yarr DI§ YAPI l UST YAPI i 10 YAPL A| susLEmz | A | roTuBET % | yox
s | onva » = s ommr A ® | 121 var
| FEna & < <] < c c | Oxemui

VAZIYET PLANI

GOZLEMLER

Bugiinkii konumuyla korunmasi.

e

YAP":AI OK:MH;T
Girig katinda diizenleme yapilarak magaza olugtugulmus,birinc
ahgaplar sdkiilmiig,sivala,badanalidair.

AYRINTILI TANIM :

Girig kat diizenlenerek bir bdliimii mageza,difer bolémi otele

’ BAKIMINDAN SORUMLU otu.m KURULUS :

i kat On cephesi onarilarak

TENIK

girig(resepsiyon)olarak kullenilmaktadir.

Birinci kat ©n cephesinde ahgap pervazli,dikddrtgen dort pen-
cere,pencereler iizerinde abgap kilit motifi siisleme unsuru olarak kullani}
migtir.Birinci kat &n cephesi sivali,badanalidar.

1kinci kat ile birinci kat arasi ahgap silmelidir.lkxinci kat
on cephesi ahgap kaplamalidir.Magaza listiinde yer alan ikinci katin yarisi
¢ikmali olup iki ahgap tagiyicilidir.Gikmada Onde iki biiylik,yanlarda biref
kiiciik ehgap pervazli dikddrtgen pencere yer almaktadir.lki kdgede ahsap
siitun geklihde silmeler bulunmaktadir.Gikmanin yaninda yer alan ikinci kat
tin diger boliimii ahgap pervazli iki pencereli olup bir kdgesi siitun sek—

linde ahgap si}melidir.Yapinin tiim pencerelerinin alt yarilarinda demir
korkuluk bulunmaktadir.

T 15ITMA [Kanal:
BILGILER [T i i X
ORIJINAL KULLANIMI:
Ev
BUGUNKU KULLANIMI :
Magaza-otel
ONERILEN KULLANIML :
Ev=0Otel
HAZIRLAYANLAR : 21 /11/» 89

Imran ERKALKAN:Miize Miidiir.V
Turhan KAYABEY :Arkeolog

H.Zehra SERMEN:Miize Aragtirmacign
YAYIN Diztwi EKLER : /o
RAPOR x
kit 15 /om
ROLOVE PROJEST ! .
RESTORABYON PROMESI| | L2

HARITA
KROK]
KiTABE
VAKFIYE
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Ek 2: Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki 332 Ada 3 Parseldeki Yapinin Anit Fisi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

Kuvvetler Caddesi iizerindedir.

1limiz ,Medkez,Y1ldirim Mahallesi,32 Pafta,332 ada,3 Parselde yer alan Girig+2katli yapa Milli

13L-1

AVRUPA KONSEYl |DOGAL VE KOLTOREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTER! DEVKE A N | T ENVANTER NO 38

TORKIYE ESK! ESERLER VE MUZELER GENEL MODORLUGU HARITA NO.
W rTkmstp | Bemst: Merkez e Y1ldirim Mahallesi. ROROMA | wwraa | 1] 7] 3
SOKAK VE 1113 K i KADASTRO IRV L L
o Milli Kuvvetler Caddesi. S 30 ek 3RO i g %]
ADI YAPTIRAN YAPAN MIMARI QAGI

Ev = (UBLUP) : éumh\s"lyet 11 :Dénem~
YAPIM TARIHIL : _ KITABE _ VAKPIYE :

GENEL TANIM :

DI§ YAPI 8T YAPL 10 var1 8.

KORUMA DURUMU ﬁ

ELEMANLARID

LIS RUTUBET

VAZIYET PLANI

GOZLEMLER

Bugiinkii Konumuyla korunmasi uygundur.

-

>

BUGUNKU BAE{B : .

YAPILAN ONARIMLAR :

Miiteaddid defalar @narim gormiigtiir.

‘ BAKIMINDAN SBORUMLU Ol-. GEREKEN KURULUS :

AYRINTILI TANIM :

uxﬂux
numun

YOE _

121 VAR

E,

| onmans

1-ﬂm Kanalizesyon

Karkas yapidir.Girig kat diikkan olarak degerlemdirilmigtir.Ko-

ORIJINAL KULLANIMI

sede ve iki yanda(Binanin bitimine yakin)gikmalidir.Gikmalar iizerinde her Ev
katta(Cephedé:ve yanlarinda)iiger pencere bulunmektadir.Gikmalarin iizerinde|
: 3 =2 BUGUNKU KULLANIMI :
lcatl silmesini tagiyan sivri liggen tagiyicilar bulunamsktadir.Gati teres olprak 2
Lv
birakilmigtir.Gikmalar arasinda On cephede ve yan cephede demir korkuluk-|
lu balkon bulunmaktadir. 11.Dénem Cumhuriyet yapilarindandir.
ONER{LEN KULLANIMI :
Ev
HAZIRLAYANLAR : 21 ;11,4 89
[mran ERKALKAN:Miize Miidiir.V
rfurhan KAYAEEY :Arkeolog
1mac1ﬂ
YAYIN Diztnt EKLER o
RAFOR
POTOORAF o
ROLOVE PROJEST 0
RESTORABYON PRO, p
HARITA
KROK?
KiT
v o ) e, '“L-"J\v/ KL"L
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Ek 3: Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki 93 Ada 7-8-9 Parseldeki Yapilarin Anit Fisi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

S -
AVRUPA KONSEYE |pOGAL VE KOLTOREL v;.nuwn:wnum ENVANTER! DAK“L _I‘ - ENVANTER NO5| 39 92
TORKIYE |ESK! ESERLEE VE . UZELER GENEL MUDURLUGU j R ke v,
T T T AR T | MALALLE KOY i KORUMA
it : BALTIKESIR ficesi: Merkez vevi wevell: Baki Kugumeular. Mah ,E DERECES! :
- T | XADASIRO 3
e Mili Kuvvetler Cad. ravra: 7 ApA: 93 paremt :9-8-Q |
- MIMAR] GAGL
ADI | warmiran YAPAN (UBLUP) :
Bv ! YAPIM TARIHI ¢ EITABE VAKFIYE
| FOR—
GENEL TANIM : -1
— r ) A
16 ; - 1 1
A YOR
KORUMA DUrRuMu | A | ¥} TASIYIC! YAPI Al g vaer tisT YaF1 10 YAP A| susLemz __:_j RUTUBET

YAPILAN ONARIMLAR :

e T S
AYRINTILI TANDM : ST
L ey e TENIR - ELEKTRIK | 1817MA | Kenalizssyon

3~ ' g kL 1T Dot 5 ¥y A 5 1 stuotien [~ x % x
(8- iyt ¢ 2= L2 reav,Tasten e e ORIINAL KULLANTM -

S St £ P ! =1

T . 2 -

L 1de . e G Ev

| BAKIMINDAN FORUMLE OLMASI GEREKEN KURULUS :
6 )

BUGUNKY KULLANIMI :

Isyeri-Biiro

ONER{LEN EULLANIMG -
o

Igyeri-Biiro
BAZIRLAYANLAR : /

YAYIN Diztnt
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Ek 4: Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki 1183 Ada 49 Parseldeki Yapinin Anit Fisi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

3L 1T
AVRUPA KONSEYl |DOGAL VE KOLTOREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTER! DKVEE A N I T ENVANTER NO «f - 75
TORKIYE |[6SK! ESERLER VE MOZELER GENEL MUDORLOGO HARITA NO.
" * BALIKESIR figesi : Merkez vevasaven . Yaldaram Mehallesi. EOROMA, | awmsm [ 1] 2]
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ARIAI ; .
Subay Ordu Bvi | " pe e —_—
GENEL TANIM :

Balikesir,Merkez,Y1ldirim Mahallesinde,Gazi bulvarina(Edremit Caddesi)arka cepheli Bodrum+2Kakl

Subay Ordu evi binasi Cumhuriyet donemi yapilarindandare.

X
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’ ]

BUGUNEU SARIB! :
Mi’lli Savunma Bakanliga Mili Savunma Bakanli#i

YAPILAN ONARIMLAR :
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AR . @ - - 0 B e e |_w_ I;-ﬂ_?l1| SITMA |ll-uﬂunon
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he tag 6zelligi gdsteren sivali olup derzlidir.Genig diga tagkin gatalif ORVINAL KULLANMI:
dir.Muhtelif ddnemlerde degigiklige upramigtir.Un bahge girigi Istasyon Ordu ovi
yoniindedir.Bahgede Cam aZaglara bulunmakta ve agik gazino olarak kulla=-
nilmaktadir.Bina girigi merdivenli olup l.nci ve 2.nci kata gakiglidar.| sveusxd xortamna :
Binada yapilan degigikliklerde arka bahgeden tekrar binaya Srgiilii bir Ordu evi
siris daha bulunmektadir.Gazi bulvari yoniinde Caddeden iki yonlii giris
kapatilmig durumdadir.Binsya gegen yil bitigik olarak ek bina yapilmigtir.
Bahgede Milli Kuvvetler caddesi ydniinde gazino olarak kullanilen girig+|OWemiLen uLtawna :
1 katli modern bina bulunmaktadar. -
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Tmran BRKALKAN:Miize Miidiir.V
Oonbon KAVAREY.Arkanl fal-o

létu’mac:l.

YAYIN Diztwt sl ™
o RAPOR

— /%
ROLOVE PROJES! 2]

pohe .
HARITA
xnoKt e
| oar
VAKPLYE I '

80




Ek 5: Milli Kuvvetler Caddesi’ndeki 558 Ada 41 Parseldeki Yapimin Anit Fisi

Kaynak: Balikesir Kent Arsivi

AVRUPA KONSEYl [DOGAL VE KULTOREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTER! DEVKE ANIT ENVANTER NO A-':;'q,
TORKIYE ESK! ESERLER VE MOZELER GENEL MUODORLOGO HARITA NO. \SL-'I
"™ BALTKESIR nowet: Mooy vevamves: Eski Kuyupculap Lahallesi | somd, | awres. ].:]: :
y Sl KADASIRO OEVRESEL | ' | 2]y
o Mi1ii Kuvvetler Caddesi. parra: 9 apa: 558 pamsm, ;4] Geveers Avkin |
ADI YAPTIRAN - YAPAN MIMAR! QAGL
- (UBLUP) : Cumhy riyet Ddnemi
pstSubay Orduevi, | YAPIM TARal: KITABE VAKPIYE :
— — —

GENEL TANIM :
Milli Kuvvetler Caddesi ile Vasaf Ginar Caddesine cepheli ve ©n cephesi lstasyon ycniine bakan

um+Bkatli Astsubay Ordu evi Cumhuriyet Dénemi yepilarindandir.

xoRUMA puRUMT A | V! l TASIYICI YAPL DI§ YAPL X
® | orRTA B »
Qf FERA: | c B
VAZIYET PLANI - - =
o W20

Keveverse,
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[

Bugiinkii konumuyla korunmasi \%pmdur.

BUGUNKU SAHIB! :

Milli Savunma Bakanligi

’ BAKIMINDAN SORUMLU ou'u:—u KURULUS :
Milli Savunma Bakanli®

YAPILAN ONARIMLAR :
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Ordu Bvi
triikksiyonludur.lkinei kat pencereleri dikddrtgen geklinde,kiigiik balkonlar:

demir korkulukludur.Ugiincii kat pencereleri kareye yakindir.Yapi kirma g¢atjdmdumsy xouanm :
lidar.Sivall olup badana boyalidar. Ordu Bvi

Birinci kat diizenlenerek yemekhane ve dinlenme salonu olarak,

ikineci ve iliguneli katlar misafirhane olarak kullanilmaktadir. OO . .

Ordu Bvi
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