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OZET
ARSA KULLANIMINI

TOPLULASTIRMAYA YONELIK PARAMETRIK
TABANLI BIR MODEL ONERISi
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Yiiksek Lisans, Mimarlik
Tez Danigmani: Dog. Dr. Serhat ANIKTAR

Temmuz, 2024 — 116 Sayfa

Bu c¢alisma, Tiirkiye’de mimarlik ve insaat sektoriinde, mevzuat ve yonetmelikler
1s181inda gergeklesen uygulamalarin iilkemizdeki kent planlamasi ve sehirlerdeki
mimari tasarima olan etkileri ile dogrudan ilgilidir. Ulkemizde gerceklesen doniisiim
uygulamalarinda kullanilan kanun ve esaslari goz Oniine alarak yapilacak olan bu
caligmada, uygulanan doniisiim projelerinin yap1 arsasindaki konut planlamasinda ve
vaziyet planinda yapilarin konumlanma tasarimi esasinda kullanilabilecek bir
algoritma olusturulmaktadir. Bu tasarimda olusumun oturum alanin siirdiiriilebilir bir
sekilde artirarak konut bloklarinin konumlanma ve arazi boliimii varyasyonlartyla
konutlar ic¢in ideal konumlanma ve yasam alani artis1 géz Oniline alinmaktadir.
Dontisiim ¢ergevesinde projenin yapilacaglr yapir adasi ilizerindeki vaziyet plani
yerlesimi varyasyonlariyla birlikte, bu ada ve ¢evre yapi adalarinin birlesimleriyle
olusabilecek yeni parsel olusumlar1 iizerindeki c¢esitli vaziyet plan1 tasarim
varyasyonlar1 sunulmaktadir. Bu algoritma ile projelerde uygulanan yap1
tasarimlarinda konut yiiksekliklerinin konut sayis1 ve bolge kosullarina gore
maksimum konutu oturum ideallerine gore saglayabilecek oranda olmasi
amaclanmaktadir. Her yap1 blogunun konumlanmasinda yapilarin birbirlerine saygili

yaklagiminin saglanmasi dngoriilmektedir.

Calisma kapsaminda oOzellikle riskli alanlarin kentsel doniisiim projelerinde
toplulastirmay1 otomatize etmek icin arsalarin farkli metrekarelerini ele alip birlesme
ihtimallerini gorebilecegimiz sayisal tabanli bir model tiretilmistir. Bilgisayar destekli

tasarim yazilimi Rhinoceros 3D programinin eklentisi olan Grasshopper3D ile
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olusturulan, kentsel doniisiimde arsa kullanimini toplulagtirma ve en-iyilemeye
yonelik parametrik tabanli model, doniisiim projesinde arsa kullanimini optimize eden,
arsalarin alternatif birlesim tespitlerini kullanictya sunarak maksimum oranda
kullanilabilecek yasam alanlar1 olusturan bir sistemdir. Yagam alanlarinda metrekare
verimliligi tilkemiz sartlar1 ve aile diizeni ele alindiginda konut kullanilabilirliginin
artmasi1 ve ideal yasam alanlar1 olusturabilmek adina 6nem arz etmektedir. Modelin
toplulagtirmayla konut metrekare artisina, mekanin verimli kullanilmasina imkéan
tanimay1 amaclayan ve bunun da &tesinde mimarligin igindeki bazi kabulleri de
kapsayan bir calisma olmasi ongoriilmektedir. Yagam alani tasarim ihtimallerini
olusturacak bu sistemle alternatif arsa birlesimleri tespit edilmekte ve toplulagtirma

onerisiyle birlikte ortaya ¢ikacak yeni hacimler sunulmaktadir.

Calismanin ilk bolimiinde model iiretimine gereksinim duymamiza vesile olan
problem ve eksiklikler tespit edilerek modeli olusturma amacimiz ve ydntemimiz
vurgulanmustir. Ikinci boliimde tasarlanan modelin tabanini olusturan makine
Ogrenmesi, sayisal tasarim, parametrik tasarim ve karar destek sistemleri gibi sayisal
{iretim araglarmin detaylarma deginilmistir. Uciincii béliimde arsa kullaniminda
toplulastirma ve bu toplulastirma hiikmiiniin kentsel doniisiimlerde nasil uygulandigi
alt basliklartyla islenmistir. Dordiincii boliimde ise liretilen modelin gereksinimi
aciklanarak caligma yoOntemi, model ara ylizii ve otomasyon slireci agamalartyla
aciklanmistir. Son olarak arazi ve arsa diizenleme esaslariyla olusturulan karar destek

modelinin ¢ikt1 verilerine deginilmistir.

Genel olarak, ¢aligmada kentsel doniigiimii yapilacak arsa/arsalarin toplulastirma
hiikmiiyle emsal artisin1 ve bu artisla elde edilecek metrekare kazancini sayisal tabanl
bir yontemle gosterecek, bu kazangla birlikte kullanict veya teknik ekibe destek olup
tasarim altik ihtimalleri sunacak bir sistem {iretilmistir. Sirdiiriilebilir olarak
tasarlanan mekanlarin  verimli kullanilmasi, yasam alam1 artistyla birlikte
toplulagtirmayla kentsel tasarida biitiinciil bir mimari anlayisin uygulanmasini ve bu
dogrultuda uygulanmakta olan manuel islemleri otomatize hale getirerek hizlandirmak

amaglanmaktadir.

Arsa birlesimleriyle olusan yeni parseller ve konutlari i¢in istenilen kosullar1 saglamak
adma veriler sunan tasarimi, ideal bir yagam alani olusturulmasina yonelik arsada
hacim kazanci saglayan bir algoritma olusturulmustur. Bu algoritma ile morfolojik

egilimlere dayali bir mimari konsept 6nermeye, arsalarmn verimli kullanimina ve



mimarlara yeni parseller iizerinden tevhit avantaji ile kentsel tasart konusunda

rehberlik edebilecek bir sistem gelistirmeye yonelik ¢alismalar yapilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Karar Destek Modeli, Sayisal Tasarim,

Parametrik Tasarim, Toplulagtirma, Arsa Kullanimi

Vi



ABSTRACT
A PARAMETRIC BASED MODEL PROPOSAL FOR

LAND USE CONSOLIDATION
Betiil BENLI
Master, Architecture
Thesis Advisor: Assoc. Prof. Serhat ANIKTAR
2024 - 116 Pages

This study is directly related to the effects of the practices realized in the light of
legislation and regulations in the architecture and construction sector in Turkey on
urban planning and architectural design in our country. In this study, considering the
laws and principles used in urban transformation practices in our country, an algorithm
is created that can be used in the housing planning of the applied transformation
projects on the building plot and the positioning design of the buildings in the site plan.
In this design, the ideal positioning and living space increase for the residences is taken
into consideration with the positioning and land division variations of the housing
blocks by increasing the residence area of the formation in a sustainable way. Within
the framework of urban transformation, site plan layout variations on the building
island where the project will be built, as well as various site plan design variations on
new parcel formations that may be formed by the combination of this island and the
surrounding building islands are presented. With this algorithm, it is aimed to ensure
that the housing heights in the building designs applied in urban transformation
projects are at a rate that can meet the maximum housing session ideals according to
the number of dwellings and regional conditions. In the positioning of each building

block, it is envisaged to ensure a respectful approach to each other.

Within the scope of the study, a numerical-based model has been produced in order to
automate the aggregation in urban transformation projects, especially in risky areas,
by considering different square meters of the plots and seeing the merger possibilities.
The parametric-based model created with Grasshopper, which is an add-on of the
computer-aided design software Rhinoceros 3D program, for aggregation and
optimization of land use in urban transformation, is a system that optimizes the use of

land in the transformation project and creates living spaces that can be used at
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maximum rate by presenting alternative combination determinations of the lands to
the user. Considering the conditions of our country and the family order, square meter
efficiency in living spaces is important for increasing housing availability and creating
ideal living spaces. It is envisaged that the model will be a study that aims to enable
the increase in housing square meters and the efficient use of space through
collectivization, and beyond this, it is also envisaged to be a study that includes some
assumptions within architecture. With this system that will create living space design
possibilities, alternative land combinations are identified and the new volumes that

will emerge with the proposal of consolidation are presented.

In the first part of the study, the problems and deficiencies that caused us to need model
production were determined and our purpose and method of creating the model were
emphasized. In the second part, the details of the digital production tools such as
machine learning, numerical design, parametric design and decision support systems
that form the basis of the designed model were discussed. In the third part, the
consolidation in land use and how this consolidation provision is applied in urban
transformations were processed with subheadings. In the fourth part, the requirement
of the produced model was explained and the working method, model interface and
automation process stages were explained. Finally, the output data of the decision

support model created with the principles of land and plot arrangement were discussed.

In general, in this study, a system has been produced that will show the increase in the
precedent of the land/plots to be urban transformed with the provision of consolidation
and the square meter gain to be obtained with this increase with a numerical based
design, and with this gain, it will facilitate the work of the user architects and engineers
and offer them design possibilities. It is aimed to ensure the efficient use of sustainably
designed spaces, to implement a holistic architectural understanding in urban design
with the increase in living space and to automate the manual processes applied in this

direction.

The design, which provides data to provide the desired conditions for new parcels and
residences formed by land combinations, has created an algorithm that provides
volume gain in the land to create an ideal living space. With this algorithm, studies
have been carried out to propose an architectural concept based on morphological
trends, efficient use of land and to develop a system that can guide architects on urban

design with the advantage of unification over new parcels.
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BIiRINCi BOLUM

GIRIS

Yasadigimiz kentler zaman igerisinde belli sebeplerle doniisiimlere ugrar. Kentsel
doniislim, zamanla eskimis, zarar gérmiis, deger kaybina ugramis ya da afetlere maruz
kalmis olan konutlarin giiniimiiz fiziksel kosullarina uygun bir bigimde yenilenmesi
ve kente yeniden kazandirilmasi kavramidir. Bir kentte afet riski tasiyan alanlarin
tespit edilmesi ve bu alanlarin insanlar i¢in yeniden saglikli ve yasanilabilir hale
getirilmesi olarak da uygulanmaktadir. Kentsel doniisiimle yasanabilirlik seviyesi
azalan yapilarin bolgeye uygun bir tasarim ile yeniden insas1 saglanarak olas1 dogal
afetler ile olusabilecek zararlarin en aza indirilmesi amaglanmaktadir. Ulkemizde
Osmanli doneminde, donemin ahsap yapilarinin yangina maruz kalmalar1 nedeni ile
yenilenmesiyle ilk 6rneklerini gordiigiimiiz kentsel doniisiim, yakin tarihimizde ise
resmi olarak 80’li yillarin sonunda uygulanmaya baslamigtir. Uygulanan bu kentsel
doniisiim projeleri, tasarimi siirecinde kentsel anlamda bir sistematige dayanmaktadir.
Ilgili yap1 parselleri igerisinde bir aritmetigi ve kullanim matematigi mevcuttur.
Dontigiim  stiresi boyunca belediyelerce bu parametrelere gore kontrol altina
alinmaktadir. Bu uygulama konut sahiplerinin haksiz konut kazancin1 engellemek ve

bu konut dagilimini hakkaniyetli bir diizen igerisinde tutmay1 amaglamaktadir.

Son zamanlarda, bilgisayar programlar1 sadece tasarim siirecine destek olmakla
kalmayip, aynt zamanda tasarim alternatiflerinin gelistirilmesinde 6nemli bir rol
oynamaktadir. Mimari tasarim siirecinde, bilgisayar programlari g¢esitli noktalarda
tasarimi1 destekleyen sistemler olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Mimari tasarimin
bicimlendirilmesinden uygulama siirecine kadar her asamada, bilgisayar teknolojileri
yogun bir sekilde izlenmektedir. Bu nedenle, mimarlar artik tasarim siirecinde
bilgisayar programlarmin sundugu olanaklardan biiyiik &lgiide faydalanmaktadir. i¢
mekan ve peyzaj tasarimlarina ve statik, mekanik projelerine kadar tasarim ve {iretim

stireclerinin 6nemli evrelerinde bu teknolojiler biiylik dl¢lide kullanilmaktadir.

Ayn1 zamanda kentsel doniisim ve toplu konutlar i¢in tasarlanan projelerde

uygulanabilecek maksimum konut sayist ile konforlu ve yasanabilir mimariyi saglama



ihtiyac1 vardir. Bu ihtiya¢ dogrultusunda tasarim siirecinde tasarimciya farkli fikir
varyasyonlar1 sunabilecek, yardimer bir tasarim destek algoritmasinin olusturulmas,
yasam alanini artiracak uygulamalara destek olmakla birlikte tasarimcinin isini
kolaylastiracaktir. Bu c¢alismada, bu ihtiyaglara gore yapi adasina yerlesecek
konutlarin yerlesim planlarii ve c¢evresindeki bolgesel planlamay1 da etkileyecek,
yonetmelik hiikiimlerinin 151831nda yasam alani ve konut hacmini artiran, maksimum
konut sayisim1 ideal bir yiikseklik ile uygulama sartin1 saglayacak bir sistem
geligtirilmektedir. Bu sistemin kentsel doniisim projelerinde toplulastirma
uygulamasindan yararlanarak ayrik nizam arsalarin yeni parseller olarak birlesmesi ve
bu birlesimlerin en dogru ihtimallerini olusturup ideal yasam ortamini saglayan bir
algoritma olmas1 amacglanmistir. Kullanici olan mimar, mithendis ve miiteahhitlere arsa
tevhidiyle birlikte olusan kiitle biiyiikliigiinii, toplulagtirma ile kazanilan emsal artigini
ve manuel olarak hesaplanmasi olduk¢a zor olan binlerce arsa birlesim ihtimalini
gosterebilecek bir algoritma olusturulmustur. Bu sekilde sosyolojik ve morfolojik
egilimleri de goz Oniine alarak hacmi ve kalitesi artan yasam alanlariyla olusan
yapilasma iizerinden destek sunma ve kullaniciyr yonlendirmeye yardimci olma

amaciyla uygulanmasi 6ngoriilmektedir.

1.1. Problem

Kentler nadiren de olsa kiiciilebildigi gibi, genel olarak zamanla genislemektedir.
Zaman i¢inde karsilagtigimiz niifus artis1 ve biiyiik kentlere gog, iilke genelinde yeni
konut ihtiyacin1 olusturmaktadir. htiya¢ duyulan yeni konutlarin yani sira biiyiik
kentlerin olusumlarindan bu yana ingast tamamlanmis ve yillanmis konutlarin
yenilenme gereksinimleri de s6z konusudur. Bu ve buna benzer faktorler ve yasam
alan1 gereksinimleri ile yeni projeler dahilinde konut insalar1 her gecen giin

artmaktadir.

Konutun rolii zamanla evrim gegirerek artik sadece bir siginak olarak degil, bir dizi
farkl islev ve degeri de igermektedir. Bunlar arasinda barinma, iiretilen ve tiiketilen
bir iiriin degerine sahip olma, toplumsal iligkilerin yeniden kurulmasina aracilik etme,
yatirirm ve maddi giivence kaynagi, kentlerin, sahip oldugu ortamin kiiltiirel bir
bileseni olma gibi deger ve gorevleri bulunmaktadir. Cok yonlii dogasi olan konut tim

bunlarla birlikte olugsan konut sorununu ele almay1 da karisik bir hale getirmektedir.



Yalnizca fonksiyonel ve ihtiyaca yonelik bir yasam alani, bir barinak olarak ele
alindiginda, bu sorun yeterli sayida ve uygun standartlarda konut iiretimi ve bunlarin
toplumun farkli katmanlarina dagitilmas1 gibi konulari igerebilir. Ancak bu gereksinim
sadece miktara dayali, 6l¢iimsel bir sorun olmamakla birlikte ayn1 zamanda nitelikli
yasam alanlarinin olusturulmasiyla ilgili bir meseledir, bu da biiyiik 6l¢iide yapilan
cevre ile iligkilidir. Konut problemi konut kullanicilarinin yasayis standartlarin1 6nemli
oranda etkileyen, bununla birlikte es zamanli olarak sosyal yasamu, iktisadi sikintilar

da kapsayan bir olusumdur.

Ekonomik, sosyal ve ¢evresel bir¢cok ihtiya¢ bu dogrultuda yeni konut {iretimlerinin
getirdigi gereklilikle arazilerin kullanim sekillerinin degismesi adina 6nde gelen
faktorler olarak kabul edilebilmektedir. Kentsel yapili ¢evrenin morfolojik 6zellikleri,
kentsel mekanin fiziksel bilesenlerini icermektedir. Bu baglamda, kentsel bigim,
kentsel yerlesim i¢indeki yapilarin konumlanmasiyla olusmaktadir, ya da bunlar
arasindaki iligkilerle sekillenmektedir. Kentsel bi¢imi belirleyen unsurlar arasinda
yapilarin yiiksekligi, yerlesim diizeni, aralarindaki mesafeler ve bina hacimleri gibi
faktorler yer almaktadir. Bu unsurlar, kentsel mekanin fiziksel dokusunu ve yapilasma
kaliplarint belirlemede Onemli rol oynamaktadir. Tiirkiye’de hane ihtiyacinin
cogalmasiyla birlikte kentlesme orani, yiiz 6l¢iimii genisligi ve konut sayisi artistyla
hizli bir siire¢ kat etmektedir. Tiirkiye’de Istanbul, Ankara, Izmir, Bursa gibi biiyiik

illerde sehirlesen alan orani her gecen giin artmaktadir.

Planlamadan ve beklenenin lizerinde gergeklesen niifus artisi ve kentsel genisleme,
sehirlerin ¢eperlerine dogru yayilmasina ve yeni yerlesim alanlarinin ortaya ¢ikmasina
neden olmaktadir. Bu egilimin gelecekte de devam etmesi beklenmektedir. Bir yandan
kentlerin demografik yapilar tasinma, gog¢ hareketliligi ile baglantili olarak degisime
ugrarken, bu goglere kitlesel dis gocler de dahildir (Kutsal & Polatoglu, 2023). Kentsel
doniistimde arsa kullanimi lizerine yogunlastigimiz bu ¢aligmada, toplulastirmadan
faydalanacagimiz artilarla konut iiretim ve tasarim siirecinde tasarlanan yapilarin
belirli arsa ve yap1 adalarinin birlesmesi, konumlandirilmas: ve bu konumlandirma

lizerine olusabilecek tasarim olanaklari meselesi ilizerine deginilmistir.



1.2. Amag¢

Gilinlimiiz mimarisinde sadece nihai {iriin degil, ayn1 zamanda dijital teknoloji i¢in cok
onemli olan tasarim siirecinin de tasarlanmasi gerekmektedir. Mimari tasarim siirecini
inga etmek, mimari tasarimi etkileyen ¢ok boyutlu bilgi iligkilerini tanimlamakla
ilgilidir. Hesaplamal1 diisiinme ve gelisen bilgi teknolojisi, mimari tasarimda bilgi
akislarinin ve siireglerinin sistemlestirilmesi ve matematiklestirilmesi ile tutarli 6nemli

bir ara yiiz olusturmaktadir.

Bu haliyle, giiniimiizde pek ¢ok disiplinde oldugu gibi, mimarlik bilgisinin insasini
yeniden inceleme ve yeniden sekillendirme arayisinda, tasarimcilar ile
incelenen/tasarlanan nesneler arasindaki iletisim ve bilgi aktarimini saglayan bir arag
olarak olusturulmustur. Hesaplamali ve sayisal diisiinme, ¢cevremizden elde ettigimiz
verilerin smiflandirilmasi, yapilandirilmasi ve sistemlestirilmesinde yapisal bir rol

oynamaktadir.

Tasarim alaninda, bilgisayar tabanli araglar siireglerin kritik bilesenlerinden biri
olmasina karsin, bilgisayar destekli tasarim araclarmin en az kullanildig1 agama erken
tasarim evresidir. Bu evrede, tasarimin baslangi¢ adimlarinda, 6nerilen toplu konut
yerlesimleri i¢in evrimsel modellerin tanimlanmasi ve bu modellerin saha ¢aligsmalari

aracilifiyla degerlendirilmesi biiylik 6nem arz etmektedir.

Geleneksel tasarim yoOntemleri, tasarim siirecinde sezgisel ve uygulamaya dayali
tecriilbeye dayanirken, hesaplamali yontemlerle problem alanina daha genis bir bakis
acistyla yaklagarak tatmin edici ¢oziim alternatifleri elde etmek miimkiindiir. Sayisal
ortamda tasarlanmis ve planlanmis bir ¢evre, tasarimcinin {iireticiligini dogru yonde

tesvik eder ve bu sayede birgok alternatif objektif olarak degerlendirilebilmektedir.

Calisma dahilinde, mimari tasarimda ozellikle kent Olceginde fayda saglayacagi

ongoriilen en-iyileme modeliyle karar destek sistemi tasarim konulari incelenmistir.



1.3. Arastirmanm Onemi

Tasarim siirecinin baglangicindan itibaren, tasarimin konumunu belirleyen verilerin,
kullanici ihtiyaglarinin ve mimari gereksinimlerin analizi yapilirken, yapilan tasarimin
yasam siiresi, kullanic1 konforu, insa edilebilirlik ve mimari kalite gibi kavramlara
yanit verebilmesi i¢in alt katmanlar biitiinii olarak diisliniilmesi gerekmektedir.
Tasarim siirecinde, optimizasyon sisteminin girdi ve ¢iktilarinin degiskenligini

degerlendirme siirecini aciklamak i¢in algoritma kurallar1 kullanilmaktadir.

En-iyileme amaglanarak tasarlanmis olan toplu konut/kentsel doniisiim projelerinde
toplulagtirma avantajiyla arsa boliinebilme ihtimalleri sunan model Onerisinde
sistemin girdilerini riskli konut alanlarmni ele aldigimiz arsa plan notlar1 ve imar
yonetmeliginin esaslari olustururken, sistemin ¢iktilarini ise Onerilen arsa birlesim ve
boliinebilme ihtimallerinin sayisal verileri olusturmaktadir. Tasarim siirecinde bulanik
mantik kullanimi, tasarim kararlarinin  almmasinda sezgisel bir yaklagimin
benimsenmesini hedeflemektedir. Bu baglamda, bulanik mantik tabanli olarak
gelistirilen toplu konut arsa plani onerileri, tasarim siirecindeki ¢esitli girdilerin ve
farkli ihtiya¢ kiimesinin sistemin g¢iktisina olan etkilerini degerlendirmek icin

incelenmektedir.

1.4. Yontem

Kentsel doniisim projelerinde arsa kullanimimi toplulagtirmaya ve en-iyilemeye
yonelik parametrik modelle sagladigimiz otomasyon sistemi ¢aligsmasinda, bu konu ile
ilgili yapilan diger ¢aligmalarla birlikte literatiirler incelenmistir. Yapilan ¢aligsmalarin
bu baglamda vaziyet plani Onerisinde ‘tasarimciya yeni bir karar destek sistemi
saglama, smiflandirma modeli olusturarak vaziyet plani gelistirme ve mekansal
orgiitlenme’ meseleleri araliginda kalmig oldugunu ve spesifik olarak kentsel doniistim
meselesini ve toplulagtirma tesvigiyle arsa birlesim alternatiflerini ele almadigi
gbzlemlenmigtir. Olusturulan kentsel doniisiimde arsa kullaniminda toplulastirmay1
tesvik eden en-iyileme sistemi modeli ile kentsel doniisim projelerinde
gerceklestirmek ve deginmek istedigimiz maksimum konut sayisini ve yasam alani

verimliligini saglayabilme kosulunun toplu konut projelerinde oldugu gibi kentsel



doniisiim projelerinde de uygulanmasi amaclanmaktadir. Bu arastirma kapsaminda
gelistirilen yaklasimla tanimlanan eksikliklerin ¢6ziimii i¢in kentsel doniisiim projeleri
uygulanan riskli yapilarin yogunlukta oldugu Istanbul ilinin Zeytinburnu ve Esenler
ilcelerinde riskli yapi alanlarindaki vaka c¢aligmalariyla denemeler yapilmistir.
Arazinin en verimli sekilde kullanilmasi, mevcut yonetmelikler dogrultusunda fiziksel
birlesim kurallar1 ile, arsa kullanimina yonelik bir denklem ortaya ¢ikarmaktadir. Bu
denklemin bize sundugu tiim alternatiflerin elde edilecegi, arsa birlesimlerinin
incelenecegi, en ideal birlesim opsiyonlarinin degerlendirilebilecegi, erken tasarim
asamasinda kentsel tasar1 6zelinde kolaylik ve fayda saglayacak bir sistem ihtiyaci

duyulmasimnin 1s1ginda bu gereklilikleri karsilayacak bir model gelistirilmistir.

Karar destek sistemleri, karar alma islemlerinde tasarimciy1/yoneticiyi destekleme
kapasitesine sahip olan bilgi sistemleridir. Sistemin amaci, giivenilir, dogru,
zamaninda ve kaliteli bir destek saglayarak karar verme islemini gelistirmektir
(Alshibly, 2015). Bu karar destek sisteminde kullanici/tasarimer sisteme dahil bir
eleman olarak algilanmaktadir. Bu sistemin karsilastigimiz sorunu ya da problemi
cozebilmesi icin ¢Oziime yardimcir olabilecek verileri barindirtyor olmasi
gerekmektedir. Bu veri edinim olayma ise “bilgi kazanimi1” olarak
isimlendirilmektedir. Bilgi kazanimi, olusturulmak istenen sistem hakkinda cesitli
kaynaklardan problem ¢dzlimiine yonelik bilgi aktarma, veri saglama islemidir. Bu
veriler kullanicinin kendi deneyimi, kitaplar, konu hakkinda uzman olan insanlar ve
aragtirma raporlar1 gibi kaynaklardan edinilebilir. Bu sayede sistem bilgi tabanina
sahip olmakla birlikte, sorunu ¢ozebilmek i¢in ihtiyact olan tiim ¢oziim yollarini
edinmis olur. Bu sekilde karar destek sistemi, belirlenmis olan problem {izerinde veri
tabanindaki bilgileri kullanarak ¢éziim Onerileri tiretmektedir. Belirlenen olaylar ve
durumlar hakkinda edindigi bilgiler ile problem ve ¢6ziim ihtimalleri arasinda

mantiksal iligki olugturma becerisini kazanmaktadir (Yalki, 2001).

Karar destek sistemleri sayesinde mimari anlamda bir¢ok avantaj elde edilmektedir.
Sistem, insanlardan daha hizli c¢alisacagi icin, daha az sayida insana ihtiyag
duyulmakla birlikte, maliyette azalim, verimlilikte ise artig ger¢eklestirmektedir. Hata
oranini en aza indirgeyerek kalitede artis saglamaktadir. Coziilecek olan problemin en
ince ayrmtilarini hata pay1 olmaksizin denetleyerek onerdigi ¢oziimlerde giivenilirlik
olusturmakta ve insan yeteneklerini asan karmasik problemlerin iistesinden

gelebilmektedirler. (1)



Bu caligmada bahsedilen karar destek sistemi tasarimimi gelistirme ihtiyacini
kargilamak iizere Rhinoceros3D programimin Grasshopper3D eklentisi tercih
edilmistir. Grasshopper3D, Rhinoceros3D bilgisayar destekli tasarim uygulamasi
icinde ¢alisan gorsel bir programlama dili ve ortamidir. Tasarlanmak istenen {iriiniin
bilgilerini belirli parametrelerle tanimlayarak, sonsuz degisiklik yapma olasilig
saglanmaktadir. Tanimlanmig devreleri birbirleri ile belirli bir programlama mantig1 ve
diizeni igerisinde baglayarak model iiretmesi, parametrik ve algoritmik modelleme
yapisi, analize yonelik hizli sonug vermesi ve veri akis diyagrami kullanimi saglamasi

sebebiyle ¢alisma igerisinde kullanilacak sistem olarak tercih edilmistir.

residential housing public kindergarten school parks & boulevards

Ty M
SEILILIL
o izielfa

E‘E B
£ - rﬂ
ririr

.__]..IJ..IJ.J

P

=

43 w1l A

Sekil 1.1: Kentsel Tasar1 Olceginde Arsa Béliinmesi ve Fonksiyon Tanimlanmasi
Kaynak: Medium, Yapay Zeka Sehir Plancilarinin Sehir Konseptleri Olusturmasina
Nasil Yardimei Olabilir, 2021

Arazi tanimi, pratik ve kolayca tanimlanabilir veri girisi ile saglanirken, bu 6zellik
programin bu ¢alismada kullanilma nedenlerinden biridir. Kentsel doniigiim siirecinde,
tiim mimari tasarimlar i¢in kullanilabilir nitelikte olacak olan arazi kullanimi 6neri
modeli, gelecekteki insan ihtiyaglarini karsilamak ve tasarimin stratejik kullanimini
icermektedir. Bu kriterlere gore kentsel doniisiim projeleri Oncelikli olmak iizere
calismamizla, toplulastirma avantajlar ile miinferit tasinmazlar1 arsa iizerinde tevhit
ederek arsa boliinme ve toplu konut yerlesim alternatifleri lireten Kentsel Doniistimde
Arsa Kullanimint Toplulagtirmaya Yonelik Parametrik Tabanlt Model olarak
tanimladigimiz fonksiyonel ve parametrik bir en-iyileme sistemi onerilmistir. Elde

etmek istedigimiz sistemde istenilen girdi verilerinin tespiti biiyilk Oonem arz



etmektedir. Bu asamada iilkemizde mevcut olarak yiirlirliikte olan arsa ve imar
kanunlarindan, mevzuat ve yonetmeliklerden ve modelin uygulanacag: arsalarin plan
notlarindan elde edilen matematiksel veriler olusturulan sisteme girdi olarak
tanimlanmaktadir. Kullanici projenin erken tasarim asamasinda istenilen yasam alani

orani, blok sayis1 ve hane miktarini girdi verileri olarak tanimlayabilmektedir.

Grasshopper3D diizleminde s6z konusu arsa ve arsa verilerinin kapali spline nesneler
olarak tanimlanmasiyla, arazi ve ada pargalarinin birbirlerine entegre edilmesi ve
aralarindaki bagintilarin boylelikle bilgisayara 6gretilmesi ile programa uygulanacak

girdi verilerinin ortaya ¢ikmasi saglanmaktadir
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Sekil 1.2: Kentsel Tasar1 Olceginde Arsa Bélinme Thtimalleri

Kaynak: Medium, Yapay Zeka Sehir Plancilarinin Sehir Konseptleri Olusturmasina
Nasil Yardimei Olabilir, 2021

Bu uygulamada algoritma, belirlenen bir arazi iizerindeki birden fazla ada parselinin
ifraz ve tevhit, toplulastirma uygulamalar1 ile birbirlerine baglanma ve bdoliinme
ihtimalleri lizerinden kullaniciya segenekler olusturmaktadir. Parsellerin birbirleriyle
baglanma, boliinme, bolgedeki konut ve daire ihtiyacina gore boliinen ya da birlesen
arazilerde miinferit bloklarin konumlanma seceneklerinde sistem 0grenmis oldugu
mevzuat verilerinden faydalanarak tiim varyasyonlar: iiretip kullanicinin segimine
sunmaktadir. Bu metot kullanilarak sisteme tanimlanan girdi parametreleri ile
alternatif birlesim ve boliinme Onerileri elde edilmektedir. Boylelikle, belirli sayidaki
ada parsel parcalarindan olugan bir yap1 adasinin iizerinde binlerce alternatif parsel
birlesim olanag1 ortaya ¢ikmaktadir. Bu olanaklarin toplulagtirma hiikmii ile mevzuatta
bildirilen emsal artis1 avantajini bolgenin gerekli konut ihtiyacini karsilamak iizere

dikkate alinmasinin 6nerilmesi amaglanmaktadir.



IKiINCi BOLUM

MIMARLIKTA SAYISAL TASARIM ARACLARI

1960'larin baslarinda Ivan Sutherland, ilk Sketchpad'i gelistirirken, tasarim ve liretim
teknolojilerinde muhtemelen ne tiir bir doniislim baslatabilecegini hayal etmemis
olabilir. Ancak o zamandan beri, insan-bilgisayar etkilesimi ve bilgisayar destekli
tasarim ve iiretim teknolojilerindeki yeniliklerin ve degisimlerin hiz1 dikkate degerdir.
Bu degisiklikler, sadece tasarim ve {iretim siireclerini degil, ayni1 zamanda diisiinme ve
O0grenme bicimlerini de doniistiirmeye baslamistir. 70'lerde, elektronik ve bilisim
teknolojilerinin CAD! /CAM? teknolojilerine benzer bir hizla gelismesi, giinlimiizde
hepimizin neredeyse alisik oldugu robot teknolojileri, sanal ve artirilmis gerceklik
uygulamalari, otonom ve tepkimeli sistemler gibi "akilli" olarak nitelendirilen pek ¢ok
yeni olgunun ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Ayrica, biiyiik veri (big data) gibi

kavramlar da bu geligsmelerin bir sonucudur.

Sayisal liretim araclarinin yayginlagmasi, tasarimcilarin daha diisiik maliyetli ve agik
kaynak destekli iiretim siiregleri yiiriitmelerine, ayn1 zamanda yapinin bilesenlerini
tasarim siirecinin ayrilmaz bir pargasi olarak ele almalarina olanak tanimaktadir. Bu
durum, hesaplamali tasarimda tasarim ve {liretim siire¢lerinin birlestirilmesiyle birlikte
"sayisal zanaat" kavraminin literatiire girmesine neden olmustur (N. Oxman, 2007).
Ornegin, tasarimcilar, genellikle sayisal olarak modellenmis bigimlerin hizl
prototipleme amaciyla sayisal iiretim araglarini kullanmaktadir. Bu sayisal olarak
kontrol edilen iiretim siireglerindeki diisiik hata pay1, form iiretiminde yap1 bilgisinin
gereksiz oldugu diisiincesine yol agabilir. Isciligin iiretim siirecinde yer almadig1 bu

durum, kontrol ve kesinlik ilkesine dayanmaktadir (Pye, 1968).

Bilgisayar tabanli tasarimin, mimari tasarim entegrasyonundaki bir amaci; sayisal
araglarin geleneksel kullanimindan ayri olarak diisiiniilmeli, tasarimcinin yardime1
oldugu, tasarimi girdileri ve ¢iktilar1 izerinden kolayca yoneterek gelistirebilecegi bir

iligki olusturmalidir (Halic1 et al., 2017).

! Computer Aided Design (Bilgisayar Destekli Tasarim)

? Computer Aided Manufacturing (Bilgisayar Destekli Imalat)



Bu baglamda, mimarlik alaninda yapilan ¢aligmalar artik daha dnce zor veya imkéansiz
olarak goriilen yapilar1 igermekte, heniiz yapilmamis1 6ngérmekte, tasar olasiliklarini
sunmakta, malzemenin, yapisal sistemin, insaat siirecinin ve bi¢imin kapsam alanini
zorlamaktadir. Ger¢ek mekanlar ve sanal mekanlar ayni diizlemde bir halinde var
olabilir hale gelirken, dnceden olanaksiz olarak kabul edilen mekanlar artik goriiniir
hale gelmektedir. Giiniimiizde, sanal gerceklik teknolojileri tasarim, {iretim ve yeni
deneyimlerde biiyiik bir rol oynamaktadir; bu teknolojiler artik biiyilik fabrikalardan
okullara, ofislere ve hatta evlere kadar yaygilagsmistir. Ayrica, 3-boyutlu yazicilarla
birlikte eklemeli tiretim, tasarim ve iiretim iligskisinde yeni olanaklar sunmaktadir

(Goneng Sorgug, 2017).

2.1. Makine Ogrenmesi

Makine Ogrenimi, analitik model olusturmayr otomatiklestiren bir veri analizi
yontemidir. Bilgisayarlarin agik¢a programlanmadan otomatik olarak 6grenmesine ve
deneyimlerden yararlanmasina olanak tanimaktadir (Amini & Sharifani, 2023).
Glinlimiizde yapay zeka yetenekleri sunan akilli sistemler ¢ogu zaman makine
Ogrenimine dayanmaktadir. Makine 6grenimi, sistemlerin belirli bir gorevi ¢ozmek
icin probleme 6zgii egitim verilerinden 6grenme yetenegini kullanarak analitik model
olusturma siirecini otomatiklestiren bir yaklagimi ifade etmektedir (Janiesch et al.,

2021).

Makine Ogrenimi biliminin biiyiik bir kismi miihendislik bilimidir. Bilimsel bilgi
teorik argiimanlari, gozlemsel smiflandirmalari, ampirik c¢alismalart ve pratik
gosterileri icermekle birlikte eserlerin tasarimi ve yapimiyla ilgili dogrulanabilir
bilgilerin olusturulmasina ve derlenmesine adanmis bir alandir. Yapitlar, pratik veya
teorik olarak yararli modeller olusturmak icin wverileri kullanan bilgisayar
programlaridir. Caligma nesnelerinin pratik faydaya sahip olmasi amaglandigindan,
aragtirma faaliyetlerinin pratik uygulamalarima engel olan engellerin ortadan

kaldirilmasina odaklanmasi esastir (Provost, 1998).

Makine 6grenimi, yapay zeka alaninda bilgisayarlarin veri analizi yetenegine dayanan
bir disiplin olup, 6grenme algoritmalar1 araciligiyla bilgisayarlara, kullanicilarin

sorunlarint ¢dézmek i¢in Ogrenilmis verileri kullanma becerisi kazandirir. Bu alan,
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onceden tanimlanmis sorunlara veri analiziyle erismek i¢in kullanilan bir ara¢ olarak

geligsmekte olan bir bilimsel disiplindir.

Makine 6grenimi, teknolojiyle etkilesim seklimizi degistirmekte ve yenilik i¢in yeni
olanaklarin kilidini agmaktadir. Bu teknolojiler halihazirda ¢esitli endiistrilerde 6nemli
etkiler yaratmis ve diinyada devrim yaratmaya devam etme potansiyeline sahiptir.
Makine 0grenimi, goriintii ve konusma tanima, dogal dil islem, tip, miithendislik ve
mimarlik da dahil olmak tizere pek ¢ok alanda giiclii araglar olarak hizla ortaya

cikmustir.

Makine Ogrenimi, makinelerin acik¢a programlanmadan verilerden &grenmesini
saglayan algoritmalarin  gelistirilmesini icerir. Tahminlerin veya kararlarin
dogrulugunu ve verimliligini artirmak amaciyla verilerden 6grenmek icin
algoritmalarin kullanimini igermektedir. Makine 6grenimi tipik olarak verilerden
ogrenmek i¢in istatistiksel yontemlerin kullanimini icermektedir (Amini & Sharifani,

2023).

Makine 6grenimi (Machine Learning- ML) bilgiyi bilgisayarlara kodlamak yerine,
orneklerden ve gozlemlerden anlamli iliskileri ve kaliplar1 otomatik olarak 6grenmeyi

amaglamaktadir (Bishop, 2006).

Makine 6grenmesi, is hayatina ve kisisel hayata niifuz eden ve elektronik pazarlardaki
ag baglantili etkilesimleri akla gelebilecek her sekilde sekillendiren insan benzeri
biligsel kapasiteye sahip akilli sistemlerin son zamanlarda yiikselisi; sirketlerin
iiretkenlik, katilim ve ¢aliganlari elde tutmaya yonelik karar alma siireclerini artirmast,
bireysel kullanici tercihlerine uyum saglayan egitilebilir asistan sistemleri gibi

ayricaliklart miimkiin kilmaktadir (Shrestha et al., 2021).

Bu tiir sistemlerin temeli genel olarak yapay zeka (Artificial Intelligence - Al) olarak
adlandirilan geligsmis problem ¢6zme kapasitesi, tahminler, kurallar, cevaplar, oneriler
veya benzer sonuglar iireten analitik modellere dayanmaktadir. Analitik modeller
olusturmaya yonelik ilk girigimler, bilinen iliskileri, prosediirleri ve karar mantigini el
yapimi kurallar (6rnegin, tibbi teshisler i¢cin uzman sistemler) araciligiyla akilli
sistemlere agik¢a programlamaya dayanmaktayd: (Russell & Norvig, 1995). Yeni
programlama c¢ercgevelerinin uygulanabilirligi, veri kullanilabilirligi ve gerekli bilgi

islem giliciine genis erisim ile desteklenen analitik modeller, giiniimiizde giderek
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artmakta olan ve genel olarak makine O6grenimi olarak adlandirilan yontem

kullanilarak olusturulmaktadir (Brynjolfsson & McAfee, 2017).

Makine 6grenimi, insani, bilgisini makine tarafindan erisilebilir bir bicimde agiklama
ve resmilestirme yiikiinden kurtarir ve akilli sistemlerin daha verimli bir sekilde

gelistirilmesine olanak tanir.

Son on yilda, makine 6grenimi alani, gelismis 6grenme algoritmalar1 ve verimli 6n
isleme tekniklerinde ¢esitli dikkate deger gelismelere yol agmistir. Bu gelismelerden
biri, yapay sinir aglarinin (YSA) (Artificial Neural Networks — ANNs), derin 6grenme
(Deep Learning- DL) olarak 6zetlenen gelismis 6grenme yeteneklerine sahip giderek
daha derin sinir ag1 mimarilerine dogru evrimidir (Goodfellow, Bengio, & Courville,
2016). Bununla birlikte, analitik modellerin gercek is ortamlarinda basarili bir sekilde
uygulanmasi i¢in asilmasi gereken c¢esitli zorluklar olmasiyla, bu tiir faydalarin da bir
bedeli vardir. Bunlar, ¢esitli uygulama segenekleri arasindan uygun secimi, verilerdeki
Onyargi ve sapmay1, kara kutu 6zelliklerinin azaltilmasini ve dnceden yapilandirilmis

modellerin yeniden kullanimini igermektedir.

P ——| Machine learning algorithms}

I Makine Ogrenme Algoritmas. |
e.g., support vector machine, decision tree, k-nearest neighbors, ...
Shallow
—| Artificial neural networks} » machine
I Yapay Sinir Aglan | /eamlng
Machine < e.g., shallow autoencoders, ...
learning
:--[ Deep neural networksi <
E I Derin Sinir Aglan |
i 3 Deep
i e.g., convolutionalneural networks, | » Ioamin
i recurrent neural networks, ... 9
N : 7

Sekil 2.1: Makine Ogrenimi Konsepti icin bir Venn Diyagrami Ornegi
Kaynak: ResearchGate, Dijital Goriintii Isleme ve Yapay Zeka Kullanarak Serit ve
Viraj Tespiti, 2022

Bu alani temel olarak anlayabilmek adina ilgili bir¢ok terim ve kavrami birbirinden
ayirmak gerekir. Bu amagla 1) makine 6grenimi algoritmalari, ii) yapay sinir aglari ve
ii1) derin sinir aglarmi ayirmadan once ilk olarak yapay zekanin ana temelini sunmak
gereklidir. Bu terimler arasindaki hiyerarsik iliski Sekil 2.1°deli Venn diyagraminda

Ozetlenmistir.
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Genis anlamda yapay zeka, karmasik gorevleri bagimsiz olarak veya minimum insan
miidahalesiyle ¢ozmek icin bilgisayarlarin insan davranigini taklit etmesine ve insan
karar verme siirecini yeniden liretmesine veya agmasina olanak taniyan herhangi bir

teknigi icermektedir (Russell & Norvig, 1995).

Bu haliyle, bilgi temsili, akil yiiriitme, 6grenme, planlama, algilama ve iletisim de
dahil olmak iizere cesitli merkezi problemlerle ilgilenir ve ¢esitli ara¢ ve yontemlere
(6rn. vakaya dayali akil yiiriitme, kurala dayali sistemler, vb.) atifta bulunmaktadir

(genetik algoritmalar, bulanik modeller, ¢oklu etmenli sistemler).

Ilk yapay zeka arastirmalari oncelikle resmi dillerdeki sabit kodlanmus ifadelere
odaklanmaktaydi; bu ifadeler, daha sonra bir bilgisayarin mantiksal ¢ikarim
kurallarina dayali bigimde otomatik olarak akil yiiriitebildigi bir olusumdur. Bu ayni1
zamanda bilgi tabani yaklasimi olarak da bilinmektedir (Goodfellow, Bengio, &
Courville, 2016).

Bununla birlikte, insanlar genellikle karmagik gorevleri gerceklestirmek igin gerekli
olan tiim ortili bilgilerini agiklamakta zorlandiklar1 i¢in paradigma cesitli

siirlamalarla kars1 karsiyadir (Brynjolfsson & McAfee, 2017).

2.2. Sayisal Tasarim

Mimarlikta sayisal tasarim, geleneksel tasarim siireglerine dijital araglarin
entegrasyonunu ifade eder. Bu yaklagim, mimarlarin bilgisayar destekli tasarim (CAD)
yazilimlarini, parametrik tasarim araglarim1 ve diger sayisal teknolojileri kullanarak
yap1 tasarimi siirecini optimize etmelerini saglar. Sayisal tasarimin temel amaci,
mimarlarin daha karmagik ve inovatif yapilar tasarlamalarina olanak tantyarak tasarim

stirecini iyilestirmektir.

Sayisal tasarimin en 6nemli 6zelliklerinden biri, mimarlara tasarim siirecinin farkl
asamalarinda daha fazla esneklik ve kontrol saglamasidir. Ornegin, parametrik tasarim
yaklasimi, parametrelerin ve iligkilerin tanimlanmasiyla birlikte yap1 tasariminin farkl
degiskenlerine hizl1 bir sekilde tepki verme yetenegi sunar. Bu, mimarlarin tasarimin
farkli yonlerini analiz etmelerine ve optimize etmelerine olanak tanimaktadir. Bunlarla
birlikte sayisal tasarimim mimarlik alaninda sagladigi avantajlar oldukga cesitlidir.

Oncelikle, bu yaklasim mimarlara tasarim siirecinde daha hizli iterasyonlar yapma
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olanagi sunmaktadir. Geleneksel yontemlerle karsilastirildiginda, bilgisayar destekli
tasarim araclar1 sayesinde mimarlar, tasarimin farkli versiyonlarini daha hizli bir
sekilde olusturabilir, analiz edebilir ve gerektiginde revize edebilirler. Bu da projelerin

zamaninda tamamlanmasini saglar ve miisteri beklentilerine daha iyi uyum saglar.

Ayrica, sayisal tasarim mimarlara daha fazla tasarim 6zgiirliigli saglar. Geleneksel
yontemlerde, bir¢ok tasarim karar1 belirli parametrelere ve fiziksel kisitlamalara bagl
olabilirken, sayisal tasarimin esnekligi sayesinde mimarlar daha 6zgiin ve yenilik¢i
tasarimlar ortaya koyabilirler. Bu da mimarlarin daha yaratici ve ilgi ¢ekici yapilar
tasarlamalarina olanak tanir. Ayrica, sayisal tasarimin simiilasyon ve analiz araglariyla
birlestirilmesi, mimarlara yapilarinin performansint daha iyi anlamalarini saglar.
Stirdiiriilebilirlik agisindan da sayisal tasarimin avantajlar1 olduk¢a belirgindir.
Ornegin bilgisayar destekli enerji simiilasyonlar1 ve analiz araglari sayesinde
mimarlar, binalarin enerji verimliligini artirmak i¢in binalarmin enerji performansini
onceden tahmin edebilir ve cevresel etkilerini azaltacak tasarim degisiklikleri
yapabilmektedirler. Bu da daha enerji verimli ve ¢evre dostu yapilarin tasarlanmasina

olanak tanimakta ve yapilarin ¢evresel etkilerini azaltmaya yardimeci olmaktadir.

Sayisal tasartm mimarlik alaninda 6nemli bir doniisimi temsil etmektedir. Bu
yaklasim, mimarlara daha tretici, verimli ve siirdiiriilebilir yapilar tasarlama yetenegi
sunar. Bu nedenle, giiniimiizde bir¢cok mimarlik firmas: ve profesyoneli, sayisal
tasarim1  aktif bir sekilde kullanarak daha etkili ve basarili projeler
gerceklestirmektedir. Bununla birlikte, sayisal tasarimin etkin bir sekilde
kullanilabilmesi i¢in mimarlarin teknolojiye olan hakimiyetini artirmalar1 ve tasarim

stirecindeki degisikliklere esnek bir sekilde uyum saglamalari 6nem arz etmektedir.

Tiirkiye'de sayisal tasarimin kullanimiyla tasarlanmig birgok etkileyici mimari proje
bulunmaktadir. Ornegin, Istanbul'daki Zorlu Center kompleksi, sayisal tasarimin
mimari ve mihendislik alanlarindaki entegrasyonunu basarili  bir sekilde
sergilemektedir. Bu kompleks, gelismis bilgisayar destekli tasarim araglariyla
tasarlanmis ve simiilasyonlar kullanilarak yapisal performansi optimize edilmistir.
Ayni sekilde, Tiirkiye'nin diger biiyiik sehirlerinde de benzer yaklagimlarla tasarlanmis

bir¢ok modern yap1 bulunmaktadir.

Bununla birlikte, sayisal tasarimin siirdiiriilebilirlik agisindan énemli bir rol oynadigi

bircok proje de mevcuttur. Ornegin, Ankara'daki MIKRA Binast, yenilik¢i tasarimi ve
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cevre dostu ozellikleriyle dikkat ¢ekmektedir. Bu bina, enerji simiilasyonlar1 ve yesil
bina tasarimi prensipleri dogrultusunda tasarlanmistir, bdylece enerji tiiketimini

minimize ederek ¢evresel etkileri azaltmigtir.

Ayrica, Tiirkiye'nin kiy1 bolgelerinde yer alan birgok tatil koyli ve otel kompleksi de
sayisal tasarimin kullanildigi onemli projelere ornek teskil eder. Bu tesislerde,
topografik analizlerden, giines 15181 simiilasyonlarina kadar birgok sayisal arag
kullanilarak, mimarlar ve miihendisler, ¢evreye en uygun ve kullanigh yapilar
tasarlamislardir. Tiirkiye'deki bu ve benzeri projeler, sayisal tasarimin mimarlik
alaninda giderek daha yaygin bir sekilde kullanildigini ve 6nemli basarilar elde
edildigini gdstermektedir. Bu projeler hem yerel hem de uluslararasi diizeyde dikkat
cekmektedir ve Tiirk mimarlik sektoriiniin gelecekteki basarilarina 151k tutmaktadir.
Teknolojinin hizli evrimi, simurli kaynaklar ve giderek karmasiklasan sistemler,
geleneksel yontemlerle ¢oziilmesi zorlagan sorunlarla birlikte gelmektedir. Bu durum,
optimizasyon kavraminin giincelligini korumasini saglayan en 6nemli nedenlerden
biridir. Bu nedenle, optimizasyon bir¢ok bilim alaninda yaygin bir sekilde

kullanilmaktadir.

Mimarlar ve miihendisler, tasarim siirecinde sik sik i¢ ice geemis ve karmasik
zorluklarla karsilagmaktadirlar. Bu durum, yap1 planlamasinda Onemli karar
vericilerin, ¢evresel etkinin tasarim siirecine entegre edilmesinde biiyiik zorluklar
yasamasina neden olmaktadir. Son zamanlarda, bir dizi arastirma, yasam dongiisii
degerlendirmesinin daha anlasilir ve kullanici dostu hale getirilmesi {izerine

yogunlagmustir.

Geleneksel metin tabanli programlama dillerinin karmasikligit ve baslangic
diizeyindeki kullanicilar i¢in erisimin zorluguyla karsilastirildiginda, Gorsel

Programlama Dili (VPL), daha erisilebilir ve hizli bir yorumlama saglamaktadir.

Dijital Tasarim alanindaki kavramlarin evrimi, yazilim programlariin yayginlagmasi,
gelisimi ve degisimi ile yakindan iliskilidir. Ornegin, 2000'lerin basinda piyasaya
stiriilen ve gorsel kodlama alaninda 6ncii olan Rhinoceros 3D, 2009'da gelistirilen
Grasshopper hesaplamali ve algoritmik tasarim programu ile, parametrik tasarimin en
yaygin olarak kullanilan programi olan Generative Components ile, dijital tasarim

teorisi uygulamada somut bir sekilde yer bulmaya baslamistir (Tasdelen & Giil, 2017).
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Rhinoceros 3D ve Autodesk Revit gibi yazilimlar, erken mimari tasarim siire¢lerinde
cevresel olusumlarin degerlendirilmesine 6nemli katkilar sunan gorsel programlama
dillerini barindirmaktadirlar. Bu yazilimlar, bilimsel ¢aligmalarin ve mimari
uygulamalarin bircogunda kullanilmaktadir ve g¢evresel etkilerin erken asamalarda

dikkate alinmasina yardimc1 olmaktadir.

Kentsel tasarimin en biiyiik potansiyeli, yasam alan1 kalitesini artirmak ve ideal konut
yapilagsmasinit optimize etmektir; bu da tasarim siirecinin baslangic asamalarinda ele
alindiginda miimkiindiir. Bu nedenle, kentsel tasarim oOl¢eginde, sosyolojik ve
morfolojik olarak uygun ve yasam kalitesinin yiiksek oldugu alanlarin hesaplamalari
erken tasarim asamalarinda dikkate alinmalidir. Bu hesaplamalar, giiniimiiz
teknolojisiyle gelistirilen mimarlik, miihendislik ve ingaat Mimarlik, miithendislik ve
insaat (AEC) sektoriinde, yapilarin insasina baglamadan once bilgisayar ortaminda
olusturulan ii¢ boyutlu dijital modeller iizerinden gerceklestirilen hesaplamali
simiilasyonlar biiyiik 6nem tasimaktadir. Genellikle, tasarim siirecinin ilk evrelerinde
alinan kararlar, sonraki asamalara dair temel sartlar1 belirledigi i¢in biiyiik bir etkiye
sahiptir. Bu nedenle, erken tasarim asamasi; yapi maliyetleri, enerji kullanimi ve
cevresel etkiler gibi birgok kritik konuda en belirleyici asama olarak
degerlendirilmektedir. Bu sebeple erken tasarim asamasinda kullanilmasi mimari,
psikolojik, sosyolojik ve morfolojik agidan 6nemli olan konutta metrekare kazanci,
yasam alan1 artist ve c¢evresel biitlinclil mimari tasarima ideal bir bigimde
sirdiiriilebilir ~ olarak etki saglayacagmi disiindiiglimiiz arsa kullanimim
toplulagtirmaya yonelik parametrik tabanli bir model gelistirilmesinin gerekliligi
biiylik oranda 6nem tasimaktadir. Kentsel doniisiim gibi ¢ok konutlu ve genis alanlari
kapsayan biiylik projelerde biitiinciilligii ve doku uyumunu saglamak sehir ¢ehresi ve
yasam kalitesi agisindan mithim degerler barindirmaktadir. Tasarlanip uygulanacak
projelerde bu degerleri uygulayabilmek ve gozetebilmek manuel ¢aligma egilimleriyle
daha mesakkatli ve zaman alan eylemlere donligmektedir. Sayisal tasarim ve liretim
araglarii tercih etme sebeplerimizden biri de bahsedilen etkileri projelerde
uygulamanin otomasyonunun insan giiciinii azaltmakla birlikte hata ihtimalini de

gidermekte ve tasarimsal diislinme eylemine yliksek oranda olanak saglamaktir.

Parametrik yazilimlar, gorsel programlama dilleri (VPL) tarafindan desteklenmektedir
ve "mimari olusturucu parametrik tasarim" ve "mimari kavramsal parametrik tasarim"

olmak {iizere iki ayr1 teorik kategoride incelenmektedir. Mimari olusturucu parametrik
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tasarim, iki boyutta (2B) kalan 6gelerin yerine, dnceden tanimlanmis 3 boyutlu (3B)
nesnelerle mimari tasarimin gergeklestirilebildigi yazilim paketlerinde yapilan
modeller olarak tanimlanmaktadir; bu da Autodesk Revit (Dynamo VPL), Vectorworks
(Marionette VPL) gibi Yap1 Bilgi Modellemesi (Building Information Modeling-BIM)
tabanli yazilimlar1 icermektedir. Mimari kavramsal parametrik tasarim ise, daha esnek
bir caligma saglar ve yiizey modellemeye odaklanmaktadir; farkli geometrik sekillerin
matematiksel olarak kolayca elde edilebildigi yazilimlarda iiretilen modellerle ifade
edilmektedir, 6rnegin Rhinoceros3D (Grasshopper3D VPL) veya Maya (Bifrost VPL).
Bugiiniin mimari tasarim siirecinde, ylizey modelleme yazilimi olarak kullanilan
Rhinoceros3D’nin igerisinde mevcut olan Grasshopper3D ve yapi bilgi modellemesi
(BIM) odakli Autodesk Revit ile birlikte gelen Dynamo gibi araglar hem parametrik
tasarimm hem de cevresel etkilerin analizinin yapildigi alanlarda sik¢a tercih

edilmektedir (DURU et al., 2022).

2.3. Parametrik Tasarim

Parametrik tasarim, tek bir nihai iiriin yerine farkli ¢éziimlerin modellendigi, iliskisel
diistinceye dayali bir tasarim yontemidir. Bu yontemde, tasarim parametreleri ve
aralarindaki iligkiler algoritmik olarak tanimlanir, bu da tasarimcinin siire¢ ve {iriin
tizerindeki kontroliinii artirir. BOylece tasarim siirecine karmasik bilgiler entegre
edilebilir ve tasarimin biitiinliigli korunur. Parametrik tasarimm bu 06zellikleri,
mimarlik pratiginde genis bir uygulama alan1 bulmustur. Parametrik tasarim sistemleri,
karmagik ve standart olmayan geometrilerin yani sira performans parametreleri ile
form parametrelerinin iliskilendirilmesini saglayarak performansa dayali veya tepkisel
tasarimi miimkiin kilmaktadir. Giiniimiizde mimarlik pratigi ve egitiminde sikc¢a
kullanilan bir yontem olan parametrik tasarimin, geleneksel yontemlerden farkli

biligsel siireclere sahip oldugu kabul edilmektedir (Tiinger & Tasli Pektas, 2017).

Mimarlikta parametrik tasarim, son yillarda giderek artan bir éneme sahiptir. Bu
tasarim yaklagimi, tasarim siirecinde matematiksel parametrelerin ve iliskilerin
kullanilmasini igermektedir, bdylece tasarimin esnekligi, ¢esitliligi ve karmasiklig
artmaktadir. Parametrik tasarim, mimarlarin geometrik form ve yapilart olustururken

daha fazla kontrol ve esneklik elde etmelerini saglamaktadir.
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Bugiin, hesaplamali tasarim siireglerinin parametrik modelleri, performansa dayali
tasarim arastirmalarinin temelini olusturuyor. Ancak, sayisal diinyadan fiziksel
diinyaya, malzemesizlikten malzemeye gecis siireci genellikle meydan okuyucu bir
stire¢ olmustur. Bu aktarim sirasinda, sayisal ortamdaki esneklik, fiziksel diinyadaki
gercek kisitlarla sinirlaniyor ve gergek bir mimarlik veya miihendislik sorunu olarak

ele alinmaktadir (Goneng Sorgug et al., 2017).

Mimarlik alaninda ve egitiminde parametrik tasarimin yaygin olarak benimsenmesine
ragmen, parametrik tasarim araglartyla calismanin, geleneksel metodolojilerden ayirt
edici biligsel siireclere dayandigi kabul edilmektedir (Tiinger & Tash Pektas, 2017).
Oxman'in (R. Oxman, 2006) dijital tasarim teorisinde belirledigi semantik ag ve
kavramsal haritay1 agiklamak icin, 'Serbest Bi¢im', 'Performans', 'Parametrisizm' ve
'Morphojenesis' terimlerini referans alarak bir sistemli yaklasim incelenmesi

gerekmektedir.

'Serbest Bi¢im', karmasik geometrik yaklasimlarin bir ifadesi olarak, RHINO ve
CATIA gibi NURBS tabanli programlar aracilifiyla tasarimda uygulanmaktadir.
'"Performans' odakli mimari tasarim ise ¢esitli simiilasyon araglartyla yonetilen bir
stirecin bir pargasidir. Bu siirecte, sadece yapisal veya akustik performans degil, ayni

zamanda kullanic1 deneyimledigi mekansal performans da 6nem arz etmektedir.

Sekil 2.2: Zorlu Center
Kaynak: ArchDaily, Zorlu Center / Tabanlioglu Architects + EAA - Emre Arolat
Architecture, 2014
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Parametrik tasarim ve 'Parametrisizm', Oxman'in ifadesiyle, dijital tasarim alaninda
yeni bir evreyi temsil eder. Bu, iliskisel tasarim kavramim ileri tasirken topolojik
cesitlilige katkida bulunacak c¢oziimler iiretme siirecini kapsar (Oxman, 2006).
Parametrik tasarimin temel hedefi, bilesenler arasinda derin iliskiler kurmak, yapisal
cevrenin degisen verilerini goz dniinde bulundurarak veya onceden belirleyerek cesitli
senaryolar1 tiretmek ve bunlar1 degerlendirebilmek i¢in ger¢ek zamanli entegrasyon

saglamaktir (Parisi, 2013).

Tiirkiye'de de parametrik tasarimin birgok drnegi bulunmaktadir. Ornegin, Istanbul'da
yer alan Sekil 2.2°deki Zorlu Center, Tiirkiye'deki parametrik tasarimin 6nemli bir
ornegidir. Bu karma proje, mimari, ticari ve Kkiiltiirel bir merkez olarak hizmet
vermektedir. Zorlu Center'in dikkat cekici 6zelliklerinden biri, cephe tasariminda
parametrik prensiplerin kullanilmasidir. Parametrik olarak tasarlanan dis cephe, farkl
151k kosullarina ve cevresel faktorlere tepki verebilir sekilde dizayn edilmistir. Bu
sayede, binanin dis gériinlimii ve i¢ mekanlar giiniin farkli saatlerinde ve mevsimlerde

degisen 151k kosullarina uyum saglamaktadir.

Istanbul'daki Maslak No.l projesi, mimari agidan parametrik tasarimin etkileyici bir
ornegini sunmaktadir. Bu projede, 6zellikle binanin dis cephesinde kullanilan perfore
metal paneller, parametrik tasarim prensipleri dogrultusunda sekillendirilmistir. Her
panel, onceden belirlenmis parametrelere gore tasarlanmis ve iretilmistir, bu da
binanin estetik goriiniimiinii ve islevselligini artirmistir. Panellerin sekilleri, giines
1518101 kontrol etmeye ve i¢ mekanlara optimum 151k saglamaya yonelik olarak
optimize edilmistir. Bu sekilde, binanin dig cephesi, giiniin farkli saatlerinde ve 151k
kosullarinda degisen bir goriiniim sunarak, ¢evresiyle etkilesime gecer ve dinamik bir
atmosfer olusturur. Maslak No.1 projesi, parametrik tasarimin mimari agidan yenilik¢i

ve estetik bir bicimde nasil uygulanabilecegini gdstermektedir. (Sekil 2.3)

Istanbul Modern Miize'nin yeni binasinda da parametrik tasarim rol almaktadir. Bu
proje, parametrik tasarimin sanatla birlestigi bir noktada 6nemli bir rol oynamaktadir.
Miizenin dig cephesinde kullanilan kivrimli ve organik formdaki yapi elemanlart,
parametrik tasarim teknikleri kullanilarak tasarlanmistir. Bu sayede, miize binasi,
ziyaretcilere modern sanati temsil eden dinamik ve etkileyici bir gorsel deneyim

sunmaktadir. (Sekil 2.4)
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Sekil 2.3: Maslak No. 1
Kaynak: ArchDaily, Maslak No.l Office Tower / EAA - Emre Arolat Architecture,
2016
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Sekil 2.4: istanbul Modern
Kaynak: ArchDaily, Renzo Piano's Istanbul Modern, the First Museum of Modern
and Contemporary Art in Tiirkiye, Opens to the Public, 2023

Bagka bir 6rnek olarak, Ankara'da yer alan TOBB ETU Mimarlik Fakiiltesi Binas1 da
parametrik tasarimin Tirkiye'deki orneklerinden biridir. Bu bina, modern mimari
anlayisiyla tasarlanmis olup, parametrik tasarim ilkelerine dayali olarak
sekillendirilmistir. Binanin dis cephesinde kullanilan perfore paneller, parametrik

modelleme ve iiretim teknikleriyle tasarlanmig ve tiretilmistir.

Bu paneller, giines 151811 kontrol etmek ve i¢ mekanlara optimum 151k saglamak

amaciyla konumlandirilmistir.
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Sekil 2.5: Tobb Etii Ankara
Kaynak: ArchDaily, Tobb Etii Technology Center / A Architectural Design, 2014

2.4. Karar Destek Sistemleri

Karar alma, bir veya daha fazla amag¢ dogrultusunda belirli kriterlere dayanarak
alternatifler arasindan en uygununu se¢meyi i¢eren bir siirectir. Karar alma siireci,
kullanilan tekniklerin ve yontemlerin eylem sirasini ve izlenen yolu ifade eden bir dizi
zihinsel eylemi icermektedir. Tasarim baglaminda, karar alma siireci, problem ¢6zme
faaliyetlerini takip etmekte ve ¢Oziim secenekleri arasindan se¢im yapmayi
barindirmaktadir. Tasarim alaninda, diger disiplinlerden gelen ydntemlerin
kullanilmasiyla, karar alma siirecinin adimlarinin kontrol edilebilir ve modellenebilir
bir formda olmasi ve problemlerin ¢éziilmesinin hedeflendigi bir¢ok sistemli yontem

gelistirilmistir (Palabiyik & Colakoglu, 2012).

Tasarim siirecinde, dogal ve yapay siireclerin detayli bir sekilde incelenmesi ve
bilgisayar tabanli araglarin entegrasyonu, mimarlik disiplini i¢inde biyoloji, genetik,
bilisim teknolojileri, matematik ve diger pek ¢ok ilgili alan arasinda derinlemesine bir
bilgi paylagimini saglamistir. Bu bilgi aligverisiyle birlikte mimarlikta interdisipliner
bir bicimde kullanilmakta olan karar destek sistemleri tasarim ve iiretim siirecini

biiylik oranda kolaylastirmaktadir.

Karar destek sistemleri, karar alma islemlerinde tasarimciy1/yoneticiyi destekleme

kapasitesine sahip olan bilgi sistemleridir. ‘Sistemin amaci, gilivenilir, dogru,
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zamaninda ve kaliteli bir destek saglayarak karar verme islemini gelistirmektir.’

(Alshibly, 2015).

Tasarim karar destek sistemlerinin asil amaci, tasarim siirecinde alinan kararlarin
niteligini artirmak i¢in bilgi tiretimini kolaylastirmaktir. Bu sebeple, bu sistemlerde
stirecin etkinligi degil, sonuglarin kalitesi tizerinde odaklanilir. Tasarim karar destek
sistemleri, karar vericinin yerini almaz; ancak problemin derinlemesine analiz
edilmesine ve uygun ¢odziimlerin bulunmasina yonelik rehberlik saglamaktadir. Bu
karar destek sisteminde kullanici/tasarimci sisteme dahil bir eleman olarak
algilanmaktadir. Bu sistemin karsilasilan sorunu ya da problemi ¢dzebilmesi icin
¢ozlime yardimci olabilecek verileri barindirtyor olmasi gerekmektedir. Bu veri
edinim olayina ise bilgi kazanimi denir. Bilgi kazanimi, olusturulmak istenen sistem
hakkinda c¢esitli kaynaklardan problem ¢6ziimiine yonelik bilgi aktarma, veri saglama
islemidir. Bu veriler, kullanicinin kendi deneyimi, kitaplar, konuyla ilgili uzmanlar,
aragtirma raporlar1 gibi kaynaklardan elde edilebilmektedir. Bu sayede sistem, sorunu
¢ozmek icin ihtiya¢ duydugu tiim ¢oziimlere ve bir bilgi tabanina sahip olmakla
birlikte, bu sayede karar destek sistemi, belirlenen sorunlara ¢dziim iiretmek i¢in veri
tabanindaki bilgileri kullanabilmektedir. Belirlenen durumlar ve olaylar hakkinda
edindigi bilgiler ile problem ve ¢6ziim ihtimalleri arasinda mantiksal iligski olugturma

becerisini kazanmaktadir (Yalki, 2001).

Karar destek sistemi sayesinde bir¢cok avantaj elde edilmektedir. Sistem insanlardan
daha hizli ¢alisacagi i¢in daha az insan gerektirmekte, maliyetleri diisiirmekte ve
verimliligi artirmaktadir. Hata oranini en aza indirerek kaliteyi artirmaktadir. Hatasiz
coziilecek problemin en kiiciik detaylarin1 kontrol ederek, onerdikleri ¢oziimlerde
giivenilirlik olusturmakta ve insan kapasitesinin Gtesinde karmasik problemlerin

iistesinden gelebilmektedirler.

Tasarlanacak ve insa edilecek yapilarda fonksiyon artis1 ve kullanici memnuniyeti
adimna tasarimin bina performansi ile dogru orantida seyri odak noktasinda olmalidir.
Performans odakli bir binanin, insa edilme amacina uygun ihtiyaclar1 karsilamasi

gerekmektedir.

Bu baglamda, tasarim agamasi oldukga kritik 6neme sahiptir; ¢linkii binanin kullanim
siirecindeki performansini belirleyecek bir¢ok karar bu asamada verilmektedir.

Yiiksek performansh bir bina tasarlamak icin, binanin amaglanan kullanimini tam

22



olarak karsilamasi gerekmektedir. Bagka bir deyisle, tasarimcilarin kullanici
gereksinimlerini tam olarak anlamasi kritik 6neme sahiptir. Tasarimer ayrica, binanin
kullanic1 gereksinimlerini karsilamak i¢in hangi 6zelliklere sahip olmasi gerektigini
de kavramis olmalidir. Bu gerekli 6zellikler, ¢dziimden bagimsiz, dlgiilebilir terimler
halinde ifade edildiginde, performans gereksinimlerine atifta bulunulmus olmaktadir.
Bu noktada da bu performans gerekliliklerini saglayabilecek, performans sinamasi ve
denetimi gergeklestirebilecek simiilasyonlar gerekli oldugu gibi, bu simiilasyonlarda
uygulanacak karar destek sistemleri gereksinimi mevcuttur. Mimari tasarim siirecinin
etkin bir sekilde degerlendirilmesi ve performans hedeflerine ulagsmak i¢in gerekli
adimlarin dogru zamanda atilabilmesi i¢in, tasarimlar igin karar destek sistemlerine
basvurulmasi gerekmektedir. Tasarim karar destek sistemleri, eksik ya da karmasik
karar problemlerinin ¢6ziimiine yardimci olmak amaciyla bilimsel yontemler ve

modelleri kullanan, 6zgiin alan bilgisini vurgulayan bilgisayar programlaridir.

Mimari stilleri olugtururken daha kesin bir sekilde tasarim ve kullanici i¢in ideal olacak
olan karar1 belirlemek i¢in, karar destek sisteminden yararlanilacak projeyle ilgili
mevcut tiim bilgiler dikkate alinmalidir; bu nedenle, bu siire¢ ¢ok kriterli bir karar
verme eylemi olarak kabul edilmelidir. Ayrica, bu bilgiler baz1 durumlarda birbirleriyle
etkilesime girebildigi gibi bu durum da en iyi mimari tarzin seg¢ilmesi siirecini

zorlagtirmaktadir.

Bu sekilde, sadece farkli kriterleri degil, bunlar arasindaki etkilesimi de gbz ontinde
bulundurabilen bir karar destek sisteminden faydalanmak, problemi daha disiplinli bir
sekilde ¢6zmek i¢in bir olanak olmasiyla bu, yazilim mimarlarina da etki alani i¢in en
uygun sonuglar saglayabilmektedir. Bir karar destek sistemi olusturmak i¢in 6ncelikle
KDS? kullanicilarinin biligsel yeteneklerinin anlagilmasi gerekmektedir. Giintimiizde,
bu tiir sistemlerin eksikligi nedeniyle, stil se¢imi uzman mimarlara baghdir (Moaven

et al., 2008).

Ancak, dogru kararlarin alinmasina yardimci olabilecek tiim faydali bilgilerden
faydalanmak icin karar destek sisteminin isleyisi Tablo 2'de gosterilmistir. Sekilde
gosterildigi gibi, KDS'min karar vermeye yardimci olacak tiim gerekli bilgileri
depolayabilmesini, ¢ikarabilmesini ve ekleyebilmesini saglayan alt1 temel bilesen

mevcuttur. Bu bilesenler sunlardir:

3 KDS: Karar Destek Sistemi
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- Etki alan1 deposu

- Mimari Stil deposu
- Kural tabani

- Araglar

- Karar verici

- Kullanic1 ara yiizii

Decision

Ul
Maker

Sekil 2.6: Karar Destek Sistemi Mimarisinden Mimari-Stil Secimine

Kaynak: Moaven, Yazilim Mimarisi Tarzi Se¢imi i¢in Bir Karar Destek Sistemi, 2008

Etki alan1 deposu (Domain Repository — DR) tasarlanmakta olan projenin mimarin her
bir kriterin 6nemi hakkindaki kararin1 desteklemek i¢in kullanilabilen etki alani
hakkindaki bilgileri temsil etmektedir, yani karsilanmas1 gereken kalite 6zelliklerinin
onceligini ne zaman saglayacagini barindirmaktadir. Ayrica, bu bilgiler karar vermek
icin gerekli olan kurallar1 ¢ikarmak i¢in kullanilmakla birlikte, bilgiler etki alani
havuzunda depolanmistir ve istendiginde geri alinabilmektedir. Baska bir deyisle, etki
alan1 deposu, her bir kalite 6zelliginin farkli etki alanlarina gore ne 6lgiide 6dnemli
oldugunu agiklayabilecek bilgileri igermektedir. Etki alan1 havuzunda, daha iyi ve
daha kesin kararlar elde etmek i¢in etki alanlarmin benzerligi belirlenebilmektedir.
Ayrica, bu bilgi her karar verme siirecinden sonra ¢esitli alanlardaki yeni sonuglara

gore gilincellenebilmektedir.

Mimari stil deposu (Architecture Style Domain — ASR), karar destek sistemlerinde
farkli projelerde siklikla kullanilan tiim stilleri ve kaliplar1 icermektedir; farkli kalite

ozelliklerinin farkli stiller tarafindan karsilanma diizeyi hakkindaki bilgiler,
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gecmisteki en iyi uygulamalara gore depolanmistir ve genel olarak depolama, arama
ve giincelleme mekanizmalarini icermektedir. Stil ve kaliplarin yani sira bunlarin
kategorilerini, aralarindaki iligkileri ve kullanimlarina iliskin deneysel bilgileri de
muhafaza etmektedir. Bu depo, bilgi aramak ve ¢ikarmak i¢in de kolay, siirdiiriilebilir
ve ideal bir yontem saglamaktadir; ayrica, bilgi aramak veya depolamak icin farkl

araclar ile entegre edilebilmektedir.

Kural Taban1 — (Rule Base) karar vermek i¢in, etki alanina gore mimari tarzda kalite
nitelikleri arasindaki etkilesimi gosteren bazi kurallara ihtiyacimiz vardir. Bagka bir
deyisle, kurallar tiim olas1 kriter kiimelerinin 6nem diizeyini belirlemektedir. Bu
kurallar kural tabaninda tutulur ve mimari stiller havuzundan ve etki alan1 havuzundan
cikarilir. Her bir mimari stil i¢in kural mevcut olmakta ve problemle ilgili olarak farkli
kriter setleri arasindaki iliskilerin tim yonlerini kapsamaktadir. Mimari stiller
havuzundan ve etki alan1t havuzundan c¢ikarilan kurallar KDS kullanicis1 tarafindan
tanimlanan Oncelikler aracin girdileridir. Sistem, kurallardan kriter kiimelerinin 6nem
seviyelerini elde etmek i¢in mimarin girdi olarak belirledigi 6nceliklerini

kullanmaktadir.

Bu bilesen, bir “bilgi yayic1” olarak, mimarin kullanici ara yiizli aracilifiyla sisteme
girdigi oncelikleri almak ve bunlar1 KDS'de var olan aracin kullanmasi i¢in bir girdi

olarak saglamakla gorevlidir.

Bu KDS'de oncelikler, kriter birlestirme i¢in bulanik aracin girdileri olarak kabul
edilmektedir. Karar verici, eldeki problem ig¢in bir mimari stilin veya bunlarin bir
bilesiminin se¢ilebilecegini belirlemektedir. Karar verme sonuglari temsil edilmek
tizere kullanic1 ara yiiziine gonderilmesiyle birlikte, sistem, deneyimlerine gore en

lyisini se¢mesi i¢in bunlart mimara 6nermektedir (Moaven et al., 2008).
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UCUNCU BOLUM

ARSA KULLANIMINDA TOPLULASTIRMA

Glinlimiizde hizla artan niifus ve sehirlesme trendleri, arsa kullanimini etkileyen temel
faktorlerden biri haline gelmistir. Bu durum, kentlerdeki arazi kullaniminin
planlanmas1 ve yonetilmesi konusunda énemli bir zorluk olustururken, toplulagtirma
stratejileri bu zorlugun iistesinden gelmede 6nemli bir rol oynamaktadir. Bu baslik
altinda, arsa kullaniminda toplulastirmanin tanimi, amaglari, uygulama yontemleri ve

etkileri incelenecektir.

3.1. Kentsel Planlama ve Arsa Kullaniminda Toplulastirma

3.1.1. Kentsel Planlama

Sanayi devriminin ardindan kentlerde yasanan hizli niifus artis1 uzun déneme yayilan

ve genis bakis acilarina sahip kent planlamalarini gerekli kilmistir.

Kent planlamasinin ¢alisma alani kapsaminin biiyilk ve 6nemli bir kismin1 imar
planlar1 olusturmaktadir. Kentlerin esit oranda gelisebilmesi ve diizensiz ve orantisiz
yapilasmanin Oniine gecilebilmesi amaglariyla kentsel planlama siirecinde birtakim
kararlar ele alinmalidir (Ceritli, 1998). Planlarin fen, saglik, cevre ve toplum sartlarina
uyumlu olmasi, ¢evre gerekliliklerini karsilayacak bicimde fonksiyonel ve estetik

acidan diizen ve ahenk igerisinde bulunmasi gerekmektedir.

Kent planlamasi, sosyal ve ekonomik gereksinimlerin etkisiyle sekillenen kentlerin
fiziksel doniisiimiine odaklanan bir sanat ve bilim dalhidir. Cevresel, yapisal ve
demografik faktorleri géz Oniinde bulundurarak, arastirma sonuglarina dayanarak,
mekanin talep ve gereksinimlerine gore sekillendirilmesiyle gerceklesmektedir. Kent
planlamasinin uygulanmasi, uygun konum, sekil ve alanlara sahip parsellerin

olusturulmasina, yani parselleme planlarinin olusturulmasina odaklanmaktadir.

Ancak, imar planlamas1 yaklasimi ve wuygulamasi siklikla sadece fiziksel
diizenlemelerle sinirlt kalmakta, bu da planlamanin tasarim siirecinden ayrik olmasina,

rant olusumuna ve dagitimina Oncelik verilmesine yol agmaktadir. Bu durum,
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stirdiiriilebilir ve yasam kalitesi yiiksek mekanlarin yerine, estetik agidan eksik,

kimliksiz ve monoton yasam alanlarinin olusmasina yol agabilmektedir.

Kent planlamasi, arazi kullanimini diizenleyen imar planlarmin hazirlanmasini, arazi
boliimlemesi ve parselasyonuyla imar parsellerinin olusturulmasini ve bu parsellere
uygun yapt mimarisinin belirlenmesini icermektedir. Bu siiregte, kent plancilari,
mimarlar ve harita miithendisleri yasal ve idari ¢ergevede belirlenmis olan yetkiler
dahilinde hareket etmektedirler. Her biri, kendi uzmanlik alanlarina gore gorev
almakta ve bu gorevlerini bagimsiz olarak yerine getirmekte veya getirmek zorunda

kalmaktadir (Meshur, 2008).

Bahsedilen estetik ve fonksiyonel gereksinimlerden uzak kimliksiz yasam ¢evrelerinin
olusmamas1 i¢in hayata gececek olan projelerin bir biitiin olarak ele alimmasiyla
stirecte tasarim ve olusumda bulunacak gorevlilerin birbirleriyle bagimli ve es zamanl
hareket etmeleri ve tasarimda ortak dili konusmalar1 biiylik 6nem arz etmektedir. Bu
ortak dil ile kent mimarisi ve biitlinciil tasarimda sehirlerin ortak tasarim dokusuna
erisebilmesi saglanabilmektedir. Dolayisiyla kentsel dontisiim 6zelinde biitiinciil
parsellerle genis 6l¢ekli doniisiimlerin yerinde doniisiim uygulamalarina nazaran tasari
ve yasam kalitesi agisindan daha faydali oldugu sdylenebilmektedir. Tez kapsaminda
gelistirmis oldugumuz ¢alismada bu dogrultuda uygulamalarin gerceklesmesi amacini

barindirmaktadir.

3.1.2. Arazi ve Arsa Diizenlemesi

Arsa ve Arazi Diizenlemesi (AAD), sehir planlamasi i¢in, verimsiz yapiya sahip
kadastro parsellerinin daha ekonomik bir bi¢imde kullanilabilir bir forma donilisiimiinii
miimkiin kilan bir planlama aracidir (Doebele, 1982). Arazi ve arsa diizenlemesi, bir
kent veya bolgenin imar planinda uyumsuz olarak belirlenen parsellerin, miilkiyet
durumlarina bakilmaksizin bir araya getirilmesini ve planin gerektirdigi kamusal
alanlarin olusturulmasini igerir. Bu siirecin tamamlanmasinin ardindan, imar
planlarinin gerektirdigi kararlara uygun olarak parseller yapilasmaya elverisli hale
getirilir ve eski tasinmaz sahiplerine tekil veya payli olarak yeniden tahsis edilmektedir

(Gokee & Salali, 2014).
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Arsa ve Arazi Diizenlemesinin temel prensibi, diizenleme sahasindaki kadastro
parsellerinin tek bir biitlin halinde toplanarak, imar plani verilerine uygun sekilde yeni
imar parselleri olarak diizenlenip miilk sahiplerine iade edilmesidir. Bu diizenleme
caligmalarinda kullanilan mevcut kanun ve yonetmelikler bu hedefe ulagmay1 miimkiin
kilmaktadir. Ancak, bu slirecte hala bazi sorunlarin var oldugu goézlemlenmektedir.
Parsellerin yeniden dagitimi esnasinda objektif kriterlere dayali bir degerlendirme
yapilamamasi, proje planlamasindaki eksiklikler ve teknolojinin etkili bir sekilde
kullanilamamasi, yapilan uygulamalarin eksik kalmasina ve olumsuz sonuglar

olusturmasina yol agmaktadir (Yomralioglu, 2005).

Uluslararas1 alanda, arazi ve arsa diizenlemesi ilk olarak tarimsal sektorde
gerceklestirilmis ve bu uygulamalar, tarimsal liretime uygun olmayan kiiclik arazi
pargalariin birlestirilmesini hedeflemistir. Kirsal bolgelerde 16. yiizyildan itibaren
meydana gelen arazi diizenlemelerini sekillendiren yasal ¢erceve, 18. yiizyildan sonra
yayginlagsmistir. Kentsel alanlarda ise, uygulamanin yayginlasmasi 19. yiizyildan

itibaren gozlemlenmektedir (Dieterich, 2006).

Kentsel bolgelerde arazi ve arsa diizenlemesiyle ilgili yasal mevzuat, cogu iilkede 20.
yilizyilin basindan itibaren gelistirilmis olmasina ragmen, arazi ve arsa diizenlemesi
uygulamalar1 6zellikle II. Diinya Savasi'min ardindan belirgin bir bigimde

yayginlasmustir (Tiirk & Unal, 2003).

Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkindaki Y®6netmelik uyarinca, parsel
yiizolglimlerinin miimkiin oldugunca kii¢iiltiilmesi ve taginmaz sahiplerine bagimsiz
(tam ve hissesiz) imar parselleri tahsis edilmesi amag¢lanmaktadir. Bu diizenlemelerle,
miilkiyetin daha kolay yonetilebilmesi hedeflenmektedir. Ayrica, bagimsiz veya az
hisseli imar parselleri olusturma yontemiyle miilkiyet sorunlarina etkin ¢oziimler
sunulmaktadir. Bu uygulama, miithendislik a¢isindan basarili bir yaklagim olarak kabul
edilmekte olup, kentsel mekanin olusumunu mekanik bir bakis agisiyla ele almay1
icermektedir. Bu baglamda, arazi ve arsa diizenlemesi, bir planlama araci olmanin

otesinde kentsel mekanin temel belirleyicilerinden biridir (Meshur, 2008).

Konum ve alandan kazanim elde etme kriterleri dogrultusunda ayni boyutta olmayan
parsellerin  olusturulmasiyla, olusturulan parsellerin sahip olduklar1 degerleri,

degerlerin oranlar1 ve parsel sahiplerinin maddi kazanimlar1 farklilik gostermektedir.
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Kentsel doniisiim, ekonomik ve fiziksel ¢okiintli yasayan kentsel bolgelerin
iyilestirilmesi, yasam kalitesinin artirilmasi ve kent ekonomisinin giiglendirilmesi
hedefleri dogrultusunda planlanmaktadir. Bu siire¢, planlama, arazi diizenlemeleri,
degerleme, imar, yapilagma, altyapt ve kent yonetimi gibi ¢esitli disiplinlerden

bagimsiz olarak ele alinmamaktadir.

Kentsel donilisiim projelerinin hayata gecirilmesinde, arazi kullanim kararlarinin
alinmasi, yap1 yogunluklarmin belirlenmesi, binalarin gii¢lendirilmesi veya yikilmasi
kosullarinin tespit edilmesi gereklidir. Ayrica, projeye dahil olacak bireyler ve
ortakliklar belirlenmeli, proje alanindaki kisi ve kurumlarin miilkiyet ve imar haklari
saptanmalidir. Projelerle olusturulacak degerlerin belirlenmesi ve bu degerlerin nasil
paylasilacagimin kararlastirilmasi, yatirimlarin planlanmasi: ve gerekli kaynaklarin

tahsisi de 6nemli adimlardir (Koktiirk & Koktiirk, 2007).

Arsa ve arazi diizenlemesinin etkinligi, diizenleme Oncesindeki parsel degerlerinin
diizenleme sonrasindaki degerlerle uyumlu olmasina baghdir. Ancak, mevcut
uygulamalar dogrultusunda diizenleme sonrasinda mal sahipleri arasindaki ekonomik
deger degisiklikleri, tiim parsel sahiplerini esit 6l¢clide maddi agidan etkilememektedir

(Yomralioglu, 2005).

Ulkemizde arsa diizenleme siirecleri, 1882 yilinda yayimlanan 'Ebniye Kanunu' ile
baslamig ve giiniimiize kadar uygulanmaya devam etmistir. Arsa diizenlemesinin temel
hedefi; imar plani, plan raporu, plan notlari, imar yasasi ve yonetmeliklere uygun
olarak imar adasinin sekli ve boyutlarini, yap1 diizenini, insaat yaklasma sinirlarini ve
bahge mesafelerini, yap1 yiiksekligi ve derinligini, yerlesim yogunlugunu, taban alani
ve kat alani katsayisini, arazi kullanim sekillerini, tasinmaz sinirlarim1 ve mevcut
yapilarin durumunu dikkate alarak, bagimsiz yap1 insasina uygun, sorunsuz ve diizenli

imar parselleri olusturmaktir (Koktiirk & Koktiirk, 2007).
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3.1.3. Parsel Degeri

Bir arsanin degeri genellikle bulundugu konum ve sahip oldugu 6zelliklerle yakindan
iligkilidir. Arsa ve Arazi Diizenlemesi caligmalar1 sirasinda yeniden diizenlenen
parseller genellikle ilk durumlarina gore degisiklik gosterir. Bu degisiklik, parselin
degerini dogal olarak etkiler. Dolayisiyla, diizenleme sonrasinda mal sahipleri i¢in
ekonomik bir deger degisimi ortaya g¢ikar. Ancak, bu degisim, mevcut uygulama

bicimiyle tiim parsel sahiplerini ayn1 sekilde etkilememektedir.

Bir parselin degeri, onun ekonomik degerine bagli olarak belirlenir ve bu deger,
parselin mevcut piyasa kosullarinda alim ve satim ederini ifade etmektedir. Bu tiir bir
deger tespitinde kullanilan 6l¢ii birimi paradir. Ulkemizde, objektif kriterlere dayali
bir arsa veya arazi degerlendirme programinin bulunmamasi nedeniyle, degerlendirme

icin gerekli verilerin dogrudan elde edilmesi olduk¢a zordur (Yildiz, 1973).

Bir parselin degeri lizerinde etkili olan 6nemli faktdrlerden biri, parselin kullanilabilir
alaniin genisligidir. Bu kullanilabilir alan kavrami, parselin dogal olarak kullanilabilir
olan kismm ifade eder. Ornegin, parselin kayalik veya bataklik bir araziye sahip

olmasi, mevcut kullanilabilir alan1 sinirlayabilmektedir.

Izin verilen kat sayis1, imar plani ile belirlenen énemli bir faktérdiir. Imar planinda
belirtilen ilave kat sayis1, mal sahibi i¢in dnemli bir ekonomik kazang yaratmaktadir.
Arsa ve Arazi Diizenlemesi sonucunda ortaya ¢ikan deger farkliliginda 6nemli bir rol
oynayan bu faktdr, diizenleme sonrasi degerlendirme asamasinda goz Oniinde
bulundurulmalidir. Bu faktoriin formiile edilmesi, dogrudan imar planinda belirlenen

kat sayisina dayanmaktadir;
V kaics = (KAKS/TAKS) *10
KAKS: Katlar alan1 katsayis1, TAKS: Taban alan1 katsayis1 (Maksimum kat say1s1 =10)

Izin verilen ingaat alani, imar plami tarafindan belirlenen diger onemli bir kriterdir.
Diizenleme sonrasi parselin degerini etkileyen dnemli bir faktordiir ve degerlendirme
stirecinde dikkate alimmasi gerekmektedir. Bu faktoriin belirlenmesi, imar plani

tarafindan saglanan toplam arazi kullanma oran1 (TAKS) ile belirlenmektedir.

V taks = TAKS* 100
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Parselin konumu, diizenleme Oncesinde veya sonrasinda diger parsellerle
karsilagtirildiginda, kdse basi parsellerin genellikle daha yiiksek bir degere sahip
oldugu goriilmektedir. Degerlendirme siirecinde, bu deger kdse basi parselleri i¢in 100
olarak kabul edilir. Ada i¢indeki diger parsellerin merkezine olan mesafeler, ada
merkezinden hesaplanarak, asagidaki formiil kullanilarak faktoriin = degeri

bulunmaktadir.
V konum = Parselden ada merkezine olan mesafe * (100 / max. Mesafe)

Parsel cephesi sayisi: Cephe sayisinin fazlaligi, bir parsel i¢in bir art1 olarak kabul
edilirse, boyle bir 6zellik degerlendirme siirecinde parselin cephe sayisinin dogrudan

hesaba katilmasini saglayabilmektedir (Yomralioglu, 2005).
V = Parsele ait cephe sayis1 (CS) * 25
CS>4 ise Vcephe =100

Parsellerin daginik ve kiiciik olmasi, birim parsel bagina diisen kullanilabilir proje alani
ve emsal degeri miktarin1 diistirmektedir. Bu birim proje basina iiretim ve kullanim
kapasitesi ve kazang diismesiyle maliyetin artigina sebep olmaktadir. Bu gibi alanlarda
faaliyete ve kullanima gegilecek proje alanlarinin kullanim ve kazang bakimindan
iyilestirilmesi amaciyla toplu konut i¢in arazi toplulastirmast uygulanmasi
onerilmektedir. Arazi toplulastirmasi boliinmiis olan arazilerin birlestirilerek yeniden

tescil edilmesi anlamina gelmektedir.

Tiirkiye'de arazi miilkiyeti degisikligi ¢aligmalarinin yani sira arazi ve tarim reformu,
arazi toplulastirmasi, koy yerlesim alani calismalar1 yapilmistir. Son zamanlarda
benzer c¢aligmalar arazi ve tarim reformu, arazi toplulagtirmasi, kdy yerlesim
alanlarinin toplulastirilmasi, arazi koruma ve arazi kullanim kanunu gibi bagliklar

altinda yapilmaktadir (Ulger & Cay, 2012).

Tiirkiye'de arazi toplulastirmasi kapsamindaki taginmazlar hakkinda; arazi reformu,
arazi toplulastirmasi, kirsal alan toplulastirmasi, arazi kullanimi kanunu uygulamalari
yapilmaktadir. Tiirkiye'de arazi korumaya iligkin yasal diizenlemeler 2005 yilina kadar
sadece teblig ve yonetmelik ve kurallardan ibaretti. 2005 yilinda ilk kez 5403 sayili

“Arazi Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu” kanun diizenlenmistir.

Kanunun amaci; Arazinin yapay ya da dogal yollarla 6zelliklerini kaybetmesini

onleyerek tasarruf edilmesi, gelistirilmesi ve planli arazi kullanim esaslarinin
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stirdiiriilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak belirlenmesidir. Kanun, genel olarak
arazi miilkiyet hakkinin kullanilmasi, toprak ve arazi varliginin tespiti, tarim
alanlarinin smiflandirilmas: ve arazi parsel biiyiikliiklerinin belirlenmesi, arazilerin
korunmasi ve arazi kullanimi, tarim arazilerinin amaglarla kullanilmasi, arazi dagitimi

ve toplulagtirmasi konularini icermektedir (Ulger & Cay, 2012).

3.1.4. imar Haklarmn Transferi

Yapilacak projelerde arazilerin toplulastirilmasiyla ilgili imar haklariin aktarilmas,
amaclanan doniisiimii gerceklestirmeyi ve korunmasi gereken bolgelerde mevcut imar
haklariyla elde edilebilecek potansiyel imar haklarinin bagka bir projeye aktarimini

veya bu haklarin menkul kiymetlere doniistiiriilmesini saglamaktir.

'Imar Haklar1 Transferi' terimi, miilkiyet hakkinin bir "haklar demeti" teorisine dayanur.
Bu teoriye gore, bir arazi sahibi miilk lizerinde kullanma, satma, kiraya verme,
gelistirme gibi ¢esitli haklara sahiptir. Bu haklar demeti i¢indeki parcalar birbirinden
bagimsiz olarak diisiiniilebilir ve miilkiin kendisinden ayrilarak satilabilmektedir. imar
Haklar1 Transferi, tarim alanlarinin, tarihi ve dogal sit alanlarinin korunmasi amaciyla
imar haklarinin ayrilarak serbest¢e piyasada alinip satilmasini saglayan bir arazi
diizenleme ve yonetim mekanizmasidir. Bu yaklasimda, imar haklarindan feragat
edilen parsellerde kalic1 yapilagsma sinirlamalari uygulanirken, bu haklari satin alanlar,
farkli bir alanda, mevcut insaat izni ile uyumlu bir sekilde yeni yapilagsma hakkina

sahip olmaktadirlar (F. Goksu, 2004).

Bu kapsamda iki tiir alan belirlenmektedir. Birincisi, korunacak olan bolgeleri igeren
Gonderen Alan* olarak adlandirilirken, digeri, gelistirilecek olan bolgeleri igeren Alan
Bolge® olarak adlandirilmaktadir. "Imar Haklar1 Kredisi" terimi, bazi literatiirlerde

"Imar Haklar1 Transferi" olarak da bilinmektedir.

Bu sistemde, miilk sahipleri, belirli bir alana ait imar haklarina sahip olduklarini
belgeleyen krediler alabilmekte ve bu kredileri piyasada satabilmektedirler. imar

haklar1 kredisinin transfer edilebilecegi sayisal limitler, kaynak bdlgenin biiyiikliigiine,

* Sending Area

> Receiving Area
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arazi Ozelliklerine ve bdlgesel diizenlemelere bagli olarak belirlenir. Genellikle
"kaynak bolgeleri" olarak adlandirilan yerler, koruma altina alinmasi gereken sulak
alanlar, dogal habitatlarin bulundugu hassas bdolgeler, tarihi alanlar ve verimli tarim
arazileri gibi alanlar1 icermektedir, ancak bu listeyle sinirli degildir. "Alan bolgeleri"
olarak adlandirilan yerler ise gelisime agik olan bolgelerdir. Bu alanlarda, imar haklar
transferi sonucunda yogunluk artig1 saglanabilir, 6rnegin emsal artis1 veya birim konut
sayisinin artirilmasi gibi yontemlerle olabilmektedir. Bazi durumlarda, 6zellikle tarihi
yapilarin korunmasi amaciyla yapilan uygulamalarda, génderen ve alan parselleri ayni

bolge icinde olabilmektedir (A. F. Goksu & Akalp, 2017).

S6z konusu toplulastirma yontemi birgok iilkede basarili bir bigimde uygulanmaktadir.
Ozel olarak Amerika Birlesik Devletleri ve Avrupa'nin ¢ogunluklu iilkelerinde, bu
uygulama yonteminin hedefi, kent i¢i ve ¢evresinde 6zellikle tarim ve yesil kullanim
mekanlarint korumay1 saglamaktir (F. Goksu, 2004). Toplulastirma temelinde bu
yontemle yap1 adalarinin yasam alanlarini yeniden olusturmakla, oturum alan oranina
dair imar hakki ve maddi anlamda kazan¢ elde etmenin yam sira, kentsel tasarim
Olgeginde bolgesel bazda birbirlerine uygun, mimari tasarim anlaminda ortak dili

konusan oturum alanlar1 olusturulmasi saglanacaktir.

Bu strateji, 6zellikle tilkemizde, tarihi bolgelerdeki yapilarin ve kiiltiirel mirasin, imar
baskis1 altinda zarar gérmesi ve bu bolgelerin biiyiik yesil alanlarmin yapilasmaya
acilmasi yerine, bu alanlarin imar haklarinin kabul edilmesi ve bu haklarin miilk
sahiplerine sertifika aracilifiyla baska bdolgelere veya projelere aktarilmasit ve

kullanilmasina izin verilmesi olarak agiklanabilir.

Ayrica, bu model 6zellikle deprem riski tasiyan kritik bolgelerin bosaltilmas: ve
mevcut imar haklarinin baska bdlgelere veya projelere aktarilmasiyla gecekondu ve
sehir ~merkezindeki gerileme alanlarmin  yeniden diizenlenmesinde de

kullanilabilmektedir (F. Goksu, 2004).

Bu modelin ilerletilmesi ve yayginlastirilmasi i¢in kamu ve 6zel sektor is birligiyle
ornek projelerin uygulanmasinin biiyiik fayda saglayabilecegi aciktir. Bu uygulamada
ozellikle dikkat edilmesi gereken husus, projelerde planlama sonucunda belirlenen
maksimum imar haklarinin ihlal edilmemesidir. Proje tarafindan etkiye ugrayan
gruplarin ve projenin uygulanabilirligi ile yontemlerinin uygun bir sekilde tiretilmesi

olduk¢a dnemlidir.
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Ulkemiz haricinde yurt disinda bulunan 6rneklere bakildiginda, mahalle temelinde
planlama, ekonomik gelisme, kentsel hizmetlerin saglanmasi gibi meseleler ve
mabhallelerin 1slah edilmesinde doniisiim projelerinin olduk¢a 6neme sahip oldugu
gdzlemlenmektedir. Ulkemizde, hala yaygin olmamakla birlikte, Ankara, Istanbul ve
Bursa gibi gelismis kentlerde gerceklestirilen doniisiim projelerinde, iilkemize has
kosullar ve yurt disindaki benzer 6rneklerle benzer uygulamalara gidilmistir (F. Goksu,

2004).

Oniimiizdeki projelerin sunumu i¢in, projenin itibari degeri, sertifikaya konu projenin
ve uygulama yapilacak arazinin nitelikleri, proje siiresi, maliyeti ve benzeri faktorlerin
onceden belirlenmesi son derece kritik dnem tagimaktadir. Doniisiim projelerinin hizli
bir sekilde gerceklestirilmesi, kaynaklarin olusturulmasi ve taleplerin ¢esitlendirilmesi
amaciyla, degerlerin kentlesme ve sermaye piyasasi sektorlerinin glindemine girmesi

olduk¢a 6nemlidir (F. Goksu, 2004).

Bu uygulamanin avantajli yanlar olarak; sehir merkezlerinde sikisik bir yapilagma
saglayarak kentsel yayillmanin Oniine gecip dogal degerlerin ve kaynaklarin
korunmasini saglamasi, arazi kullanimi diizenlemeleriyle arsa sahipleri arasinda esit
sorumluluk dagilimini saglamasi ve projelerin uygulanabilirlik sansini artirmasi, 6zel
miilkiyet haklarina saygi duyarak politik olarak uygulanabilir olmasi, yaratilan
tesviklerin miilk sahipleri ve yatirimcilar i¢in ¢ekici olmasi ve bdylece kamu yarari
icin kaynak olusturmak i¢in piyasa mekanizmasini kullanmasi, kamulastirma
gerektirmeden yerel yonetimlere yenileme, doniisiim ve koruma projelerine finansman
saglayarak uygulanmasina olanak tanimasi, korunmasi gereken alanlarin siirekli olarak
korunmasini saglayarak, politik degisikliklerle koruma kararlarinin degismesini
onlemesi, sikisik yapilagsma ile trafik yiikiiniin azaltilmasi ve altyapr maliyetlerinin

minimum diizeye indirilmesi maddeleri mevcuttur (A. F. Goksu & Akalp, 2017).

Bu strateji, sadece halka agik alanlarin doniisiimiini kolaylastirmakla kalmayip ayni
zamanda da yerel topluluklarin, miilk sahiplerinin ve proje gelistiricilerin, piyasa
kosullarinda projeleri i¢in is birligi yapmalarini tesvik etmektedir. Bu metot, yesil
alanlara doniisiim ve gecekondularin doniigiimii ile iligkilendirilmis olup, buna ek
olarak parsel bazinda apartman tipi konutlarla beraber okul, hastane, aligveris merkezi
gibi farkli kentsel kullanimlari saglamak icin alternatif bir ¢6ziim sunmaktadir.
Sehirlerimizdeki yap1 yogunlugunun heterojen olusu ve bagimsiz konut projelerinin

artis1, yesil alanlarin azalmasi gibi sorunlarla birlikte, deprem riski tasiyan bolgeler ve
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giivensiz konut stoklari gibi durumlar géz oniinde bulunduruldugunda, artik, bazi
alanlarda doniisiimiin ve bu doniisiimlerin gozden gecirilmesinin zorunlu hale geldigi

aciktir (F. Goksu, 2004).

3.1.5. Arazi Toplulastirmasi

Tiirkiye'nin ekonomik giiclinii artirabilmesi, kendine yetebilme kapasitesini
giiclendirebilmesi ve kalkinma yolunda ilerleyebilmesi icin ekonomik olarak
giiclendirilmesi ve daha verimli hale getirilmesi gerekmektedir. Bu hedefe ulasmak
icin iilke genelinde gerekli altyap1 hizmetlerinin ve iiretim araglarinin saglanmasi ve
saglikli, estetik bir yasam alani sunularak niifusun refah seviyesinin artirilmasi
gerekmektedir. Kirsal ve kentsel yasam alanlarinin gelisiminin birbirinden bagimsiz
olmadigi, aksine birindeki degisikliklerin digerini cesitli yollarla etkiledigi temel bir
ilkedir. Kentlerin cazibe merkezi olmasinin, gelismis yasam kosullarina ve firsatlara
sahip olmanin, kentlere gd¢iin baslica nedenlerinden biri oldugu bilinmektedir. Arazi
toplulastirmasi ise, cesitli nedenlerle par¢alanmis ve parsellerin bi¢im ve boyutlarinin

bozulmus arazilerin birlestirilerek diizenlenmesini ifade eden bir kavramdir.

Bununla birlikte, genel ve ayrintili bir tanimi sunlardir: arazilerin isletmeciligini
ekonomik ve etkin hale getirmeyi amaglayan yol aglarinin kurulmasi, tarim alanlarinin
verimli ve optimal bir sekilde kullanilmasi i¢in sulama, drenaj, arazi iyilestirme, toprak
koruma ve iyilestirme faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, iireticilerin yasam
standartlarin1 artirmak amaciyla kirsal alanlarin yenilenmesi, kirsal kalkinma
bolgelerinin tanimlanmasi ve kirsal imar planlarinin hazirlanmasi, kirsal ve dogal
cevrenin siirdiirtilebilir bir sekilde planlanmasi ve isletmelerin arazi kullaniminin
artirnlmas1 gibi gorevler ve tanimlamalar mevcuttur (Kiisek, 2014). Arazi
toplulastirmasi, tarimsal altyapinin gelistirilmesinde dnemli bir rol oynamaktadir. Ana
kullanim amacinin &tesinde, ¢esitli uygulamalart igerir ve giderek artan bir dneme

sahiptir.

Arazi Toplulastirma ¢alismalari, sadece tarimsal aktiviteler icin degil, ayn1 zamanda
kirsal alanlarin sosyo-ekonomik zorluklarina ¢oziim getirmesi agisindan da biiytik bir
oneme sahiptir. Dolayisiyla, arazi toplulastirmasi yalnizca tarimsal kullanima
odaklanan bir uygulama olarak degerlendirilmemelidir. Ayn1 zamanda kirsal

bolgelerde yasayan niifusun ¢alisma kosullarini iyilestirmeyi ve kirsal gocii azaltmay1
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amaclayan kapsamli bir kirsal alan planlamasidir. Bu ¢aligmalarla tarimsal verimlilik
artirilir ve Uirlin ¢esitliligi saglanir. Diinya genelinde uygulanan arazi yonetimi ilkeleri,
yeni bir paradigmanin 6nciisii olmustur. Ozellikle son yillarda diinya niifusunun hizla
artmas1 ve dogal kaynaklarin asir1 kullanimiyla ortaya ¢ikan sorunlar, geri doniisii

olmayan sonuglara yol agabilmektedir (Boyraz & Ustiindag, 2008).

Parseller, isletmelerin uzun vadeli faaliyetlerini siirdiirebilecekleri ve genellikle uzun
siire boyunca degismeyen alanlardir. Bu pargalarin sekillenmesine katkida bulunan ve
bazen sinirlayan yapi blok planlaridir. Parsellerin, tiretim tekniklerine uygun olarak
boyutlandirilmas: ve konumlandirilmasi, yap1 bloklarmin énemli bir bileseni haline
gelir. Dolayisiyla, yap1 blok planlarinin dogru bir sekilde olusturulmasi, siirdiiriilebilir
kullanim i¢in kritik bir gerekliliktir (Kotter, 1995). Siirdiiriilebilir olarak
olusturulmayan yap1 blok planlarinin kullanim kisithlig1 ve elverissizligi nedeniyle
zamanla arsa diizenlemelerine ya da toplulastirma islemlerine tabii tutulmasi
gerekebilmektedir. Haritacilik, mimari ve insaat disiplinlerinde "bloklar" olarak
adlandirilan alanlar, arazi toplulagtirmas1 ¢alismalart kapsaminda parsellerin
boyutlandirilacagt ve yerlestirilecegi bolgelerdir. Basarili bir blok planlamast,
parsellerin siirdiiriilebilir bir bicimde kullanilmasina ve isletilmesine fayda

saglayacaktir (Giindogdu, Kirmikil, et al., 2017).

Bugiiniin sartlarinda, arazi toplulastirmasi bir doniisiim ve kalkinma araci olarak 6ne
cikmaktadir. Bu gergevede, alanlarin kalkinmasi, ekonomik getirinin artirilmasi, alanin
sadece liretim ve caligma alani olmaktan ¢ikip ayn1 zamanda estetik ve cekici bir
yasam alani ve gezi bolgesi haline gelmesi gibi hedefler, birgok {lilkede arazi

toplulagtirmasinin dnemli bir rol oynadigin1 gostermektedir (Doruk, 2017).

Kirsal alanlarin sorunlarini ele almak i¢in arazi toplulastirmast, iilkenin yerel diizeyde
hizli gelisimine onemli katkilar saglayabilecek ve sosyoekonomik avantajlar
sunabilecek bir ara¢ olarak kabul edilmektedir. Arazi toplulastirma ¢alismalarinin
cevresel, sosyal ve ekonomik agidan faydalar1 bulunmakta olup, ¢ok yonlii etkileri olan
bir ara¢ olarak degerlendirilebilir. Temelde, arazi toplulastirmasi, arazi piyasasina
miidahale eden bir mekanizma olarak goriilebilirken ayni zamanda kirsal kalkinma

politikalarmin bir pargasi olarak da islev gérmektedir (Doruk, 2017).

Arazi toplulagtirma uygulamalarinin toplumsal yonii, projelerin baslatilmasinin

oncesinde ve uygulanmasi esnasinda, etkilenecek toplulukla yapilan danismanliklar ve
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miizakereler ile baglamaktadir. Projenin baslatilabilmesi i¢in saha sahiplerinin en az
yarisinin onay1 gereklidir. Arazi birlestirme siirecinde ¢ikan anlagmazliklarin ¢oziimii,
toplumsal uzlasma acisindan 6nemli bir unsur olarak dikkate alinmalidir. Bu baglamda
arazi sahiplerinin ¢ogunlugu, toplulastirma kararimin belirlenmesindeki en kritik
unsurun, bireysel parsellerin birlestirilerek bir araya getirilmesi oldugunu

vurgulamislardir.

Arazi toplulastirma islemi Tiirkiye’de gerceklestirilirken sistem ayni zamanda diinya
capinda birgok iilkede de uygulanan yaygin bir uygulamadir. Arazi toplulastirmasi
yoluyla kirsal kalkinma, birgok iilkede kullanilmaktadir. Arazi toplulastirma talebi tiim
iilkelerde birbirine benzer bir amag ve sebeple ortaya ¢ikmaktadir. Bu da olumsuz arazi
boliinmesinin yeniden diizenlenmesi ve miilkiyet durumunu degistirmeden tasinmazin
uygun sekilde kullanilmasinin tesvik edilmesi ihtiyacidir. Prosediiriin gelisiminin her
bir iilkedeki tarihsel egilimler, kiiltiir, gelenek ve mevzuattan etkilenmesiyle, s6z
konusu iilkeye bagli olarak arazi toplulastirmasinin amag¢ ve prosediirlerinde
farkliliklar bulunmaktadir. Ancak farkli tilkelerdeki arazi toplulagtirmasina yonelik
ortak girisim, kanitlanmis ¢éziimlerin benimsenmesi olanagini sunmakta ve arazi
toplulagtirma siirecinin ozellikleri tiim diinyada iilkeler 6zelinde farkli uygulama

gereksinimleri de duyulabilecegi gibi genel olarak benzer sekilde uygulanmaktadir.

Uygulama par¢alanmis tarim veya orman isletmelerinden veya bunlarin pargalarindan
olusan kirsal alanlarin kapsamli bir bicimde yeniden tahsis edilmesi islemi olarak
uygulanmaktadir. Arazi toplulastirma uygulamalarinin yasal olarak tanimlanmis
amagclari iilkelere gore farklilik gostermektedir. Ancak genel amag arazi boliistimiinii
gelistirmek ve taginmazlarin uygun kullanimini tesvik etmektir. Parseller daha biiyiik
veya daha iyi sekilli olmas1 gibi sebepler s6z konusu oldugunda bu amaca, uygun
kullanimlarina daha iyi uyarlanmis parseller olusturmak icin arazi takasi islemiyle
arazi parsellerinin birlestirilmesi yoluyla erisilmektedir. Ayn1 zamanda bununla
birlikte gayrimenkullerin goreceli degeri ve miilkiyeti normalde sabit tutulmaktadir.
Arazi toplulastirmasinda fiili arazi degisimlerinin yani sira, drenaj ve yol aginin
gelistirilmesi, farkli bina ve g¢evre 1slahi, ¢evre yonetimi ve kentsel iyilestirme
hedefleri icin gerekli diger islevler uygulanabilmektedir. Bununla birlikte sinirl bir
alan ve proje odakli prosediir de arazi toplulastirmasmin Ozellikleri arasinda

bulunmaktadir (Vitikainen & Science, 2004).
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Arazi kullanimi1 daha genis Olgekte etkin bir gosterge olarak degerlendirilmesiyle
birlikte, bu, arazi toplulagtirmasinin tarim arazilerinin tarimsal kullanimda tutulmasina
katkida bulundugunu da gostermektedir. Son donemde Avrupa Olgeginde arazi
toplulastirma ¢alismalar1 6zelinde gelismeler ve uygulamalar gerceklesmektedir. Orta
ve Bat1 Avrupa'da kirsal kalkinma ve arazi toplulagtirmasinin, kirsal ve sehir yasam ve
caligma standartlarin1 dengelemenin yan1 sira sahsi kullanimlar1 planlamay1 ve arazi
kullanim1 sorunlarinin ¢6ziimii i¢in bir ara¢ olarak nasil islev gordiigiini
gostermektedir. Cogu lilkede arazi toplulastirma politikalarinin uygulanmasindaki
amac¢ ve prosediirlerde gozlemlenen goézle goriliir bir degisiklik olarak; arazi
toplulastirma politikalar1 bir¢ok iilke i¢in baslangigta tarimsal hedefler dogrultusunda
uygulanmas1 amaglandigi ancak siire¢ igerisinde kirsal kalkinmanin 6nemli bir araci
haline geldigi gosterilebilir. Avrupa’da arazi toplulastirmasi, 1952, 1955, 1962 ve son
olarak 1973'te birbirini izleyen yasalarin ¢ikarilmasiyla miilkiyet yapisiyla ilgilenmeye

yonelik bir politika haline gelmistir (Crecente et al., 2022).

Asya bolgesinde de arazi toplulasgtirmast yoluyla kirsal arazi kullaniminin
optimizasyonu, reformun vazgecilmez bir pargasi haline gelmis ve kirsal yerlesimleri

ve sakinlerini 6nemli dlgiide etkilemistir.

Arazi toplulagtirmasi nedeniyle artan sosyal sorunlar géz oniine alindiginda, bu gibi
uygulamalar kirsal bdlge sakinlerinin kiiciik yerlesim yerlerinden biiyiik yerlesim
yerlerindeki bos arazilere taginmasina yardimci olmayi igeren yeni bir arazi
toplulastirma yaklagimi1 6nermektedir. Kirsal yerlesim arazileri, kirsal alanlardaki
insan-arazi iligkisinin degisen dinamiklerinin merkezinde yer almaktadir (Li et al.,

2021).

Tiirkiye’de arazi toplulastirma uygulamalar1 yukarida da belirtildigi gibi genel olarak
kirsal kesimlerde ve imar hakki olmayan tarimsal alanlarda parcali arazi
kullanimlarinin optimizasyonu ve verimliligini artirmak adina gerceklestirilmektedir.
Bunun aksine arsa toplulastirmasi yiiz 6l¢iimii ve niifus artis1 gerceklesen biiyiik
sehirlerde uygulanmakta olan kentsel doniisiim projelerinde goriilmektedir.
Istanbul’da  Esenyurt, Avcilar, Esenler, Zeytinburnu, Kadikdy gibi ilgelerde
toplulagtirma ornekleri bulunmaktadir. Tiirkiye’de arsa kullanimina ydnelik
gelistirilen modellerle birlikte, bunlara deger ve opsiyon katan ¢aligmamizda arsalari

coziimleyen bir algoritma olusturulmustur.
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3.1.6. Konut Arsalarinin Toplulastirilmasi

Son zamanlarda, kent merkezlerindeki endiistrinin tasinmasiyla olusan bos alanlarda,
kullanilmayan bolgelerde ve gerileyen bolgelerde, biitiinlesmis proje uygulamalarinda
onemli bir artis gozlemlenmektedir. Sehirlerimizin mevcut ekonomik ve fiziksel
kosullartyla birlikte dogal afet riskinin varligi diistiniildiigiinde, 6zellikle sehir igindeki
yap1 stokunun bulundugu boélgelerin doniistiiriilmesi i¢in yapilan proje yatirimlari

giderek daha fazla 6nem kazanmaktadir.

Bu asamada, kent yonetimlerinin ve ilgili paydaglarin basarili sonuglar elde edebilmesi
icin, Ozellikle planlama stratejilerinin ve tasarim araclarinin gelistirilmesi icin ¢esitli
yasal diizenlemeler ve yenilik¢i yaklagimlar 6nem arz etmektedir. Kentsel doniisiim
projelerinde, kamu ve 6zel sektor is birliginin, 6zellikle kent merkezlerinde cazip
oldugu ve rant paylasiminin yogun oldugu bolgelerde odaklandig1 gozlemlenmektedir.
Bu durum, kentsel doniisiim projelerinin, bir rant paylasimi modeli olarak
elestirilmesine yol agmaktadir. Bununla birlikte, kent merkezlerinde hayata gegirilen
bu projelerin, ¢evresel ve sosyal dinamiklerle tam anlamiyla uyumlu olmadigina dair

kaygilar dile getirilmektedir (F. Goksu, 2004).

Tiirkiye'de konut arazilerinin toplulastirilmasi, sehirlerin planli ve siirdiiriilebilir
kalkinmast igin kritik bir 6neme sahiptir. Bu siireg, genellikle kentsel doniisiim
projeleriyle iliskilendirilse de arazi kullaniminin optimize edilmesi ve mevcut
kaynaklarin etkin bir sekilde degerlendirilmesi acgisindan genis bir kapsami kapsar.
Konut arazilerinin toplulastirilmasi, sahip oldugu sosyal, ekonomik ve cevresel
boyutlarla birlikte, yerel topluluklarin katilimini ve memnuniyetini saglayacak sekilde
planlanmalidir. Imar mevzuati bakimindan "tevhit" olarak adlandirilan siireg
icerisinde, birden fazla taginmazin imar mevzuatina ve imar planina uygun sekilde yap1
insa etmeye elverigli imar parselleri haline getirilmesini amaglamaktadir. (Kalabalik,
2008) Simdiye kadar, imar haklarinin ve miilkiyetin toplulastirilmast i¢in yapilan caba

ve uygulamalar biiyiik 6l¢lide imar parseli veya imar adalarinda gergeklesmistir.

Imar Yasasi, bu tiir tekniklerin uygulanmasma olanak saglayarak, toplulastirma
stirecini  desteklemektedir. Bununla birlikte, imar haklarinin veya miilkiyetin
toplulastirilmasi ¢ogunlukla "proje bazinda" degil, daha genis kapsamli bir yaklagimla

gerceklestirilmistir ve bu tiir c¢alismalar olduk¢a sinirhdir. Imar haklarmm
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toplulastirilmas1 metodolojisi, temelde parsel bazinda var olan geleneksel imar
haklarinin proje bazinda bir araya getirilerek toplulastirilmasi ve bu siiregte ortaya
cikan degerin kamu ve 6zel sektdr miilk sahipleri arasinda is birligiyle paylasilmasi

esasina dayanir.

Kisacasi, Imar Haklarmin Toplulastirilmas: teknigi, "Proje Gelistirme' prensibini de
icermektedir. Bu yaklagim, bireysel iiretim yerine proje bazli bir yaklagimi benimser
ve piyasa kosullar1 iginde talep ve arz dengesinin proje hedefleri ve ilkeleri
dogrultusunda belirlendigi bir ¢er¢evede arsa sahipleri, yatirimeilar ve kullanicilar
arasindaki iliskileri diizenler. Bu baglamda, projenin amaci ve ilkeleleri ¢ergevesinde

belirlenmis olan bir senaryo etrafinda hareket edilmektedir (F. Goksu, 2004).

Arazi toplulastirmas: siirecinin ilk asamasinda, projenin yiiriitilmesinden etkilenecek
olan yerel topluluklarla etkili bir iletisim ve danisma siireci yiiriitiilmelidir. Bu,
toplulugun ihtiyaglarinin ve endigelerinin anlagilmasini saglayarak, projenin yerel
gereksinimlere uygun bir sekilde tasarlanmasina yardimci olacaktir. Ayrica, proje
sirasinda ortaya ¢ikabilecek olast anlagmazliklarin ¢6ziimii i¢in uygun mekanizmalarin
olusturulmasi da onemlidir. Bu siireg, projenin toplumsal kabuliinii artirarak,

stirdiiriilebilir kentsel gelisime katki saglayabilir.

3.1.7. Tiirkiye’de ve Diinyada Doniisiim Projelerinde Toplulastirma

Sehir bolgeleri, canlanan ve doniisen bolgeler olarak algilanmalidir. Kirsal bolgelerden
sehir bolgelerine gogle baslayan sehirlesme siireci, sehir alaninin yerel halk
ihtiyaclarmi karsilamakta yetersiz hale gelmesi ve duragan bir hal almasiyla
sonuglanan bir evrim gecirir. Bu durgunlagmis bolgelerin fiziksel ve sosyal olarak
yeniden canlandirilmasi ancak disaridan yapilan bir miidahaleyle miimkiindiir. Bugiin,
bu miidahale kentsel yeniden yapilanma, yani kentsel donilisim olarak

adlandiriimaktadir (Oziidogru, 2010).

Istanbul, Tiirkiye'nin en biiyiilk metropolii ve yogun niifusu ile kentsel doniisiim
ihtiyacinin en belirgin oldugu sehirlerden biridir. Son yillarda, sehirdeki kentsel
doniisiim projeleri kapsaminda bazi projelerde arazi toplulagtirma islemleri

uygulanmustir. Ozellikle gecekondu bolgelerinin déniisiimii ve sehrin altyapisinin
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iyilestirilmesi amaciyla gergeklestirilen bu projeler, Istanbul'un kentsel dokusunu ve

yasam kalitesini 6nemli dl¢iide etkilemistir.

Kentsel doniigiim pratiginin esas amaci, kentin i¢inde izole edilmis yasam alanlarinin
yeniden kente entegre edilmesidir. Bu entegrasyonun yalnizca fiziksel ve ekonomik
boyutu degil, ayn1 zamanda kiiltiirel ve sosyal boyutu da kentsel doniisiimiin temel

gayesidir (Oziidogru, 2010).

Bu arazi toplulastirma islemleri, genellikle karmasik ve biiyiik 6l¢ekli projelerin bir
pargasi olarak yiiriitiilmiistiir. Ornegin, Fikirtepe, Tarlabasi, Esenyurt ve Avcilar gibi
Istanbul'un 6nemli semtlerindeki kentsel doniisiim projeleri, arazi toplulastirma
stireclerinin en belirgin orneklerindendir. Bu projeler, eski ve plansiz yapilagmanin
yerine modern ve siirdiiriilebilir konutlar ile altyapi olanaklarinin getirilmesini

hedeflemistir.

Istanbul'daki arazi toplulastirma islemleri, sehrin kentsel doniisiim siirecinde 6nemli
bir rol oynamaktadir. Sehrin fiziksel ve sosyal altyapisini yenilemek, cevresel kaliteyi
artirmak ve yasam standartlarini yiikseltmek icin hayati 6neme sahip olan bu islemler,
ayrica kentsel doniisiim projeleri kapsaminda uygulanan arazi toplulastirma islemleri,
sehrin planli ve siirdiiriilebilir bir biliylime siirecine katkida bulunarak gelecek
kusaklarin ihtiyaclarim da gdz oniinde bulundurmaktadir. Bu nedenle, Istanbul'da
gerceklestirilen arazi toplulastirma projeleri, sehrin kentsel dontigiimiinii destekleyen

ve sehirdeki yagsam kalitesini artiran 6nemli adimlardir.

Kentsel Dontisiim Projelerinin hayata gegirilmesinde en kritik konulardan biri, arazi
kullanim kararlarim1 ve imar haklarmin yeniden ele alinmasini saglayacak araglarin
gelistirilmesidir. Hem ulusal hem de uluslararasi arastirmalar, bu konunun 6nemine
isaret etmektedir. Bu araglardan biri olan Imar Haklarinin Toplulastirilmas: yéntemi,
ozellikle 06zel sektdr tarafindan biliylik projelerin  gelistirilmesinde sikca
kullanilmaktadir. Ancak, son zamanlarda belediyelerin de parsel bazli planlamadan
ziyade proje bazli uygulamalara ge¢cmeye baslamasiyla, oOzellikle gecekondu
bolgelerinin yeniden diizenlenmesi amaciyla kamuda da yayginlasmistir. imar
haklarinin toplulagtirilma siireci, geleneksel olarak parsel bazinda mevcut olan imar
haklarin1 bir projenin gercevesinde birlestirerek, toplulagtirilmasini ve elde edilen

degerin kamu ve 6zel sektor is birligiyle paylasilmasini hedefler. Bu yontem, kamu,
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ozel sektor, miilk sahipleri ve sivil toplum kuruluslarinin katilimiyla proje ortakliklari

olusturarak gerceklestirilmektedir (Oziidogru, 2010).

Bu yaklasimda, tekil iiretimden ziyade proje tabanli iiretim, istek iliskisinin piyasa
kosullarinda gelistigi gibi, proje hedefleri ve prensipleri dogrultusunda arazi sahibi,
kullanicilar ve yatirimcilar tarafindan belirlenmis bir proje plani olusturulmaktadir. Bu
planin uygulanmastyla, fiziksel olarak yiiksek kaliteli kentsel projeler ve cevreler
olusturulurken, ekonomik olarak da dnceden belirlenmis kaynak bulma stratejileriyle

yapilan, fizibilitesi yapilmig bir yap1 biitiinii olugsmaktadir.

Tiirkiye'de, kirsal bolgelerden kente dogru artan goc¢ hareketlerini tetikleyen ig
dinamiklerin etkisiyle hiz kazanan kentlesme siireci, 6zellikle Ankara, Istanbul, izmir
gibi yogun gdc¢ alan kentlerin kontrolsiiz bir sekilde genislemesine neden olmustur. Bu
stireg, kirsal niifusun kentlere yonelik artan egilimleri ve ekonomik, sosyal ve kiiltiirel
degisimlerin sonucunda meydana gelmektedir. Bununla birlikte Tiirkiye’de
toplulastirma mantig1r giidiilerek farkli bicim ve yontemlerle imar bonusu ve

tesvikinden yararlanilmak ve daha iyi bir kent Onerisi sunmak amagh tasarlanan

projeler mevcuttur. Istanbul Kadikdy ilcesinde yapilan Fikirtepe projesi bu

Sekil 3.1: Kadikoy Fikirtepe Kentsel Doniisiim Proje Alam1 Master Plam
Kaynak: Yagci, Fikirtepe Altyapt Calismalarinda Son Durum Ne?, 2016

Bunlardan bir digeri, yeni yasam alanlar1 nasil tasarlanmali sorusu ile olugan, Destek
Platformu tarafindan olusturulan 3adalada modeli (bkz. Sekil 3.2), kamusal

kazanimlarin elde edilmesi amaciyla imar bonusu kullanimim tesvik etmektedir ve
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bunu parsel bazli yapilagsma yerine yap1 adasi bazinda yapilagma ile saglamaktadir. En
az li¢ yap1 adasinin birlestirilerek tek bir yap1 adasi olusturulmasi; daha fazla yesil alan,
kamusal yapilar ve otoparklar ile genis yollarin saglanmasina olanak tanirken, ayni

zamanda iyi bir tasarim firsati sunmaktadir.

Kamu tarafindan sunulan "imar bonusu", goniilli bir sekilde ada temelinde birlesme
potansiyeline bagli olarak finansman saglayacak ve bu finansmanla oncelikle risk
teskil eden binalarin yikilip, yerlerine yeni ve giivenilir yapilar insa edilecektir. Bu
sayede, "yer degistirme" ve "deger paylasimi" gibi sikintili ve problem arz eden

sorunlar ortadan kaldirilacaktir.
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Sekil 3.2: 3 Ada 1 Ada Projesi Model Gorseli
Kaynak: Goksu, Kentsel Strateji 3 Ada 1 Ada Projesi, 2016

Tesviki amaglanan olusumun goniilliiliik esasina bagli olarak olusumunda saglanacak
imar bonuslari, kamusal mekan, otopark, birlesme ve yola terk hususlarinda, ncelikli
olarak kamusal alan elde edilmesi ve risk teskil eden yapilarin giivenilir bir sekilde
yeniden yapimina maddi destek saglamak amaciyla temin edilmektedir (F. Goksu,

2016).

S6z konusu olusum 6zelinde ilk olarak, kent dokusunun yeniden diizenlenmesi ve

toplumsal organizasyonun optimize edilebilmesi amaciyla doniisim katsayisi
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belirlenmektedir; ardindan, parsellerin ada birlegsmelerine gore doniigiim katsayisi ile
carpilarak imar bonusu arttirilmaktadir, boylece birlesmeyi tesvik etmek i¢in optimum

proje biiylikligii elde edilmektedir (Bkz. Sekil 3.3).

Yapt cekme mesafeleri dar yollarin genisletilmesi veya otopark alani olarak
kullanilmasi i¢in kamuya devredilmesi ihtimalinde, ada birlegsme katsayilarina uygun
olarak ilave imar bonusu verilmektedir. Dar yollarin genisletilmesi, acil durumlarda
tahliye koridorlar1 olarak kullanilabildigi gibi bununla birlikte mahallelerin
birgogunda, yeterli okul, park, saglik gibi kamusal alanlar bulunmamaktadir. Bu
nedenle, yagam kalitesinin artirilmasi ve herkesin esit erisime sahip olabilmesi adina
bu alanlarin artirilmasi 6nem tagimaktadir. Dar yollarin kenarlarina park edilen araglar,
yangin, deprem gibi acil durumlarda tehlike olusturabilmektedir. Bu sorunun ¢oéziimii
icin Onerilen modelde, ada icinde acik veya kapali otoparklarin tesvik edilmesi i¢in

otopark bonusu verilebilmektedir (Atasoy, 2011).

Bununla birlikte kentsel doniisiim projelerinde tercih edilen yontemlerden biri proje
yapilacak alan yikimlarinin etaplar halinde yapilmasi bir digeri ise proje alaninda
yasayanlarin yerlerini degistirmesiyle bosalan alanlarin yikilmasi olarak uygulanmigtir

(Ustiin, 2009).

Sekil 3.3: 3 Ada 1 Ada Projesi Model Gorseli Plan Calismasi
Kaynak: Goksu, Kentsel Strateji 3 Ada 1 Ada Projesi, 2016

Kentsel doniistim projelerinin basarili bir sekilde hayata gecirilmesinde dikkate
alinmasi gereken temel konulardan biri, arazi kullanim kararlarinin ve imar haklarinin
yeniden diizenlenmesini saglayacak mekanizmalarin gelistirilmesidir. Bu onemli

nokta hem ulusal hem de uluslararasi diizeyde yapilan arastirmalarda ozellikle
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vurgulanmistir ve Imar Haklarmin Toplulastirilmas: yéntemi, bu uygulamalardan
biridir. Bu metodoloji, kentsel doniisiim projelerinde mevcut imar diizenlemelerinin
revize edilmesini ve toplulastirilmasini saglayarak, kentlerin siirdiiriilebilir ve dengeli
bir sekilde yeniden yapilandirilmasina katki saglamaktadir. Ozellikle 6zel sektor
tarafindan biiyiik projelerde siklikla kullanilan bu yOntem, belediyelerin planlama
yaklagimlarini parsel bazli degil, proje bazli hale getirmesiyle birlikte 6zellikle
gecekondu bolgelerinin iyilestirilmesi edilmesi amaciyla kamu sektoriinde de

yayginlagsmistir.

Imar haklarinin toplulastirilmasinin basar1 ile uygulandigi projelere drneklerinden
birkag1 olarak Ankara’da Portakal Cicegi ve Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim
Projeleri ve Bursa’da Zafer Plaza Kentsel Doniisiim Projesi gosterilebilir (Oziidogru,
2010). Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin uyguladigi Portakal Cigegi Vadisi Projesi ve
Dikmen Vadisi Projesi’nde ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin uyguladig1 Sahil
Park ve Loca Mahal Projelerinde tasarinin ilk siire¢lerinde yerinde doniigiimiin
amaglandig1r bilinmektedir. Portakal Cicegi Projesi'nde asamali bir uygulama
yaklagiminin benimsenmesi, projenin hizin1 artirmis ve ilk asamada hedeflenen

sonuclara daha erisilebilir kilmistir.

Sekil 3.4: Istanbul Zeytinburnu Sahil Park ve Loca Mahal Kentsel Déniisiim
Projesi Alanlar:
Kaynak: Demirel, Kentsel Doniistimde Sosyal Etki Degerlendirmesi: Siimer

Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi, 2019
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Bu yontem, proje siirecini daha yonetilebilir parcalara bolerek, karmasikligi azaltmis

ve kaynaklarin etkin kullanimini saglamistir.

Sekil 3.5: Ankara Dikmen Vadisi Oneri Kentsel Tasarim ve Peyzaj Projesi Master
Plan
Kaynak: Harmoni, Gayrimenkul Degerlendirme Raporu / Ankara, 2011

Bu projeler kapsaminda yapilan yatirimlar ve planlama kararlar1 asamali bir sekilde
uygulanmigtir. Bu yaklasim, gecekondulari ve deprem riski tasiyan konutlari yikan hak
sahiplerinin, baska yerlere tasinmadan Once ilk etapta insa edilen konutlarda
barmmalarin1 saglamay1 amaglamistir. Ayrica, arsa sahipleri icin, projelerin yerinde
doniistimiinii miimkiin kilmistir. Proje siirecinde, tapulu arsa sahipleriyle uzlagilarak,
imar haklarinin ve parsellerin toplulagtirilmasi i¢in ¢esitli secenekler sunulmustur; bu
secenekler arasinda satin alma, takas, ingaat anlagmalar1 ve O0deme kolayliklari

bulunmaktadir (A. F. Goksu, 2016).
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Sekil 3.6: Portakal Cicegi Vadisi Master Plan
Kaynak: Kentsel Strateji, Ankara Portakal Cigcegi Vadisi Kentsel Dontisiim Projesi,
Imar Haklarinin Toplulastiriimas: Modeli, 2016

Sekil 3.6’da goriildiigii izere Portakal Cicegi Vadisi projesi, lizerinde konutlar bulunan
ancak imar planlarinda yesil alan olarak belirlenen bir arazinin, imar planindaki
islevine uygun sekilde kullanilabilmesi amaciyla baglatilan bir girisimdir. Proje dncesi,
bolgedeki kaynaklarin kisith olmasi sebebiyle kamulastirma miimkiin olmadigindan,
belediyeyi arazi birlestirme yontemine yonlendiren dnemli bir etken olmustur. Projede,
kamulastirma yerine, vadiye eklenen degerin arazi sahipleriyle uzlasma yoluyla

paylasilmasi esas alinmustir.

Ozellikle sehir merkezlerinde, doniisiimii gereken bdlgelerde, miilkiyetin bir araya
getirilmesi adina gerek duyulan anlagmanin gerceklestirilmesinde imar haklari
birlestirme sonug elde edilen verimli bir yontemdir. Bununla birlikte imar haklarinin
birlestirilmesi igleminin basarili sonuglara erigsebilmesi i¢in bolgede ikamet edenlerin
anlagsmali ve es zamanli bir birlik olusturularak bilgilendirilmesi, yapilmasi planlanan

projelerin hayata gecirebilirligini arttiran 6nemli bir husustur (Oziidogru, 2010).

Bu gibi projelerde, projenin biitiinliigli i¢inde imar haklarinin birlestirilmesi
hedeflenmektedir. Bu planlama c¢aligmalariyla, parsel parsel ayrilmig ve kat
miilkiyetine dayali yapilagsma yerine, projenin amagclart ve hedefleri dogrultusunda
birlestirme ve bu haklarin nakde cevrilerek kullanilmasi planlanmaktadir. Diinya
genelinde, konut arazi toplulastirma projeleri birgok farkli cografi bolgede ve kiiltiirel

ortamda gergeklestirilmektedir.

Ornegin, Singapur'un kamuya ait arazileri konut amagh kullanmak iizere toplulastirma
politikasi, sehirdeki niifus yogunlugunu yonetmek ve konut ihtiyacini karsilamak

amaciyla basariyla uygulanmis bir model olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bu model, siki
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diizenlemeler ve etkili planlama siiregleriyle birlikte, toplumun katilimini tesvik eden

ve siirdiiriilebilir kentsel gelisim ilkelerini benimseyen bir yaklagimi igermektedir.

Ayni zamanda Singapur'un konut arazi toplulastirma projeleri, sehrin sinirh arazi
kaynaklartyla basa ¢ikmak ve siirekli artan niifusu barindirmak icin ¢6ziim odakl
oneriler sunmaktadir. Singapur Hiikiimeti, toplumun ihtiyaglarina cevap vermek ve
kentsel doniisiimii tesvik etmek icin kapsamli bir planlama ve ydnetim yaklagimi
benimsemistir. Bu kapsamda, kamuya ait arazilerin konut amagli kullanimi i¢in
toplulastirilmasi siireci, yerel toplulugun katilimini ve memnuniyetini saglayacak
sekilde tasarlanmistir. Projeler genellikle sosyal konutlar, yesil alanlar ve altyapi
gelistirmeleri gibi kentsel iyilestirmeleri igermekte ve sehir planlama siiregleriyle

biitiinlesmis bir sekilde yiiriitiilmektedir.

Benzer sekilde, Hollanda'da uygulanan konut arazi toplulastirma projeleri, su yonetimi
ve kentsel genisleme ihtiyaglarina uygun olarak tasarlanmistir. Hollanda'nin algak ve
suyla ¢evrili cografi yapisi nedeniyle, konut arazilerinin planlanmasi ve gelistirilmesi
sirasinda su baskinlarinin engellenmesi ve dogal yasam alanlarinin korunmasinin
biiyiik oranda énemi mevcuttur. Bu nedenle, Hollanda'daki toplulastirma projeleri
genellikle su yonetimi altyapisinin gelistirilmesini ve suyun etkilerini minimize etmeyi

amaglamaktadir.
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Sekil 3.7: Utrecht Leidsche Rijn Konut Gelistirme Projesi
Kaynak: Network Nature, Utrecht - NbS for Urban Resilience and Citizens’
Wellbeing, 2019
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Ulkenin su yonetimi stratejileriyle entegre edilmis konut arazi toplulastirma projeleri,
su baskinlarinin 6nlenmesi ve dogal yasam alanlarinin korunmasi gibi cevresel
hedefleri desteklemektedir. Projeler ayn1 zamanda cevresel stirdiiriilebilirlik ilkelerini
destekleyerek, su kaynaklarimin korunmasi ve dogal ekosistemlerin korunmasi igin
onemli bir rol oynamaktadir. Buna 6rnek olarak Hollanda'nin en biiylik doniisiim
projelerinden biri olan Yeni Merkez Istasyon Bolgesi projesi, Climate-KIC girisimi
kapsaminda Akilli Siirdiiriilebilir Bolgeler (SSD) konsorsiyumunun bir pargasidir. Bu
bolge, yesil catilar ve yagmur suyu toplama 6nlemleri gibi dogaya dayali ¢éziimlerle
iklim degisikligine uyum hedeflerine katki saglamakta ve enerji verimliligi ile

yenilenebilir stratejilerle bolgenin siirdiiriilebilirligini desteklemektedir.

Utrecht'in Yeni Leidsche Rijn konut gelistirme projesi (Sekil 3.7), 2030'a kadar 30.000
konut, 770.000 m2 ticari ofis alant ve 230 hektarlik bir is alaninin insasini
ongormektedir. Bu bolgedeki su sistemleri, yagmur suyu yonetimi, su kalitesi ve dogal
infiltrasyon yataklarimi (wadis) igeren Siirdiiriilebilir Kentsel Drenaj Sistemleri

(SUDS) iizerine yogunlasmaktadir (NetworkNature, 2019).

Amerika Birlesik Devletleri'ndeki konut arazi toplulastirma projeleri genellikle kentsel
doniisiim ve yenileme ¢abalariyla iliskilendirilmistir. Ozellikle eski sanayi bélgelerinin
doniistimii ve yeniden kullanimi, bu tiir projelerin odak noktalarindan biridir. Bu
projeler, siklikla kentsel bosluklari doldurmayi, altyapiyr iyilestirmeyi ve kentsel
yasam kalitesini artirmay1 amaglamaktadir. Kamu-6zel is birligi modelleriyle finanse
edilen bu projeler, genellikle yerel topluluklarin ihtiyaglarin1 ve endiselerini dikkate
alarak planlanir ve uygulanir. Bu, projelerin toplumsal kabuliinii artirirken,

stirdiiriilebilir kentsel gelisime katkida bulunmasini saglamaktadir.

Bolgedeki kentsel doniisiim 6rneklerinden biri olan Bunker Hill'in doniisiim stireci
(Bkz. Sekil 3.8) 1955 yilina kadar uzanmaktadir ve bu, Los Angeles'in en eski ve en
biiyiik 6lgekli kentsel dontisiim projelerinden biridir. Uzun bir planlama siirecinin
ardindan, bolge, Los Angeles Kent Konseyi tarafindan resmi olarak kentsel doniisiim
alani1 ilan edilmistir. Projenin ana hedefleri arasinda, eski gecekondularin bolgeden
kaldirilmas1 ve ayni zamanda alanin kentin gelisen ticaret bolgesi haline getirilmesi

yer almaktadir.
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Bu amaclar dogrultusunda, bdlgenin fiziksel ve sosyal dokusunun yeniden

yapilandirilmasi i¢in ¢esitli uygulamalar gerceklestirilmistir (Y1lmaz, 2018).

Sekil 3.8: Bunker Hill Kentsel Doniisiim Oncesi
Kaynak: Yilmaz, Gelismis Ulkelerde Ekonominin Gelistirilmesine Yo6nelik

Gergeklestirilen Kentsel Doniistim Uygulamalari, 2018

Japonya'da 1969'da yiiriirliige giren Kentsel Yeniden Uretim Yasasi, konutlar, resmi
binalar ve ticari alanlarin etkili bir sekilde bir arada kullanilmasini hedeflemistir. Bu
yasa, sadece eski yapilarin yerine yenilerinin insa edilmesini degil, ayn1 zamanda
kentsel alanlarin ekonomik olarak kentin gelisimine katki saglayacak sekilde yeniden
iiretilmesini de amaclamaktadir (Bkz. Sekil 3.9). Bu yaklasimin énemli bir 6rnegi,
Roppongi Tepeleri'nde gerceklestirilen doniisiim projesidir. Bu proje, kentsel alanin
cesitli islevleri ve kullanimiyla biitiinlesmis bir sekilde yeniden yapilandirilmasi ve
bdylece bolgenin ekonomik ve sosyal potansiyelinin artirilmast amaciyla

tasarlanmistir (Y1lmaz, 2018).
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Sekil 3.9: Japonya Roppongi Hills Doniisiim Projesi Sonrasi
Kaynak: Yilmaz, Gelismis Ulkelerde Ekonominin Gelistirilmesine Yonelik

Gergeklestirilen Kentsel Doniistim Uygulamalari, 2018

Bu ornekler, farkli cografi ve kiiltiirel baglamlarda uygulanan konut arazi toplulastirma
projelerinin ¢esitliligini ve karmagikligin1 gostermektedir. Ancak hepsi, etkili
planlama, katilimer siirecler ve siirdiiriilebilir kentsel gelisim ilkeleri etrafinda
sekillenmis stratejilerin 6nemini vurgulamaktadir. Bu ornekler, Tiirkiye'deki konut
arazi toplulastirma stirecine dair farkli perspektifler sunabilmekte ve benzer projelerin

basariya nasil ulasabilecegine dair 6nemli ipuglari saglayabilmektedir.

3.1.8. Tiirkiye’de ifraz (Bolme) ve Tevhit (Birlestirme) Islemleri

Imar hukukunda imar planlarinin uygulanmasinda siklikla bagvurulan ydntemlerden
biri tevhit yontemidir. Tevhit, iki veya daha fazla parselin birlestirilerek tek bir
parsellestirilmesi iglemidir. Bu siire¢, planlanmig imar faaliyetlerine uygun olarak arazi
kullaniminin optimize edilmesini saglar ve genellikle kentsel doniisiim ve planlt

gelisim projelerinde kullanilir (Kogak et al., 2002).

Tapu Kadastro Genel Miidiirligii'ntin 1993/6 numarali Genelgesi'ne gore, birlestirme
islemi, yan yana bulunan birden fazla parselin tek bir parselle birlestirilmesini ifade

eder. "Tevhit / birlestirme yontemi" ise, farkli sahiplere ait tasinmaz mallarin, yeni bir
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yap1 veya tasarmin gerceklestirilmesi i¢in uygun bir parselle birlestirilerek tek bir
miilkiyete donistiiriilmesidir. Bu yontem, parselin imar planinda kamuya ayrilmis
alanlar disindaki kisimlarinin ayr1 ayri degerlendirilerek, kamu hizmetlerine tahsis
edilmis alanlarla ayrilan kisimlarin tapuda kayitlara gecirilmesini ve geriye kalan
kisimlarm uygun imar parsellerine doniistiiriilmesini saglar. Bu sekilde, imar plani ve
mevzuatt esaslarina uygun olarak parsellerin birlestirilmesi ve diizenlenmesi

hedeflenmektedir.

3194 sayili Kanunda “tevhit” ile ilgili hiikkiimler 15. ve 16. maddelerde getirilmistir.
Imar Kanunu'nun 15. ve 16. maddelerinin uygulanmasi, parselasyon plani
olusturulmadan 6nce, kadastral parsellerin imar parsellerine uygun hale getirilmesini
ifade eder. Bu uygulama, imar diizenlemeleri yapilirken kadastral parsellerin mevcut
durumlarinin ve imar diizenlemelerine uygunlugunun degerlendirilmesini saglar. Bu
sayede, daha kapsamli bir planlama siireci i¢in temel olusturulur ve imar diizenlemesi
siirecinde gereken adimlarin daha etkin bir sekilde atilmasi saglanmaktadir (Tiirk &

Unal, 2003).

Imar mevzuati agisindan tevhit (birlestirme), birden fazla tasinmazin imar mevzuati ve
imar planina uygun bir sekilde birlestirilerek yap1 yapmaya elverisli imar parselleri
olusturulmasini ifade eder. Bu siireg, farkli taginmazlarin imar diizenlemelerine uygun
hale getirilerek, kentsel gelisim ve yapilasma siireclerine katkida bulunmak amaciyla

gerceklestirilmektedir.

[fraz, bir tasinmazin plan ve ydnetmelik kosullarina gére parsellere boliinmesi seklinde
tanimlanmaktadir (Camur, 2002). Birlestirme (tevhit), yeni bir yap1 veya tasarinin
hayata gegirilmesi i¢in, farkli sahiplerde bulunan tasinmaz mallarin, tek bir miilkiyette
birlestirilerek {izerinde yapi insa edilebilecek duruma getirilmesi islemi olarak

tanimlanmaktadir (Keles, 2021).

[fraz yontemi gibi tevhit yontemi de 19. yiizy1lm ikinci yarisindan beri tiim kanunlarda
yer almistir. Ornegin, 1882 tarihli Ebniye Kanunu, mahalle olusturmak amactyla
yapilan parselleme islemlerinde, ham arazi, bag veya bostan gibi alanlardan bir
kisminin karakol yeri veya okul yeri olarak ayrilmasini zorunlu kilmustir (Tiirk & Unal,

2003).

Tevhit (birlestirme) islemi, tasinmazlarin tarimsal faaliyetler i¢in daha etkin bir sekilde

kullanilmasi, biiytik 6l¢ekli sanayi yatirimlarina olanak saglamak, ingaat projeleri i¢in
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daha genis araziler elde etmek veya komsu parseller arasindaki ortak sinirlari

diizeltmek gibi ¢esitli amaclarla gergeklestirilebilir (Kogak et al., 2002).

Arsa ve arazi diizenlenmesinden (parselasyon) farkli olarak tevhit, arazi ve arsa
sahibinin birden fazla arazi veya arsasini ya da baska kisilerin miilkiyetinde bulunan
birden fazla arazi ve arsalarin, bu kisilerin kendi rizalar1 dogrultusunda
birlestirmesidir. Bu sebeple tevhit islemi ile arsa birlestirme miilk sahibinin rizasina

gore uygulanmaktadir (Kalabalik, 2008).

Ancak, arsa ve arazi diizenlemesi (parselasyon, cebri ifraz) siireci, belediye sinirlar1 ve
miicavir alan sinirlar1 i¢inde belediye tarafindan, bu smirlarin disinda ise il 6zel
idareleri (valilikler) tarafindan yiiriitiilmektedir. Bu siiregte, imar plan1 kapsaminda yer
alan yapilasmis veya yapilasmamis arsalarin ve arazilerin sahipleri veya diger hak
sahiplerinin onay1 alinmaksizin birbirleriyle, yol fazlalariyla, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait alanlarla birlestirilmesi, bunlarin yeniden imar planina uygun ada ve
parsellere boliinmesi, farkli miilkiyet tiirlerine gore hak sahiplerine dagitilmasi ve
gerekli tescil islemlerinin yapilmasi yer almaktadir. imar plam1 bulunan alanlarda
gerceklestirilecek tevhit islemleri, parselasyon planinin mevcut olup olmadigina bagh
olarak degisiklik gdstermektedir. Eger bir parselasyon plani bulunuyorsa, Insaat
Yonetmeligi'nin 15. maddesi geregince, "Kamusal hizmetlere ayrilmis alanlara denk
gelen gayrimenkullerin, yol, meydan, park ve otopark gibi bdlgelerinin boliinmesine
izin verilmez. insaat parselleme planinin tamamlandigi bolgelerde, boliinme veya
birlestirmenin bu planlara uygun olmasi gerekmektedir" hilkkmii uygulanmaktadir. Bu
durumda, tevhit veya ifraz islemlerinin ilgili imar planlarina uygun olmasi

gerekmektedir (Celik, 2006).

Bu ifade, Imar Kanunu'nun 15. maddesi dogrultusunda, yalnizca imar parselasyon
plani tamamlanmis bolgelerde gergeklestirilecek tevhit islemlerinin bu planlara uygun
olmas1 gerektigini vurgulamaktadir. Bu baglamda, imar planlar yiiriirliige girdikten
sonra imar parselasyon planlarmin olusturulmus olmasi durumunda, yapilacak

tevhitlerin de bu planlara uygun olarak gergeklestirilmesi kaginilmaz bir zorunluluktur.

Imar Kanunu'nun 15. maddesi, tamamlanmis parselasyon planlarina sahip bdlgelerde
tevhit siireglerini diizenlemeyi amaglamaktadir. Buna karsilik, heniiz parselasyon plani
tamamlanmamig bolgelerde, ilgili Yonetmelik tarafindan belirlenen kurallara uygun

olarak kadastro parsellerinin birlestirme islemlerini diizenlemektedir (Celik, 2006). Bu
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sebeple, sadece parselasyon planlari tamamlanmis ve imar parselleri olusturulmus
bolgelerde imar parsellerinin tevhidi ve ayni zamanda kadastro parsellerinin
Yonetmelikte belirtilen sartlara gore tevhit islemlerinin gergeklestirilmesi miimkiin

olmaktadir (Kalabalik, 2008).

Plan uygulamasinin kadastro parseli bazinda gergeklestirilmesi, parsellerin tizerindeki
bedelsiz terk oranlarinin, ilgili parsele isabet eden kamu alaniyla orantili olarak
degismesine neden olabilmektedir. Bu durumda, baz1 parsellerden yiiksek oranda yol
terk alinirken, digerlerinde hig terk miktar1 ¢ikmayabilir veya parseller tamamen kamu
alaninda kalabilir, boylece uygulama iglemi gergeklestirilemez hale gelebilmektedir.
Bu durum, bazi parsel sahiplerinin lehine veya aleyhine sonuglar dogurabilmekte ve
esit bir uygulama saglanmasini engelleyebilmektedir. Par¢ca par¢a uygulanan imar
planlarinda genellikle geriye kamu hizmetlerine tahsis edilen bolgeler kalir. Ancak,
diizenleme ortaklik payr oraninin fazla olmasi nedeniyle, bu bdlgelerde Imar
Kanunu'nun 18. maddesi uyarinca arsa ve arazi diizenlemesi yapma imkan1 ortadan
kalkabilmektedir. Bu durumda, ilgili belediye tarafindan bu alanlarda kamulastirma

islemi yapilmasi gerekmektedir.

Ancak, bu islemin maliyeti olduk¢a yiiksek oldugundan, pratikte uygulanmasi
miimkiin olmayabilir. Kalan alanlarda imar planinin uygulanamamasi1 durumunda,
genellikle bu tiir alanlarda kamu alanlarina ayrilan yerlerin azaltilmasi veya
kaldirilmas1 yoluna gidilmektedir. Bu durum, plan biitiinliigiiniin bozulmasia ve
yeterli sosyal ve teknik altyapidan yoksun kent planlarin ortaya ¢ikmasina neden
olabilir. Bu sebeple, Imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddelerinin, parselasyon plani
tamamlanmis alanlardaki parsellerin tevhit edilmesi ile imar plan1 kapsami disinda
kalan kadastro parsellerinin belirtilen esaslara gore tevhit islemlerinin yapilmasi

gerekmektedir (Celik, 2006).

Bazi durumlarda, tasinmazlarin sahiplerinden izin veya onay alinmaksizin tevhit
islemleri gerceklestirilmektedir. Ancak, tevhit ve ifraz uygulamalari, sadece
parselasyon plan1 yapilmis alanlarda sahiplerin onayiyla gerceklestirilebilir.
Sahiplerinin onayin1 almadiklar1 yerlerde, parselasyon plani olmayan alanlarda ifraz

ve tevhit islemleri yapilamamaktadir.

Belirli alanlarda, gereken sartlar ve kurallara uygun olarak tevhit ve ifraz islemlerinin

gerceklestirilmesi durumunda, fiziksel olarak yiiksek kalitede kentsel projeler ve
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cevreler olusturulmasi olasiligr yiiksektir. Ekonomik acgidansa, projelerin
uygulanabilirligi yapilmis ve finansman yontemleri onceden belirlenmis konut ve

yasam alanlarinin ortaya ¢ikma olasiligi mevcuttur.

Toplulastirma ve yenileme siireclerinde, projenin dogru bir bi¢imde yazilmasi ve
stiregte ilgili kisilerin sorumluluklari son derece kritiktir. Projenin hedefleri ve ilkeleri,
projeden etkilenecek konut sahipleri tarafindan ortak fikirlerde bulusulmasinin
ardindan, model ve yontemler olusturulmalidir. Kentsel doniisiim ve toplulastirma
siirecinde, projeyi olusturacak ve teslim alacak ilgili gruplarin birbirlerine
giivenmelerini saglayacak ortamlarin olusturulmasi biliylik 6nem arz etmektedir.
Projenin gerceklesme silirecinde izlenmesi planlanan yolun, amaglar ve ilkeler
dogrultusunda gruplar arasinda uzlasmanin ilkelerini belirlemelidir. Karsilikli rizaya

dayal1 bu siirecte paylagimin temeli esitlik ilkesine dayanmalidir.

Kentsel dontisim ve farkli toplu konut projelerinde, toplulastirilacak arsalar ve
saglanacak avantajlar ile yeni kullanim sartlarin1 saglama siireci, her proje senaryosu
ve katilmeilarmin  farkliligt nedeniyle kullanilacak yontemlerin de farklilik

gosterebilecegi bir siire¢ olabilecegi diisiiniilmelidir.
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DORDUNCU BOLUM
Arsa Kullanimim Toplulastirmaya Yonelik Parametrik Tabanh

Bir Model Onerisi

4.1. Sistem Gereksinimi

Konut arazisi toplulastirma islemi, genellikle kentsel doniistim projeleri kapsaminda
uygulanan ve mevcut arazi kullanimini optimize etmeyi amaglayan bir yontem
olmasiyla birden fazla parselin birlestirilerek daha biiyiik ve diizenli yapilagma alanlar1
olusturulmasini saglamaktadir. Bu pargalarin birlestirilmesiyle, arazideki kullanim
potansiyeli artar ve cesitli avantajlar olusmaktadir. Daha etkin ve verimli bir arazi
kullanimma tesvik etmesiyle birlikte miinferit, kiiciik ya da diizensiz parsellerin
birlestirilmesiyle, daha genis ve diizenli arazi kullanimi miimkiin hale gelmektedir.
Bununla birlikte yapilasma planlamasinda esneklik ve optimal alan kullanim imkani
olusturmaktadir. Bu islem, altyap1 ve hizmetlerin daha etkin bir sekilde saglanmasina
da yardime1 olmaktadir. Biiyilik ve diizenli yapilasma alanlari, altyap1 ve hizmetlerin
daha verimli bir sekilde planlanmasin1 ve uygulanmasini saglamastyla, su, elektrik,
kanalizasyon gibi altyapt sistemlerinin maliyetlerini diisiirmekte ve bakimini

kolaylastirmaktadir.

Sosyal ve ¢evresel faydalar sagladigi gibi daha genis ve diizenli yapilasma alanlari,
yesil alanlarin artirillmasina ve kamusal alanlarin olusturulmasina olanak tanir. Bu,
topluluklar arasinda sosyal etkilesimi artirir ve yasam kalitesini yiikseltir. Ayrica,
cevresel  olarak  slirdiiriilebilir ~ yapilagma  modellerinin  uygulanmasini
desteklemektedir. Bu islemle birlikte miilkiyet haklarinin daha diizenli hale gelmesiyle
yasal belirsizlikler azalir, miilkiyet sinirlar1 daha net hale gelir ve arazi kullanimiyla
ilgili belirsizlikler ortadan kalkar. Bu da planlama siirecini ve yapilasma projelerinin

uygulanmasini kolaylagtirmaktadir.

Mimarlik insanlarin i¢inde yagayabilecekleri ideal ortamlari olusturan, kapali cevreleri
ifade etmektedir. Metrekare verimliligi ilkemiz yasam sartlar1 ve aile diizeni geregiyle
konut kullanilabilirliginin artmasi ve ideal yasam alanlar1 olusturabilmek adina dnem

arz etmektedir.
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Metrekare cihetleri {izerinden diisiiniildiiglinde konut metrekare artisin1 kullanilabilir
ve siirdiiriilebilir bigimde saglayabilen bir sistem, toplu konut ve dzellikle kentsel
doniisiim projeleri 6zelinde gereklidir. Kentsel donilisiim projelerinde arsa kullanimi
itibari ile konut maliklerine sahip olduklar1 evler, metrekareleri daha az teslim
edilmektedir. Bu durum mali degerden bagimsiz diisiiniilecek olursa maliklerin yasam
bicimlerini ve kullanim alanlarmi kisitlamaktadir. Yapilacak uygulama ile arsa
kullanimmi optimize eden 2024 imar yonetmeliine goére maksimum oranda
kullanilabilecek yasam alanlari olusturulmasi planlanmaktadir. Bu optimizasyon
sistemi ile projenin konumlanacag: ilgili araziye bina oturumlarini ideal sekilde
saglayip, bina i¢cinde de metrekare deger kaybini minimumda tutarak bina oturumuna
gore ideal salon, mutfak konumu gibi i¢ mekan birimlerinin en-iyilemesinin yapilmasi
ongoriilmektedir. Bu sistemle terkleri yapilmis arazilerin alternatif birlesimleri ve bina
oturumlari tespit edilerek konut kullaniminda mekan verimliligi izerine amaca yonelik
sonuglar elde edilecektir. Sistemde arazi terklerinden sonra elde edilen net parsel alan
izerinden bu birlesimleri saglayabilecek toplulastirmalar yapilmaktadir. Toplulagtirma
neticesinde ortaya ¢ikan hacim, arsalarin birlesimiyle istenilen ideal yasam alanini elde
edebilecegimiz metrekarede konutlarin iiretilmesini saglamahdir. Tiirkiye’de insa
edilen konut boyutlar1 ortalamasina gére ideal bagimsiz konut sayisini parsel iizerine
istenilen metrekarelerde saglayabilmek adina uygulanacak bir sistem olmasi

ongoriilmektedir.

Yapilarin metrekareleri {izerinden diislintildiigiinde, bir konutun alan ihtiyaci
duyulmasi dahilinde metrekare artigini saglayabilecek bir sistem gelistirilmesi konutun
kullanilabilirliginin artmasiyla birlikte gereksinim oranini1 da azaltacaktir. Kentsel
doniistimde arsa kullanimi itibariyle doniisiime ugramig evlerinin teslimi ile konut
sahiplerine sahip olduklar1 yagam alanlarindan daha azi verilmektedir. Bu durum hane
halkinin yagam bi¢imlerini ve kullanimlarini kisitlamaktadir. Dolayisiyla bu uygulama
konut sahiplerinin rizalari ile ger¢eklesen yerinde kentsel doniisiim islemlerinde yasam
alani, metrekare azalimma maruz kalan maliklerin ikna siirecini sikintili ve

stirlincemeli bir hale getirmektedir.

Bu problemler sonucunda arsa kullanimini optimize eden, giincel imar yonetmelikleri
1s181nda toplu konut ve gereksinimi duyulan kentsel doniigiim projelerinde maksimum

yasam alani ilkesini Onceleyen bir sistem gelistirilmesi ihtiyacit duyulmaktadir.
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Mekanin verimli kullanilmasina imkan tanimayi amaglayan ve bunun da Gtesinde
mimarligin i¢indeki bazi kabulleri de kapsayan bir ¢alisma olmas1 dngoriilmektedir.
Oncelikli olarak bina oturumu ile yasam alani tasarim ihtimallerini olusturacak bu
sistemle alternatif arsa birlesimleri tespit edilmekte ve terkleri yapilmis arsalar
izerinden net parsellerde toplulagtirma onerisiyle birlikte ortaya ¢ikacak yeni hacimler

sunulmaktadir.

Tasarlanan ve uygulanmasi planlanan sistem icin gerekli parametrelerin olusabilmesi
adina Oncesinde, toplulastirmanin getirecegi avantajlarla birlikte uygulanacak birlesim

ihtimalleriyle ortaya ¢ikacak olan yeni arsa hacmine yonelik;

e [Ihtiyaca yonelik ideal metrekareyi elde etmemize olanak saglryor mu?
e Konut bloklarinin yoéneliminde bir farklilik olusturuyor mu?
e Bitisik nizam ya da ayr1 konut konumlanmalarinda Tiirkiye’deki hane niifus

ortalamalarina gore yaklasik ideal blok boyutu ve sayisini kullanictya sunuyor mu?

gibi sorular amag ve yontem siireclerinde sorgulanmis ve degerlendirilmistir. Sorular
ve sorunlarin degerlendirilmesiyle birlikte sistemden alinacak c¢ikti verilerine

odaklanacagimiz parametreler elde edilmistir.

Uygulanan sistemle birlikte ortaya ¢ikan yeni hacim arsalarin birlesimiyle hem blok
alan1 hem tasinmaz miinferit konut alan1 6zelinde Tiirkiye’de hanedeki kisi sayisi,
yasam gereksinimleri ve aligkanliklarina uygun olarak ideal konut boyutunun
olusturulmas: amaglanmaktadir. Bu amaca yonelik insas1 uygulanacak olan alanda
ihtiyaca yonelik konut sayisiyla birlikte gerekli terkler yapildiginda elde edilen net
alan igerisinde konumlanmasi gereken blok formlarini ve sayisini arazi bdliinebilme
ihtimallerine gore tanimlayabilecegimiz bir uygulama, islem kolayligi ve uygunlugu

saglayacaktir.

Bu c¢alismada, arazi toplulagtirma siireclerinde kullanilabilecek bir blok modeli

gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Blok modeli, ilgili parametrelerin etkilesimlerini ve bu etkilesimlerin sonuglarini
degerlendirerek olusturulmaktadir. Ornek olarak sunulan blok modelleri, toplulastirma
projeleri iizerinde c¢alisan miihendisler ve mimarlara, blok olusturma siirecinde

bagvurabilecekleri rehber niteliginde kaynaklar saglamay1 amaglamaktadir.

Parsellerde konumlanacak bloklarda konut kullanimint maksimuma eristirmek

amaciyla konut bloklarinda bi¢im olarak en uygun olan sekil kiibik formlar ve kiibik
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forma en yakin dikdortgenlerdir. Proje alaninda konumla iliskili olarak kullanilacak
bloklarin uzunluklarinin ve bigimlerinin tanimlanmasinda bloklar toplaminda miinferit
blogun bir kosesinden diger kdsesine dek konut yapisi istatistigine uygun olarak kiibik
forma en yakin olabilecek bigimde, ortalama parsel biiyiikliikleri, yerlesim yerleri ve

mevcut kadastral arazi kullanimi belirleyici faktorlerdir.

4.2. Mimarhkta Arsa Kullanimina Yénelik Sayisal Tabanli Model incelemeleri

Siirdiiriilebilir Toplu Konut Yerlesmesi Tasarimi Icin Pareto Genetik

Algoritmaya Dayali Bir Model Onerisi: SSPM

Stirdiiriilebilir Yerlesim Plan1 Modeli (Sustainable Site Model-SSPM), evrimsel
algoritmalar ile siirdiiriilebilir tasarimin kesigiminde konumlanmaktadir. LEED ve
BREAM gibi yesil bina sertifika sistemlerinin arazi yerlesimi kriterleri, yerel yapi
yonetmelikleri ve secilen araziye ait iklim verileri, modelin uygunluk fonksiyonlar1
olarak kabul edilmistir. Pareto genetik algoritma temelli olarak yapilandirilan
modelde, kullanici tarafindan sisteme girilen verilere dayanarak arazi iizerine toplu
konut yerlesimi alternatifleri iiretilmektedir. Bu baglamda, NSGA-II (Baskilanmamis

Siniflandirma Genetik Algoritmasi) kullanilmaktadir.
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Sekil 4.1: Siirdiiriilebilir Toplu Konut Yerlesmesi Tasarimi Icin Pareto Genetik
Algoritmaya Dayal Bir Model Onerisi Excel 1
Kaynak: Aksoy, Pareto Genetik Algoritma ile Siirdiiriilebilir Mimari Tasarim i¢in

Bir Model Onerisi: SSPM, 2016
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Modelin ilk asamasi, belirlenen arazinin sayisal olarak temsil edilmesidir. Arazinin
matrisle tanimlandigi bir yontem kullanilarak yapilmistir ve matrisler Excel'de

olusturulmustur (Bkz. Sekil 4.1).
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Sekil 4.2: Siirdiiriilebilir Toplu Konut Yerlesmesi Tasarim I¢in Pareto Genetik
Algoritmaya Dayal Bir Model Onerisi Excel 2
Kaynak: Aksoy, Pareto Genetik Algoritma ile Siirdiiriilebilir Mimari Tasarim i¢in

Bir Model Onerisi: SSPM, 2016

Sekil 4.3: Siirdiiriilebilir Toplu Konut Yerlesmesi Tasarim I¢in Pareto Genetik
Algoritmaya Dayali Bir Model Onerisi Model 1
Kaynak: Aksoy, Pareto Genetik Algoritma ile Siirdiiriilebilir Mimari Tasarim i¢in

Bir Model Onerisi: SSPM, 2016
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Matrisin satirlarini ve siitunlarini olusturan her bir eleman (hiicre), arazinin 1 m?'lik
bir birimini temsil etmektedir. Arazinin kdse noktalar1 ve tizerindeki unsurlar, x ve y

koordinatlarina gdre bir matris olusturularak belirlenmistir (Aksoy & Cagdas, 2014).

Arazi Toplulastirmas1 Calismalarinda Blok Modeli

Projedeki arazi toplulagtirma siniri, mevcut sulama, yiizey tahliye agi, dere yataklari,
korunacak yollar, yerlesim alanlari, tarim dis1 dogal alanlar ve sit alanlar1 gibi yerleri
iceren alanlar belirlenerek bloklarin dogal sinirlari olusturulmustur. Bu alanlar, farkli
cografi ozelliklere sahip olduklari i¢in cografi bilgi sistemi kullanilarak farkl haritalar
halinde kaydedilerek bu haritalarin bilgisayar ortaminda iist iiste bindirilmesiyle,
kullanilan tiim harita bilgilerini igeren yeni bir harita meydana gelmistir. Olusturulan
bu haritada, farkli katmanlardan gelen sinir ¢izgilerinin kesigsmesi sonucunda kapali
poligon seklinde alanlar belirlenmektedir. Bu alanlar, dogal sinirlar tarafindan

olusmaktadir.

Alanlarmn biiytikliigii, toprak yapisi, sulama sistemi ve olast parsellerin biiyiikliigiine
bagli olarak, bu alanlarda bir veya birden fazla blok olusturulabilmektedir. Dogal sinir
kisitlari, yerel kosullarin sinirlandirdig blok sekli, blok boyutlar1 ve blok yon bilgileri
kullanilarak 6n blok sinirlart olusturulmaktadir (Giindogdu, Tiilin, et al., 2017).
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Sekil 4.4: Cahsma Alanindaki Dogal Smirhliklar Dikkate Alinarak Olusan
Bloklar
Kaynak: Giindogdu, Arazi Toplulagtirmas1 Calismalarinda Blok Modeli, 2017
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Tip Imar Yénetmeligine Uygun Vaziyet Plam Ureten Bir Yapay Zeki Destek

Sistemi

Su anki durumda, Tiirkiye'de Tip Imar Y&netmeligi'nin (TIY) kent planlamasi ve
mimari tasarima olan etkileri oldukga tartismali bir konudur. Bu tez calismasi, Tip imar
Yonetmeligi'min Tirkiye'deki kentlesme iizerindeki etkilerini, uygulanma seklini,
isleyisini  ve gecgerliligini ele almamaktadir. Calisma, mevcut durumun
degerlendirilmesini kolaylastirmay1 amaclamaktadir. TIY ve benzeri imar plani
yonetmeliklerinin tasarimcilara (mimarlar ve sehir plancilart) yiikledigi sorumluluklari
azaltmak, hesaplardan kurtarmak, farkli ¢6ziim olanaklarini géstermek, zaman kaybini
azaltmak ve en Onemlisi, tasarimcilara gelecekteki yapilasma kosullarini ve

alternatiflerini gdstermektir.

Konut yerlesim planlar1 i¢in tip imar yonetmeliginde belirtilen kosullara uygun bir
yerlesim bulmayi, yogunluk hesaplarimi (emsal, maksimum yiikseklik, taban alani
katsayis1 ve kat alani katsayis1 hesaplarini) yapmay1 ve bunun sonucunda elde edilen
kiitle ve kat sayisini gosterebilen bir program gelistirmek ve bu programin
islevselligini bir Ornek alan iizerinde test etmek, tezin bilimsel yontemini

olusturmaktadir.

Ayrica, yukarida bahsedilen matematiksel problemlerin optimizasyonunu saglayan bir
programin olusturulmasi, giliniimiizde "imar"la ilgili durumun olumlu y&nde
gelistirilmesi igin dnemlidir. Calismanin kapsamu tasarim, Tip Imar Yonetmeligi ve
yapay zekd odaklidir. Bilimsel olarak, Tiirkiye'de bugiline kadar kentsel 6lgekteki
alanlara iligskin sorunlarin veya olanaklarin kesfedilmemesi, Tiirkiye'de hala tartisilan
Tip Imar Yonetmeligi'nin yerlesim alanlarinda yarattig1 durumun iyilestirilmesi veya
degistirilmesi iizerine yapilmis fazla ¢alisma olmamasi, Tip Imar Yénetmeligi iizerine
yapilan tezin 6nemini ve gerekliligini vurgulamaktadir. Sonug olarak, bu tez ¢aligmasi,
imar sistemine ve kurallaria dayal1 olarak olusturulan algoritmanin verimliligini test

etmistir (Baydogan, 2013).
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Sekil 4.5: Blok Konumlanma Varyasyonlari
Kaynak: Baydogan, Tip Imar Yénetmeligine Uygun Vaziyet Plan1 Ureten Bir Yapay
Zeka Destek Sistemi, 2013

Calismamizda Ongoriilen model, gergek diinyadaki bir olayin veya sistemin
soyutlanmasi, basitlestirilmesi ve kavramlastirilmasina yardimci olmak amaciyla
tasarlanmistir. Bu model, olay1 veya sistemi tanimlamaya ve anlamaya yonelik bir ara¢
olarak islev gormektedir. Modeller, ger¢ek diinya olaylarinin veya sistemlerinin
karmasik yapisini daha anlasilabilir pargalara indirgeyerek analiz etmede 6nemli bir

rol oynamaktadir.

Bu ¢aligmada, bloklarin olusturulmasinda kullanilan parametreler detayli bir sekilde
incelenecek ve bir is akisi yapist sunulacaktir. Boylece, bloklarin olusturulmasinda

kullanilan faktorler daha anlasilabilir sistem elemanlari olarak sunulacaktir.

Proje alaninda, arazi toplulastirma proje siniri, varsa yollar, arsa gekme mesafesi, proje
alanimnin taban alam1 katsayisi TAKS ve benzeri degerleri gz Oniine alarak

olusturulacak alanlar bloklarin dogal siirlarini olusturmaktadir.

Arazi lizerindeki sinirlar, bloklarin tasarlanacagi alanlari belirleyen 6nemli unsurlardir.
Bloklar, bu sinirlar dogrultusunda sekillendirilmektedir. Olusan yeni parseller, bu
bloklarin diizenlenmesine dayanarak planlanacagi i¢in, blok planlamasi genellikle
toplulastirma siirecindeki en kritik adimlardan birini olusturur. Bloklarin araziyle
uyumlu olmas1 6nemlidir. Ayrica, isletmelerin arazi biiyiikliikleri ve konumlarina bagl
olarak dagilimlari, projenin alanindaki parsellerin sayisi, biiytlikliik dagilimi ve yeni
olusturulacak parsellerin boyutu gibi faktorler, bloklarin boyutlandirilmasinda 6nemli

bir rol oynamaktadir.

Bloklarin projelenmesindeki en onemli faktorlerden birisi arazinin boliinebilme
seceneklerinin toplulastirmayla birlikte sahip olacagi emsal degerlerinin yenilesme ve

iyilestirmesidir. Bu tez ¢alismasi, imar sistemi ve kurallarina dayali olarak gelistirilen
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kentsel doniisiimde arsa kullanimini toplulastirmaya yonelik en-iyileme mantiginda
gelistirilmis parametrik bir model olan algoritmanin iiretkenligini test etmistir. {leride,
kentsel alanlar ve imarla ilgili daha genis kapsamli c¢alismalar yapilacak ve
teknolojinin degismesiyle birlikte farkli alternatiflerin olusturulan programa eklenmesi

kacinilmaz olacaktur.

4.3. Modelin Gelistirilmesi

Giliniimiizde mimarlik pratigi, sayisal teknolojilerin ve hesaplamali yaklasimlarin
onemli bir rol oynamasma ragmen, tasarim siirecinin erken asamasinda bilgisayar
destekli araglarin diger disiplinlere kiyasla daha az kullanildig1 bir donemde iiretim ve

tasarimini siirdiirmektedir (Aksoy & Cagdas, 2014).

Bazi tasarim stirecleri karmasiklasip ¢6ziime erismesi zor hallere evrilebilmektedir. Bu
karmasiklik, erken tasarim asamasinda alinmasi gereken ancak siklikla birbiriyle
catisgan pek c¢ok tasarim kararinin varliindan kaynaklanmaktadir. Dolayisiyla,
stirdiiriilebilir tasarimin erken evrelerinde tasarimcilara yardimci olacak bir karar

destek sistemi zorunlu hale gelmektedir.

Mimarlik dogas1 geregi esneklik ve uyum kabiliyetiyle birlikte, degisen ihtiyaclara,
sartlara ve fonksiyonlara yanit verecek sekilde tasarlanmalidir. Boylelikle, yapilar
gecici olmaktan ziyade statik olmayi gerektirmektedir. Yapilarin siirekli degisen
kosullara uyum saglamasi, girift bir tasarim sorunu halinde karsimiza ¢ikmakta ve
bircok farkli tasarim yaklagimini beraberinde getirmektedir (Goneng Sorgug et al.,

2017).

Mimari tasarim, bdyle gereksinimler duyan bir disiplinken, bina, bina kompleksi,
kentsel mekan veya i¢c mekan tasarimlari incelendiginde, bu karmasikligi destekleyen
bir dizi faktorle karsilasilmaktadir. Bu faktorler arasinda en dnemlisi, muhtemel ¢6ziim
seceneklerinin ¢esitliligidir. Mimari tasarim ayn1 zamanda dogrusal olmayan iligkilere
sahip karmagik tasarim degiskenleri ve amag fonksiyonlari gibi faktorleri de igerir. Bu
durum, mimari tasarimin ¢6ziim alanini genisletir. Bu nedenle, mimari tasarim
problemlerine etkili ¢oziimler bulmak icin sayisal optimizasyon yontemlerini igeren

sistemli yaklagimlara ihtiya¢ duyariz (Chatzikonstantinou et al., 2014).
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Bununla birlikte bir proje siirecinde performans analizi sonrasinda tasarimin
yenilenmesiyle belirlenen bir yapida, geri bildirimlerin esnek bir sekilde dikkate
alinmamasi riski bulunmaktadir. Ote yandan, araglarla olusturulan biitiinlesik bir
modelde tasarim, performans degerlendirmelerine dayanarak sekillenir. Bu siiregte
algoritmalarin kullanimiyla biitiinlesik model optimize edilir ve daha iyi performans
sergileyen formlar lizerinden tasarim kararlari alimir. Kavramsal tasarim stireci,
tasarimin performans kriterleriyle ele alindigi, bilgi temelli bir arastirma asamasina

dontisiir.

Giris bolimiinde Ozetlenen optimizasyon sistem modeli, bu bodliimde
detaylandirilmakta ve ¢alismanin kapsaminda gelistirilen modelin ydntemi
aciklanmaktadir. Son donemde gézlemlenen konut ihtiyaci ve kentsel doniisiim proje
girigimlerinin artis1 lizerine gozlemlenen eksikler ve gereksinimler golgesinde
iiretilmis olan hipotezle, toplu konut ve kentsel doniisiim projelerinde insaat ve oturum
alan artis1 saglayacak, 3194 nolu Imar Kanunu'nun 18. Maddesinde bulunan
toplulastirma yasasin1 takiben arazi birlesimi ve blok oturumu optimizasyonu

olusturacak bir algoritma gelistirilmistir.

Yapilan ¢alisma, farkli kullanici senaryolarinin durum ve veri analizinde konum,
metrekare, oturum, insaat alan1 ve terklere bagli olarak genel ve yerel kosul ve
iligkilerin optimize hale getirilmesiyle elde edilecek veri ve onerilerin, tasarim alanina
onemli bir katki saglamasi {izerinedir. Gelistirilen tasarim modelinin temel veri
kaynagini insaat alani plan notlar1 ve kullanici tarafindan (mimar, miihendis) tespit
edilen girdi verileri olusturmaktadir. Gelistirilmis olan algoritma bir optimizasyon
aract olarak ele alinmakta, kullanicinin uygulayacag: girdilerle elde edilecek ¢ikti
verilerinin neticesinde alinacak bdliinebilme ihtimalleri ve tasarisi ile tasarim alanina
katkis1 olacagi dnerilmekte; buna bagl olarak algoritmaya dair farkli ilgeleri, illeri ve
iilke genelini kapsayacak calisma, degerlendirme ve iiretim modelleri iiretilecegi
ongoriilmektedir. Modelinin amaci, konut ihtiyacini siirdiiriilebilir bir yolla gidermek,
mevcut oturum alani artis imkanlarini degerlendirebilmek ve kentsel 6l¢iide ortak dili
konusan tasarilar elde ederek mimari tasarim alaninda kullanict erisilebilirliginin

yazilmis algoritma ile optimizasyonunu saglamaktir.

Uretilmis olan Kentsel Doniisiimde Arsa Kullaniminda Toplulastirmay1 Tesvik Eden
En-lyileme &neri sistemi, yerel yap1 ydnetmeliklerini ve imar kanunlarinmn

gerekliliklerini uygunluk fonksiyonu olarak kabul eden ve bu kriterlere gore belirlemis
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oldugumuz arazi {izerine toplu konut yerlesim plan1 alternatifleri tireten bir modeldir.
Bu algoritma, kullanic1 tarafindan sisteme girilen arazi verilerine dayanarak, hiicresel
olarak iiretilmis arazi iizerinde, arazinin bulundugu iilke, il ve ilgeye gore mimari
tasarim kriterlerini uygunluk fonksiyonlar1 olarak kabul eder. Bu sekilde, toplu
konutlar ve kentsel doniisim projeleri i¢in toplulastirma tesvikiyle birlikte, arazi
birlesim ve yerlesim alternatifleri olusturmaktadir. Algoritma ile mimarlar,
miihendisler ve uygulama kullanicilari igin tasarim siirecini verimli ve pratik hale
getirerek toplulastirma tesviki ile konut ihtiyag¢ oranini azaltma ve yasam alani artirma

sonuglarinin elde edilmesi planlanmaktadir.

Mekan yapilandirmasinin tiretilmesi ve ¢ikti verilerinin degerlendirilmesi amaciyla
parametrik model, Rhinoceros3D/Grasshopper3D programinda olusturulmustur. Her
hiicre, genetik algoritma i¢inde bir gen olarak ele alinmaktadir. Baslangi¢ asamasinda,
rastgele bircok birey olusturulur ve bu bireyler popiilasyon i¢inde

gruplandirilmaktadir.

Baslangi¢ popiilasyonu belirlendikten ve ihtimaller olusturulduktan sonra, bireyler
dogal secilime tabi tutularak eleme islemi gergeklestirilmektedir. Bu siirecte her bireye
uygunluk fonksiyonu uygulanir ki bu, kalitimsal algoritma tasariminin temelidir.
Uygunluk fonksiyonlari, oturum alanini artirmak gayesiyle birlikte yasanabilir alan,
konut alani artist ve emsal degeri artis1 kriter bagliklar1 altinda incelenir. Bu
fonksiyonlar sayesinde model, kullanici tarafindan saglanan arazi verilerine dayali

olarak yerlesim alternatifleri iiretmeye bagslar.

Modelin kullanim agamasinda ilk adimi kullanicinin arazisini girdi maddeleri olacak
bir sekilde programa sayisal olarak tanimlamasidir. Tanimlama i¢in kullanicinin proje
yapilacak arsanin/arsalarin plan notlarini girdi olarak belirtmesi gereklidir. Spline® ile
cizilen dikdortgen, kare formlarla, TAKS, KAKS, emsal verileri girilmekte ve tablo

olarak birlesim ihtimallerinin sayisal verileri olusmaktadir. Tez kapsaminda

® Spline (Bag Interpolasyonu): Spline fonksiyonu, siirekli karakterli fonksiyonlarmn
birlestirilmesiyle elde edilen bir tiir fonksiyondur. Bu fonksiyonlar, dogrusal olmayan
egrilerden veya farkli egimlere sahip dogru parcalardan olusabilir. Bir spline

fonksiyonunda, parcalarin birlesme noktalarinda kirilma goriilebilir.
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Rhinoceros 3D programi Grasshopper eklentisinde gelistirilen model yontemi, semalar

halinde belirtilmektedir. Algoritmanin ¢alisma yonteminde,

e Toplu konut ya da kentsel donilisiimiin uygulanacagi insaat alanina dair plan
notlarinin girdi verileri olarak belirlenmesi,

¢ Bununla birlikte mevcut verilerle parsel birlesim olasiliklarinin hesaplanmasi,
Belediye terklerinin hesaplanmast,

e Toplulagtirmada birlesen parsellerle artacak emsal oraniyla plan artis
oranlarinin belirlenmesi,

e Plan artisinin eklenmesi siiregleri islenmektedir.

4.4. Sistem Girdi Verileri: Arsa Diizenleme Esaslar1

Imar Planinda bulunan esaslara gére; Toplulastirma yapilacak konut ve konut + ticaret
alanlarinda plan notlarina gore, parselin belirli bir biiyiikliige ulastigi durumlarda,
miilkiyet hakk: parsel sahiplerinde kalacak sekilde, parselin %15'i park veya ¢ocuk
oyun alan1 gibi fonksiyonlara ayrilmaktadir. Bununla birlikte, parselin %20'si, plan
yoluyla minimum 15 metre cephe alacak sekilde, kamusal amagli kentsel ve sosyal
donat1 alanlarina (saglik tesisi, ilkogretim tesisi, kiiltiir tesisi, dini tesis, spor tesisi)
doniistiiriilerek veya kamuya devredilerek kullanilmaktadir. Bu parsellerin baska
amaglarla kullanilmasini 6nlemek amaciyla tapuya serh konulmaktadir. Emsal hesabz,
%20 terkin veya devir yapilmadan Onceki parsel hesabi iizerinden

gerceklestirilmektedir (Imar Kanunu, 1985).

Parsel i¢cinde yasayacak niifus i¢in gereken otopark alani, avan proje agsamasinda ele
alinmaktadir. Toplulastirma sonucunda, bdlgenin sosyal ve teknik donat1 ihtiyaglari,
Biiyiiksehir Belediyesinin goriisii ve Ilce Belediyesi'nin teklifi dogrultusunda
belirlenip terkin veya devredilmektedir. Bu plan kapsaminda, yapi adalarinin
birlesmesiyle olusan yol ve yesil alanlarmin miktar1 kadar, sosyal ve teknik donati
alanlar1 diizenleme sahasinda uygun bir b6liim ayrilmaktadir. Bu alanlar, yapilasma
hesabina dahil edilmemektedir. Ayrica, bu plan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani'ndan
farkl olarak, 6zel miilkiyetteki parsellerin tizerinde kismen gosterilen park ve ¢ocuk

oyun alanlarin1 emsal hesabina dahil edilmektedir (Imar Kanunu, 1985).
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Planda belirlenen emsal degerine gore yukaridaki kosullar1 karsilayarak, toplulagtirma
sonucunda; Parselin biiytikliigi 5000 m2 ile 10000 m2 arasinda oldugunda, yapilasma
hakki %5'e ulagsmaktadir. Parselin biiytlikligii 10000 m2 ile 15000 m2 arasinda
oldugunda yapilasma hakki %10'a ¢ikar. Parselin biiytikliigii 15000 m2 ile 20000 m2
arasinda oldugunda yapilagsma hakki %15'e yiikselmekte ve parsellerin biiyiikliigii
20000 m2'den fazla oldugunda yapilasma hakki %20 artirilmaktadir (imar Plani,
2013).

Imar Kanunu’'nda yer alan toplulastirma hiikiimleri sistemde uygulanan
hesaplamalarin girdi verileri olarak kullanilmigtir. Sistem agiklamalarinda bahsedildigi
gibi uygulamanin girdi verileri, hiikkiim ve kosullar tilke, il, ilge degisiklikleri ve 6zel

durumlarda farklilik gosterecektir.

Olusturulan bu algoritmanin kullanicilara (mimar, miihendis, miiteahhitlere)
sunulmast planlanmaktadir. Uygulama Tiirkiye ve biiyiik sehirler 6zelinde yaygin
olmayan konut arsalarinin toplulastirilmasi yasasinin avantajlarini vurgulayarak tesvik
edilmesini saglamaktadir. Insan eliyle, zahmetli ve hata pay1 olan isgiiciinii

matematiksel verilerle kolaylastirip sistematiklestirmek amag¢lanmaktadir.

Parsel icinde ikamet edecek niifusun ihtiya¢ duyacagi otopark alanlari, avan proje

asamasinda dikkate alinir.

Toplulastirma siirecinin tamamlanmasinin ardindan, bdlgenin sosyal ve teknik altyap1
gereksinimleri, Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyesi'nin onerileri dogrultusunda
belirlenir ve buna gore diizenlenir veya devredilir. Bu planlama siirecinde, yap1
gruplarinin birlestirilmesiyle olusan yol ve yesil alan miktar1 kadar, sosyal ve teknik
altyap1 icin uygun bir alan ayrilir. Bu boélgeler, yapilasma hesaplamalaria dahil
edilmez. Bunun yan sira, bu plan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani'ndan farkli olarak,
ozel miilkiyetteki parseller iizerinde kismen gosterilen park ve oyun alanlarini emsal

hesaplamalarina dahil edilmektedir (Imar Kanunu, 1985).

Sistem drnegin bitisik nizam ya da kismi sinir paylasan 3 bagimsiz arsanin, toplu konut
ya da doniisiim projesine girdigi ve toplulastigi taktirde hem miilk sahiplerinin hem de
miiteahhidin elde edecegi metrekare ve hacim kazanimini saglamakta ve verilerle
kullanictya sunmaktadir. Calismanin aktif bir sekilde kullanima gegirilmesi
durumunda son zamanlarda 6zellikle biiyiik sehirlerde ingaat1 artis kazanan ve harekete

gecen kentsel doniisiim uygulamalarina kentsel tasari ve biitlinliik 6zelinde katki
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saglayarak mimarlik faaliyetlerine siirdiiriilebilir bir yaklasimla pozitif bir kazanim

saglayacaktir.

4.5. Modelin Tsleyisi

Calismanin iizrerine kuruldugu sistem, Rhinoceros3D bilgisayar destekli tasarim

yazilimina entegre edilmis olan Grasshopper3D eklenti ortamidir.
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Sekil 4.6: Grasshopper 3D Ortaminda Gelistirilen Modelin Birinci Boliimii

Bu eklenti, genellikle canli parametrik modelleme ve algoritmik form arastirmalari
icin kullanilmaktadir. Rhinoceros3D programinda, geometrik sekillerin ve kati
cisimlerin olusturulmasinda egriler, noktalar ve yiizeyler gibi temel bilesenler
kullanilirken, Grasshopper eklentisi, modelleme yaklagimini akis diyagramlarina
dayandirir. Bu veri akis diyagramlari, geometrik nesnelerin, koordinatlarin ve sayisal
verilerin komutlar arasindaki akisini gosteren diyagramlardir. Bu diyagramlar, her

islemin sonucunu birbirine baglayarak iliskili yapilar elde etmeyi amagclar.

Parsel birlesi

Sekil 4.7: Parsel Birlesim Olasihiklarinin Hesaplanmasi
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Veri akis diyagramlarinda kullanilan dil, verinin bir komutun girisine verilmesi ve

komut tarafindan tiretilen ¢iktinin bir sonraki asamaya aktarilmasidir. Dolayisiyla, veri
akis diyagramlar1 soldan saga dogru yazilmakta ve okunmaktadir (Yazar & Uysal,

2016).
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Sekil 4.8: Grasshopper 3D Ortaminda Tammmlanan Parametreler

Yiizeyler arasinda matematiksel iligki kurabilmek adina 0.1 deger tanimlanan Brep’
olusturulmustur. Belediye terkinin hesabi i¢in x*(100-y)/100 formiilii ile baglanilan

panelde terk oranlar1 belirlenmistir.

Location
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® & ( Justification
Group containing 5 objects.

Sekil 4.9: Temel Parametreleri Tanimlama ve Parsellerin Numaralandirilmasi

Konut insast yapilacak alanin metrekaresi, oturum alani belirlendiginde kullanici,

sectigi parselle birlikte bolgenin emsal degerlerini ve ¢ekme mesafe degerlerini

" Brep (Boundary Representation): Rhino eklentisinde Polysurfaces'in ikizidir. 3D
modelleme ve CAD uygulamalari tarafindan 3D nesneleri hacimlerinin sinirlarini

tanimlayarak temsil etmek icin kullanilan bir yontemdir.
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tanimlayarak algoritmada olusan toplam ingaat alaninin toplulastirma kosullarina gore
emsal artig oraninin verilerini elde edebilecektir. Birbiri ile biitlinlesik olarak ¢alisan
Grasshopper ve Rhinoceros programlarinin bdliinebilme ihtimallerinin olusturuldugu
modelin ekran goriintiisii Sekil 4.6°da yer almaktadir. Oncelikle, Grasshopper
Parametrik Modelleme yaziliminda, tasarim parametreleri ile hedef fonksiyonlar

arasindaki iligkiyi belirlemek i¢in bir ¢er¢eve olusturulmustur.

16367 43679.203732
16368 46004.208986

16369 43287.656772
16370 44188.899553
16371 43484.244075
16372 47066.283794
d 16373 47376.221174

ort ghpythonlib.treehelpers as th | 5 rartal Resuls PR 16374 46902.522934
=R = e 1€375 4€536.356078
16376 44890.475674

. ¢ 1€377 46746.511773

pentioas (ntm, st 1) =l i~ 5 5 16378 46541.15246

R s ey y 16379 47243.204245
new.append (1ist(c)) 16330 47642.288499

16381 45532.45707

new = th.list_to_tree(new) 16382 49495.581837

Sekil 4.10: Parsel Birlesim Olasihiklarinin Hesaplanmasi

16377 116866.279433
16378‘116352.83115

16379 118108.010613
16380‘119105.721248
163811113831.242675
16382 123738.9554593

5864 15
5365}20

If(x>9999 and (x<15000),10,0) d 5866 15

? g If(x>14999 and (x<20000),15,0) g
n If(x>19999,20,0) g

'
Pz
'

5867 15

Sekil 4.12: Toplulastirmada Plan Artis Orani ve Yeni Emsallerin Hesaplanmasi

71



9907.7115917
4633.233348

5630.94358
7386.073443
6872.67516
11512.765408
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Sekil 4.13: Yeni Emsalin Eklenmesi

€16553
.658668
.475518
-885875
.814013
.021233
.837152

211781

.462715
-994001
.856639
.164407
.36051

.765924
.877864

Sekil 4.15: Sosyal Donatiya Terk Edilecek Alanlarin Hesaplanmasi

.005099
.64067
.045435

x-(y+z) |R .379095
.895541
.319006
-470744

Sekil 4.16: Terkler Sonras1 Kalan Net insaat Alanlarinin Hesaplanmasi
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3864.007647
1806.961006
2196.068152
2880.568643
2680.343313
4489.978509

2885.206116
2528.232432
2066.376648
2368.565592
5861.053539
5174.015228
6052.726939

Sekil 4.17: Toplulasirma Sonrasi Kazamlan Insaat Alanlarinin Metrekare

Cinsinden Hesaplanmasi

G i 7926, 3707, 4505, 5498, 9210, 5918,
5908.858754 16378 5186, 4239, 4859, 12023, 10613,
5498.140128 12416, 6983

7926, 3707, 5909, 5498, 9210, 5918
- - 7 5 . 7 7 5

Reilz2ies2 163795186, 4239, 4859, 12023, 10613,
59180371519 12416, 6983
5186.117808 7926, 4505, 5909, 5498, 9210, 5918,
4238.721328 16380 i;:f,s 42333 4859, 12023, 10613,

,
4858.596087 3707, 4505, 5909, 5498, 9210, 5918,
12022.673925 16381 5186, 4239, 4859, 12023, 10613,
10613.364569 12416, 6983
7926, 3707, 4505, 5909, 5498, 9210,

Ledlortonlsg 16382 5918, 5186, 4239, 4859, 12023,

6982.745703 ) 10613, 12416, 6983

Sekil 4.18: Toplulastirma Sonrasi Parsellere Gore Kazanilan Artis Miktarlarinin

Metrekare Cinsinden Hesaplanmasi

0 Parsel birlegim isimleri
1 Toplam alan (m2)
2 Emsal eklenmig alan (m2)
S;Pun artiy orani (%)
286 2-7-11 4 Yeni emsal degerleri
287 2-7-12 S Yeni emsalli alanlar (m2)
288 2-7-13 6 Belediye terki (m2)
zss!z—a—s 7\soay-1 donatai terki (m2)
290 2-8-10 8 Terkler sonrasi kalan net ingaat alani (m2)
29112-8-11 S)Toplull;nm ile kazanilan ingaat alani (m2)

292 2-8-12 10 Toplulagtirma ile kazanilan bireysel alanlar (m2)

Sekil 4.19: Elde Edilen Verilerin Excel’e Aktarilmasi
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Imar kanununda toplulasmasinda engel olmayan arsalarm birlesimiyle olusturulan
algoritmada ortaya matematiksel bir veri ¢ikmaktadir. Bloklarin iz diisiim olarak taban
alan oturumlarinin belli bir oranda artis1 saglandigi taktirde emsale gore istenilen katta

blok ve hane sayis1 kazanci elde edilebilmektedir.

Gorsellerdeki algoritma ile birlesim olasiliklarinin hesaplanmasiyla toplulagma
uygulamasinda her arsanin toplam metrekareleri ¢ikt1 olarak elde edilmistir (Bkz. Sekil

5.6 — Sekil 5.19).

Kullanici arsa plan notlarini, toplulasacak arsalari, konut sayisi ve hane miktarimni
belirlendikten sonra, farkli alternatifleri gdstermek ve tiim olasiliklar1 hesaplayabilmek

icin, bir kullanicinin birlesim varyasyonlarini tercih edebilecegi ihtimal verileri alinir.

Her bir kullanici, mimar ya da miihendis i¢in il, ilge, proje ve alan bazinda farklilik
gosterecek degerler ve verilerin ¢iktilar1 da kosullara gore bigimlenecektir. Bu verilere
dayanarak, kullanici tercihlerine, arsa konum ve durumuna bagli degiskenlere sahip

bir algoritma olusturulmaktadir.

Plan artis oran1 ve yeni emsallerin hesaplanmasiyla birlikte ortaya ¢ikan arsa birlesim
secenekleri sonucunda net metrekare bazinda, istenilen konut iiretimi ve hane sayisina
yeterli oluyor mu, yapilarin yoneliminde farklilik olusuyor mu, mevcut hacim ve
bicimdeki yeni parsel lizerine ka¢ adet blogun kentsel mimari tasarimi saglanabilir
sorularinin cevaplar elde edilebilmektedir. Etrafinda olusacak boundary (sinirlayici)
obje ile istenilen ideal form birlesme sonrasinda olusan arsanin alaniyla birlikte bir

deger ve oransal bir sonug elde edilmektedir.

Oncelikle toplulastirma uygulanacak parsellerin numaralandirmalar1 yapilmaktadir ve
onu takiben modelde temel parametreler belirlenmektedir. Ardindan belediye ve sosyal
donatilara terk edilecek alanlarin oranlar1 hesaplanmaktadir. Uygulanacak
toplulastirmada belirlenen arsalar i¢in plan artis oranlar1 belirlenir ve plan artislari
eklenmektedir. Bununla birlikte yeni emsal de dahil edilmektedir. Toplulagtirma
sonrasi kazanilan insaat alanlar1 ve parsellere gore kazanilan artis miktarlari metrekare
cinsinden elde edilmektedir. Bunu takiben modelin ¢ikti1 verileri Excel’e aktarilmakta
ve uygulanmaktadir. Excel’deki verilerle arsalarin  plan artis oranlar
kiyaslanabilmekte ve binlerce varyasyonla birlesim ihtimalleri olusmaktadir (Bkz.

Sekil 4.19).
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Sistemle Tiirkiye’deki son donem toplu konut yapi anlayisina uygun bi¢imde
fonksiyonelligi maksimum oranda saglayacak dikdortgen/kiibik forma yakin bloklar
ve ayni fonksiyonellikte olusacak yeni parseller belirlenmektedir. Belirlenen bloklar
parametrik olarak kullanicinin belirleyecegi tasarimin arsada konumlanacagi kentsel
plana uygunlugunun nasili, ¢aligilan algoritma ile sunulmaktadir. Algoritmanin amaci
manuel yollarla yapildiginda olduk¢a zaman alacak uygulamalari hizli, pratik ve
hatasiz bir sekilde yapabilecek bir veri tabani olusturmak ve bunun {izerinden

yapilabilecek farkli yapay zeka ve bu gibi ilgili ¢alismalara zemin olusturmaktir.

Konut insast yapilacak alanin metrekaresi, oturum alani belirlendiginde kullanici,
sectigi parselle birlikte bolgenin emsal degerlerini ve ¢ekme mesafe degerlerini
tanimlayarak algoritmada olusan toplam insaat alaninin toplulastirma kosullarina gore

emsal artis oraninin verilerini elde edebilecektir.

Bu asamada, mekan tabanli verilerin elde edilmesi hedeflenmektedir, boylece yapi
mekanini, arsa birlesimlerini etkileyen faktorler belirlenebilir. Yapiya 06zgii
parametrelerin uygulanmasit da bu asamanin bir pargasidir. Mekansal verilerin
tamimlanmasiyla baslanir. {1k olarak, s6z konusu arsalar ve olusacak parseldeki ana ve

alt mekanlar tanimlanir ve kodlanir.

Sekil 4.20: Grasshopper 3D Ortaminda Gelistirilen Modelin ikinci Béliimii

Bu evrede, kullanic1 verilerinin, akis diyagramlarinin ve Grasshopper bilesenlerinin
kodlanmasi, genetik algoritma  parametrelerinin  uygulanmasi, uygunluk
fonksiyonlarimin degerlendirilmesi ve optimize edilmis son ¢iktilarin elde edilmesi

hedeflenmektedir.
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Grasshopper bilesenine rota yazdirilmakta, yazilan ciktilar1 algoritma mekanlar
arasindaki baglanti degerlerini tespit edilmekte, secim ve uygulamalar aktarilmaktadir.
Kullanici Bileseni, kullanict hareket verilerinin islenmesinden sorumludur. Bu bilesen,
mekan verilerini igeren ¢iktilar1 ve aktarildigi Excel dosyasini analiz etmekte ve

uygulanacak adimlar belirlemektedir.
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Sekil 4.21: Model Isleyisinin Siireci
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4.5.1. Bina Yerlesim Hesaplamalar

Modelde numaralandirilmis ve birlesim ihtimalleri hesaplanmis arsalarin
birlesimlerinden taban alan1 kat sayisina gore elde edilebilecek bina oturumlarinin da
hesaplamasi yapilmistir. Model oncelikle ortak kullanim alanlarini kat alani kat
sayisina eklemektedir. Bu islemden sonra hesaplama iki sekilde olusmaktadir: birinci
hesaplamada iiretilebilir maksimum kat sayisin1 kullanicinin tanimladigi maksimum
kat adedine bolerek maksimum blok sayis1 hesaplanmaktadir. Tkinci hesaplamada ise
Sekil 4.22°de oldugu gibi, model bdlgede belirlenmis bir gabari® var ise o gabariye ve
kullanicinin ~ girdigi kat yiiksekligine gore model blok ve kat sayilarini

hesaplamaktadir.

Sekil 4.22: Temel Girdi Parametreleri

Bolgenin TAKS orani, ortak kullanim alani iist limiti ve gabari limiti yonetmelige gore
belirlenecek temel girdi verileri olup, metrekare cinsinden kat ve ortak kullanim
alanlari, inga edilmek istenen maksimum kat adedi ve her bir katin yiiksekligi tasarim
parametreleri olarak belirlenecek girdi verileridir. Kullanict tanimlanan girdi verileri
ile ilk adimda emsale gore saglanacak insaat oturum alanini metrekare cinsinden
belirlemektedir. Ortak kullanim alanlarmmin emsale eklenebilecek kisimlart

belirlendikten sonra varsa gabari limiti ve kullanicinin talep ettigi kat adetine gore

¥ Gabari: Belediyenin ingaat igin izin verdigi kat yiiksekligidir.
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alanda inga edilebilecek maksimum blok adeti ve her bir kat i¢in uygulanacak kat
yiiksekligi belirlenmektedir. Cikt1 verileriyle uygulanan toplulastirma ile birlesen
parsel varyasyonlart ve oturum alani artig kiyaslamalarint elde etmekle birlikte bu
parsel birlesimleriyle {iretilebilecek kat ve blok sayilarimin verileri de elde
edilmektedir. Bu da kullaniciya iiretim ve tasarim siirecinde elde edecegi sayisal veriler

olarak tasarim ongoriisii ve kolaylik saglamaktadir.

Y X x*y/100 |R D
q y 0 3935.502334

1:2933.095278

Sekil 4.23: TAKS’a Gore Metrekare Cinsinden Insaat Oturum Alam

y n |
d X*Y |R D
v ((x-2z)/u) |[R D &'ﬂ b (dy 126 21235.294834
d
‘ D
L ! im alanlan (m
([ 4 - ( x (019
& P If(x>y, ¥, %) |R P=d 0 590.32535 b
qy
x*y/100 D d GO b 1439.964292
: 2 281.042013

Sekil 4.24: Ortak Kullammim Alanlarindan Emsale Eklenebilecek Alanlarin

Metrekare Cinsinden Tespiti ve Eklenmesi

: ((x-2) /u) |R D= [ :
] e

Sekil 4.25: Kat adetleri ve Blok Sayilarinin Hesaplanmasi
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Parsel birlesim isimleri
TAKS (%)

Gabari

Normal kat tasarim alani (m2)

Maksimum kat adedi (Manuel giris)

Normal kat yuksekligi

TAKS'a gbére ingaat oturum alani (m2)

ortak kullanim alanlarinin emsale eklenmesi (m2)
Uretilebilir toplam kat adedi

Maksimum kat adedine gore blok adedi

Gabariye gére maksimum blok sayisi

Gabariye gore her bir blok igin kat adedi

ekil 4.27: Verilerin Excel’e Aktarimi
S
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4.6. Vaka Analizleri
Model Uygulamasi Vaka 1 — Istanbul, Zeytinburnu (Mahallesi)

Kentsel doniisiimde arazi kullanimini toplulastirmaya yonelik parametrik tabanli
modelin en-iyileme ¢aligmalarinda daha once kentsel doniisiim projeleri uygulanmas,
bolgede riskli yapilarin bulundugu alanlar tanimlanip model uygulanigini
gergeklestirmek ilizere vaka calismalari gerceklestirilmistir. Modelin denendigi ilk
vaka galismamiz Istanbul ilinin Zeytinburnu ilgesinde riskli yapilarin bulundugu bir
alan tlizerinde arsa tanimlama ve bdlgenin plan notlarina gore birlesim ihtimallerini

saglama caligsmasi uygulanmistir (Bkz. Sekil 4.28).
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Sekil 4.28: Zeytinburnu, Siimer Mahallesi Riskli Konut Alam

Kaynak: E-Plan, Zeytinburnu Imar Durumu Sorgulama

Zeytinburnu ilgesinin Siimer mahallesinde riskli alan olarak belirlenmis arsa iizerinde
birlesim ihtimallerinin en avantajli olacag: arsalar iizerinden denemeler yapilmaistir.
Belirlenen birlesme formlari plan notlariyla birlikte Sekil 4.8’de Grasshopper ortamina

aktartlmistir.

Birden fazla arsanin emsal kazancini géz Oniinde bulundurarak toplulastirilmasi
tesvikiyle birlesim ihtimalleri ¢iktilarinin ardindan arsaya konumlanmasi planlanan
arsa ve konut bloklarinin parametrik olacak sekilde bina kiitlelerinin arsa iizerine
yerlesim sayr ve durumlar1 belirlenebilmektedir. Her arsanin plan notlari, emsal

degerleri farkli olacagi icin ¢ekme miktari, belediye terkleri bolgeden bdlgeye
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degisiklik gosterebilmektedir. Bununla birlikte sonuglar alan degisikliginde farklilik
gosterebilecegi gibi  kullanicinin  verileriyle bdolgelere gore revize edilerek
kullanilabilecek bir algoritmanin temeli olusturulmustur. Sistemde algoritmanin
uygulanabilmesi igin &rnek degerler ele alinmistir. Ornek calismada her bdlgenin
KAKS, TAKS, emsal degerleri, plan notlar1 ve bolgeye ait yerel kanunlar degisiklik
gosterebilecegi iizere Istanbul ilinin Zeytinburnu ilgesi Siimer Mahallesi’nde kentsel
doniisiimii planlanmakta olan alanin plan notlarina gore girdiler olusturulmustur (Bkz.
Sekil 4.29). Sistemde plan notlar1 girdi verileri olarak belirlenen ve parsel tizerinde
siir paylasan arsalarin kullanici tarafindan belirtilen degerlere gore parsel birlesim

olasiliklar1 hesaplanmustir.

Sekil 4.29: Zeytinburnu, Siimer Mahallesi Riskli Konut Alan1 Béliinmiis Arsalar

Kaynak: E-Plan, Zeytinburnu Imar Durumu Sorgulama

Kentsel doniisiim ve toplu konut projelerinde doniisiime gidilmeden 6nce bagimsiz
arsa alanlarma miinferit insa edilecek projelerin miiteahhitlerine sunulmasi planlanan
algoritma ile 6rnek aldigimiz 3 farkli arsanin birlesimiyle elde edilecek yeni parselde
3194 nolu Imar Kanunu’nda ibraz edilen toplulastirma yasasi ile emsal artisi
avantajindan yararlanip birlesmenin tesvikinin saglanmasi Ongoriilmektedir.
Toplulagtirmayla kazanilan plan artistyla birlikte kat basina verilecek dairelerde
metrekare ve yasam alani kazanci elde edilecektir. Buna ek olarak kentsel tasarim
bazinda ortak dili konusan yagsam alanlar1 olusumuna olanak saglayacak bir uygulama

olmasi diistiniilmektedir.
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Kullanici arsada konumlandirmak istedigi bloklarin kiitle, hacim ve boyut degerlerini
ve konumlanacak arsanin plan notlarini parametrik olarak girmekte ve sistem bu
kiitleyi/kiitleleri ihtimalleri sundugu birlesmis ve birlesimi belirlenmis arsa tizerinde
yerlesim ihtimallerinin belirlenmesinde yardime1 olmaktadir. Bu islem de kullaniciya
metrekare sonuglari {izerinden saglanmaktadir. Tiim arazi birlesimleri sisteme kontrol
ettirilerek ideal ve istenilen sekilde ka¢ adet arsa birlesimi nasil saglanabilir, ka¢ adet
konut nasil bicimde konumlandirilabilir sorularinin cevaplari verilen girdiler
sonucunda c¢iktt olarak elde edilebilmektedir. Bu esnada sistem, toplulagtirma
hiikiimlerini referans alarak birlesim sonucunda tanimlanmis bir metrekareyi gegen
ingaat alan1 yiizdelik dilimde plan artisin1 otomatik olarak kullaniciya bildirmekte ve
birlesimden olugsan oturum alani kazancinin ¢ikti olarak matematiksel verilerini
vermektedir. Sistem toplulastirma uygulamasinin ardindan olusacak toplam insaat
alaniin mevzuatta yer alan metrekare oranini gectigi taktirde elde edilen plan artigini
otomatik olarak kullaniciya bildirmektedir. Bu plan artisinda emsal degeri %20’ nin
izerine artis vermemektedir, dolayisiyla arsa birlesim oran1 ne kadar artarsa oturum
alan1 da dogru orantili olarak artig saglayacaktir, bu da ¢ogu kosulda avantajli bir

uygulamadir.

Toplulastirma sonrasinda kodlama ve optimizasyon adimlariyla kazanilan insaat
alanlar1 ve parsellere gore kazanilan artis miktarlar1 hesaplanmistir. Bu asamalarin
siralamasi su sekildedir: dncelikle kullanict verilerinin kodlanmasi gergeklestirilmistir.
Daha sonra, bu kodlar kullanilarak rotalar olusturulmustur. Ardindan, Rhino
Grasshopper bilesenlerinin  kodlanmast  yapilmistir.  (Sekil 4.8) Algoritma
parametreleri belirlenmis ve uygulanmis, son olarak da uygunluk fonksiyonu
degerlendirmesi yapilarak final ¢iktilar elde edilmistir. Farkli alternatiflerde, farkli
birlesimler iiretilmis ve en uygun ¢iktilar belirlenmistir. Arsa boliinmeleri varyasyon
gorselleri ve parsel birlesimlerinin ¢iktilarindan elde edilen veri tablolarindan da
gorebilecegimiz gibi yeni emsalli alanlar, terkler ve bdliinmiis parsel birlesim
alternatiflerinden elde edilen net insaat alanlari farklilik gostermektedir. Ciktilar
sonucunda yaklagik 30 bin parsel birlesim alternatiflerinden birbirine temas edenlerin
hesaplanmas1 ile mantikli olmayan birlesimler elenerek toplamda Zeytinburnu
ilcesinde 127 farkli kombinasyonlu veri elde edilmistir (Bkz. Sekil 4.30). Tablo 4.1°de
goriildiigi tizere elde edilen bu veriler Excel’e aktarilmistir. Parsel birlesim isimleriyle

birlikte secili toplam alan metrekaresi ve emsal eklenmis halinin metrekaresi
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belirtilmistir. Se¢ilmis alanlarin birlesimleriyle elde edilecek emsal kazanciyla birlikte
yeni emsal degeri ve plan artis oranlar1 belirtilmistir. Belediye ve sosyal donati
terklerinin oranlariyla birlikte yeni emsale sahip alanlarin metrekareleri tespit
edilmigtir. Terkler sonrasi kalan net ingaat alan1 ve toplulastirmayla birlikte kazanilan
ingaat alan1 metrekareleri belirtilmistir. Parsel birlesimlerine gore de toplulastirma ile
kazanilan bireysel alanlarin metrekareleri elde edilmektedir. Cikt1 verileri secili
arsalarin toplulastirma eyleminden once ve sonraki alan durumlarini ve toplulastirma
ile elde edebilecekleri kazang oranlarimi tespit edip kullaniciya sunmayi
amaclamaktadir. Model kullanimmin oturum alan1 kazancini sayisal verilerle
gorebilmek ve uygulayabilmek adina yardimci olabilecek veriler tablolagtirilmigtir
(Bkz. Tablo 4.1 — 4.8). Bununla birlikte Tablo 4.9°da bina yerlesim hesaplama verileri
tablolastirilmigtir.  Alanin TAKS, gabari degerleri, kullanicinin belirleyecegi
maksimum kat adedi, konutlarin normal kat yiikseklikleri, TAKS’a gore olacak insaat
oturum alan1 ve emsale eklenmesi gereken ortak kullanim alanlarinin metrekareleri
belirtilmistir. Bu verilerle birlikte kullanici, tiretilebilir toplam kat adedini, maksimum
kat adedi ve varsa gabariye gore insa edilecek blok sayis1 ve gabariye gore her bir blok
icin kat adedi sayilarini elde etmektedir (Bkz. Tablo 4.9 — 4.16). Cikt1 verilerinin Excel
diizleminde tablolastirilmamis sonuglar1 Sekil 4.30°da 128 farkli birlesim varyasyonu
olarak elde edilmistir. Bu veriler farkli ilge ve alanlarda farkli arsalarin girdi verileriyle
olusacak farkli sonug tablolarin1 meydana getirmektedir. Model kullanicilarina farkli
illerde farkli arsalarin kosullarina gore degisiklik gosterebilecek ¢ikti verileri

sunmaktadir.
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Emsal Terkler sonrasi Toplulagtirmaile
Parsel birlegim isimleri .—ov““”_m n eklenmigalan ”_.”._n“” <¢oo=~_-o~._-“”. “o“...nl:”w... n””“..ﬁ_ mﬂ”ﬂ”ﬂﬂ. kalan net ingaat Toplulagtirma ile kazanilan ingaat alani (m2) kazanilan bireysel
(m2) alani (m2) alanlar (m2)
r 0 Y 15137 7 3781 7 15 ¥ 2875 ¥ asis ¥ 3027 ¥ 270 7 9839 7 5676 Y 5676
r 1 Y 11281 ¥ 28203 7 10 ¥ 275 ¥ 31023 ¥ 2256 ¥ 1692 ¥ 333 7 2820 y 2820
r 2 ¥ 7206 ¥ 18016 7 s ¥ 2625 7 18916 7 1441 ¥ 1081 7 s 7 901 y 901
r 3 ¥ saa6 ¥ 1116 7 o 25 7 1116 7 sss ¥ e7 7 2800 7 0 Y 0
r 4 Y 14870 ¥ 375 ¥ 10 ¥ 275 ¥ a2 ¥ 2074 ¥ 2230 7 9ees 7 3717 Y 3717
r 5 ¥ 6220 ¥ 1ssa9 7 s ¥ 2625 7 16327 7 1244 ¥ 933 7 a0a3 7 777 Y 777
r 6 ¥ 11861 7 20653 7 10 7 275 ¥ 3619 ¥ 23722 ¥ e ¥ om0 7 2965 y 2965
01 ¥ 2418 7 660aa 7 20 7 3 ¥ 7953 ¥ 28 ¥ 3963 ¥ anmn 7 13209 7568, 5641
02 ¥ 2233 7 ssas7 7 20 7 3 ¥ 67028 7 aae9 7 3351 7 aas23 7 1171 7568, 3603
03 ¥ 19583 7 ases7 7 15 7 2875 ¥ sesn 7 3017 ¥ 2037 7 w29 7 7344 5676, 1667
04 ¥ 30006 7 75016 7 20 7 3 ¥ 0019 7 6001 7 4son ¥ 19504 7 15003 7568, 7435
0s ¥ 21356 ¥ s33;1 7 20 7 3 ¥ ea0es ¥ 4211 ¥ 3203 7 13882 7 10678 7568, 3110
06 " 26998 7 67495 7 20 7 3 ¥ goosa 7 sac0 7 a0s0 7 7549 7 13499 7568, 5931
12 ¥ 18a87 ¥ a6218 7 15 7 2815 ¥ sms1 ¥ 37 ¥ 213 7 12017 7 6933 4230,2702
13 Y 15727 ¥ 39318 7 15 7 2835 ¥ asze ¥ 315 ¥ 2359 7 0223 7 5898 4230, 1667
01456 ¥ sos69 " 148422 ¥ 20 ¥ 3 7 78106 7 11874 7 s90s 7 38590 7 29684 8, 5641, 7435, 3110, 5931
02345 Y a879 " 110696 ¥ 20 ¥ 3 T a3 7 9576 7 7.2 7 oz 7 23939 8, 3603, 2223, 7435, 3110
02346 ¥ sas20 " 133800 ¥ 20 7 3 7" i0s61 7 10704 7 so2s 7 3a7ss 7 26760 8, 3603, 2223, 7435, 5931
02356 Y aagro " m217s ¥ 20 ¥ 3 P oaaer0 7 sora ¥ 6131 7 20166 7 22435 8, 3603, 2223, 3110, 5931
02456 Y ssa9a " 13s23a ¥ 20 7 3 7 osesser 7 11059 7 8204 7 3s0a1 7 27647 8, 3603, 7435, 3110, 5931
03456 ¥ s3s3a 7 13133a ¥ 20 7 3 7 oise01 ¥ 10507 7 7880 7 34147 7 26267 8, 2223, 7435, 3110, 5931
12345 ¥V aa023 " 110058 ¥ 20 ¥ 3 " 13070 7 ssos 7 603 7 28615 7 22012 11,3603, 2223, 7435, 3110
12346 ¥V aees " 124162 ¥ 20 7 3 7 1a890a 7 9933 7 qas0 7 32282 7 24832 11,3603, 2223, 7435, 5931
12356 Y aro1s " oa02s37 ¥ 20 7 3 7 130aa ¥ 8203 7 6152 7 26660 7 20507 11,3603, 2223, 3110, 5931
12456 Y s1a3s " 128596 ¥ 20 7 3 Y oasazss ¥ 10288 7 7716 7 33435 7 25719 11,3603, 7435, 3110, 5931
13456 Y agers " 121606 ¥ 20 ¥ 3 " oae03s ¥ 9736 7 7302 7 3ear 7 24339 11,2223,7435, 3110, 5931
23456 ¥ ase0s " amsos ¥ 20 7 3 " 3o ¥ sea1 7 eso1r 7 28992 7 22302 13,2223, 7435, 3110, 5931
012345 ¥ sot60 " 147809 ¥ 20 ¥ 3 Y 177479 7 11832 7 ss7a 7 3sasa 7 29580 5641, 3603, 2223, 7435, 3110
012-346 7 6as01 " 162003 ¥ 20 ¥ 3 7 10aa0a 7 12060 7 9720 7 a2121 7 32401 5641,3603, 2223, 7435, 5931
012356 ¥ se1is1 " 140378 ¥ 20 7 3 7 sesasa ¥ 11230 7 sa23 7 36408 7 28076 5641, 3603, 2223, 3110, 5931
012456 ¥ 66575 7 166437 ¥ 20 ¥ 3 ¥ 199724 ¥ 13315 7 o9se 7 az2za 7 33287 5641,3603, 7435, 3110, 5931
013456 ¥ e3s1s " 1ss37 ¥ 20 ¥ 3 7 ao1aas ¥ 12763 7 9s:2 7 ams0 7 31907 5641,2223,7435,3110,5931
023456 Y sora0 " 1a93s0 ¥ 20 7 3 7 179220 7 110a8 7 seex 7 3ss:m 7 29870 3603, 2223, 7435, 3110, 5931
123456 ¥ ssaes " 139m1 ¥ 20 ¥ 3 T oaeresa ¥ 1z 7 sz 7 3e3s 7 27942 3603, 2223, 7435, 3110, 5931
0123456 Y 7101 "amsss ¥ 20 7 3 7 213063 7 14206 7 10653 7 as1ea 7 35511 11,3603, 2223, 7435, 3110, 5931

Zeytinburnu, Siimer Mahallesi Secilen Plot Alanlarda Boliinmiis Arsa
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Kombinasyon Ciktilar:

Sekil 4.30



Sekil 4.31: Zeytinburnu, Siimer Mahallesi Numaralandirilmis Arsalar

Sekil 4.32: Zeytinburnu, Siimer Mahallesi Numaralandirilmis Arsalar
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Tablo 4.1: 0-1-2-3-4-5-6 Arsalar icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal Sonrasi
Birlesim | Alan Eklen Artis | Emsal | Emsalli | Terki Donati Kalan
Isimleri | (m2) mis Orant | Degerl | Alanlar | (m2) Terki Net
Alan (%) eri (m2) (m2) Insaat
(m2) Alani
(m2)
0-1-2-3- [ 71021 17755 20 3 213063 14204 10653 46164
4-5-6 3
Toplulastirma ile Kazanilan Ingaat Alan1 (m2) 35511

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

7568, 5641, 3603, 2223,
7435, 3110, 5931

Tablo 4.2: 0-5-6 Arsalari i¢in Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alanm
(m2)
0-5-6 33218 83044 20 3 99663 6644 4983 | 21594
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 16609
Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore 7568, 3110, 5931
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

Tablo 4.3: 1-2-3-4 Arsalan icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
1-2-3-4 37796 94491 20 3 113389 7559 5669 | 24568
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alani (m2) 18902
Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore 5641, 3603, 2223, 7435
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)
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Sekil 4.33: Zeytinburnu, Siimer Mahallesi Numaralandirilmis Arsalarin

Birlesim Varyasyonlari

Tablo 4.4: 0-1 Arsalar icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Oran1 | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) | Ingaat
Alam
(m2)
0-1 26418 66044 20 3 79253 5284 3963 | 17171
Toplulastirma ile Kazanilan Ingaat Alan1 (m2) 13209
Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore 7568, 5641

Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)
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Tablo 4.5: 2-3-4-5-6 Arsalari icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
2-3-4-5- | 44600 111499 20 3 133799 8920 6690 | 28990
6
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 22302

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

3603, 2223, 7435, 3110, 5931

Tablo 4.6: 2-4 Arsalar icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
2-4 22072 55179 20 3 66215 4414 3311 | 14347
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 11038
Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore 3603, 7435
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)
Tablo 4.7: 3-5-6 Arsalari i¢in Veriler
Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
3-5-6 22528 56320 20 3 67584 4506 3379 | 14643
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 11264

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore
Toplulastirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

2223,3110, 5931
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Tablo 4.8: 0-1 Arsalar icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
0-1 26418 66044 20 3 79253 5284 3963 | 17171
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 13209
Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore 7568, 5641

Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

Tablo 4.9: 0-1-2-3-4-5-6 Arsalari icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler

Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
0-1-2-3- 40 36.5 400 15 3.5 18465.4 | 21235.294
4-5-6 73769 834
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 486
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 32
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 47
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
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Tablo 4.10: 0-5-6 Arsalari icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alanm Eklenmesi
(m2)
0-5-6 40 36.5 400 15 3.5 8636.57 | 9932.0608
4624 18
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 228
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 15
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 22
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
Tablo 4.11: 1-2-3-4 Arsalari icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri
Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
1-2-3-4 40 36.5 400 15 3.5 9828.89 | 11303.234
9145 017
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 259
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 17
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 25
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
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Tablo 4.12: 0-1 Arsalar icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alanm Eklenmesi
(m2)
0-1 40 36.5 400 15 3.5 6868.59 | 7898.8872
7612 54
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 181
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 12
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 17
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 11

Tablo 4.13: 2-3-4-5-6 Arsalar i¢cin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
2-3-4-5- 40 36.5 400 15 3.5 11596.8 | 13336.407
6 76158 582
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 306
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 20
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 29
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 11
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Tablo 4.14: 2-4 Arsalar icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
2-4 40 36.5 400 15 3.5 5739.77 | 6600.7469
9997 97
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 151
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 10
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 14
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 11
Tablo 4.15: 3-5-6 Arsalari icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri
Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
3-5-6 40 36.5 400 15 3.5 5857.09 | 6735.6605
616 84
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 154
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 10
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayisi 15
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
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Tablo 4.16: 0-1 Arsalar icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
0-1 40 36.5 400 15 3.5 6868.59 | 7898.8872
7612 54
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 181
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 12
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 17
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 11

Model Uygulamasi Vaka 2 — Istanbul, Esenler

Esenler il¢esinin Orugreis mahallesinde riskli alan olarak belirlenmis arsalar 6zelinde

birlesim ihtimallerinin en avantajli olacagi arsalar iizerinden denemeler yapilmaistir.
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Sekil 4.34: Esenler, Orucreis Mahallesi Riskli Konut Alam

Kaynak: E-Plan, Esenler Imar Durumu Sorgulama
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Bolgede imar yonetmeligi baz alinarak metrekare cinsinden emsale girmeyen alanlar,
KAKS, TAKS, belediye terk orani (kamu bedelsiz devir) yiizdesi ve sosyal donati terki

ylizdesi temel parametreler olarak tanimlanmastir.

Birlesim olasiliklariyla birlikte arsalara toplulastirma uygulandiginda elde edilecek

plan artig oran1 ve olusacak yeni emsallerin hesaplanmasi yapilmistir.

Yeni emsal hesaplamasinin ardindan ingaat alanina emsal eklenmesi yapilmaktadir.
Hesaplanan terkler sonrasinda kalan net insaat alani ve toplulastirma sonrasinda

kazanilan ingaat alanlar1 metrekare cinsinden hesaplanmaktadir.

Bu noktada arsa tizerinde toplulastirma sonrasinda ayrilmis parsellere gore kazanilan
metrekare artiy miktarlarinin  hesabi  yapilmaktadir.  Birlesim  ihtimalleri
karsilastirilacak alanlar numaralandirilarak birlesim olasiliklart sayisal verilerle elde

edilmektedir.

Sekil 4.35: Esenler, Orucreis Mahallesi Riskli Konut Alanm1 Plan Notlar:

Kaynak: E-Plan, Esenler Imar Durumu Sorgulama

Yapilan hesaplamalarin ardindan degerlendirilebilmesi ve ihtimaller arasinda kiyas
yapilabilmesi adina veriler Excel’e aktarilmaktadir (Bkz. Sekil 4.37). Birlesim
ihtimallerini elde edebilmek adina bdliimler olarak numaralandirilmis arsalarin bazi
birlesim degerlerinde diger birlesimlere gére daha avantajli sonuglar elde edilmektedir.
Toplulagtirmaya girmekle ornegin iic parsel digerlerine kiyasla daha kazangh
cikmaktadir. Toplulagmis olarak belli bir metrekareyi gectiklerinde bu verilerle kazang
metrekareleri incelenebilmektedir. Gelistirilen modiilde her bir parselin kazanct ayri
olarak hesaplanmistir. Sistem kullaniciya tiim birlesim alternatiflerinin metrekare

bazindaki emsal kazanimlarin1 gostermektedir. Baz1 arsalarin birlesimlerinden elde
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edilen kazanimlar uygulama i¢in kullaniciya daha avantajli insaat alani verileri

sunmaktadir.

Sekil 4.35’te riskli alan olarak belirlenmis olan Esenler ilgesi Orugreis mahallesinde
bulunan arsalarin numaralanmig ve farkli birlesim ihtimalleri sunulmus gorselleri

bulunmaktadir.

Sekil 4.36: Esenler, Orucreis Mahallesi Numaralandirilmis Arsalarin Birlesim

Varyasyonlari

Riskli alanda vaka c¢alismast olarak belirledigimiz alanda  parseller
numaralandirilmistir. Boliinen ve sayisal olarak tanimlanan parsellerin birlesim
ihtimalleri model tarafindan belirlenmistir. Numaralandirilmis parsel birlesim
ihtimalleri grafiklerinden goriilebilecegi lizere ¢alismasi yapilan kentsel doniisiimde
arsa kullanimini toplulagtirmaya yonelik parametrik tabanli model, farkli ilgelerde
riskli alan bulunduran arsalarla vaka caligmasi olarak denedigimiz bdlgelerin
toplulastirma sonrasinda elde ettikleri metrekare kazanciyla bdliindiikten sonra

birlesim ihtimallerini sunan ¢ikt1 verileri Excel ortamina aktarilmistir.

Yukarida numaralandirilmis arsa boliimlerinin hangi birlesimlerle plan artig oranlarini
artirabilecekleri Excel verilerinde go6zlemlenmektedir. Belediye, sosyal alan
terklerinin ardindan terkler sonrast yeni emsal degerleriyle birlikte toplulagtirmayla
kazanilan insaat alanlar1 ve bireysel yasam alan1 metrekareleri edinilmistir. Thtimaller
karsilastirildiginda bazi arsa birlesimlerinin metrekare kazanim orani1 daha fazladir.
Ciktilar sonucunda yaklasik 30 bin parsel birlesim alternatiflerinden birbirine temas
edenlerin hesaplanmasi ile mantikli olmayan birlesimler elenerek toplamda Esenler

ilcesinde 511 farkli alternatif birlesim elde edilmistir (Bkz. Sekil 4.37).
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Terkler sonrasi
Emsal Toplulagtirma ile

Arsa

Parsel birlesi Toplam alan eklenmis Plan artis Yenl emsal | Yeni emsalll Belediye  Sosyal donati kalan net Toplulagtirma ile kazanilan ingaat alam (m2) kazanilan bireysel
(m2) oram (%) degerleri  alanlar (m2) terki (m2) terki (m2) ingaat alam
alan (m2) alanlar (m2)
(m2)
f 0 ¥ 3963 7 9908 7 o 25 7 o908 7 793 7 sea 7 2576 7 0 r 0
I 1 ¥ 254 7 71386 7 o 25 7 738 7 s 7 a3 7 1920 7 0 r 0
" 2 ¥ a9 7 es13 7 o 25 7 613 7 sso ¥ a2 7 a7 7 0 r 0
f 3 ¥ a0s 7 usiz 7 o 25 7 usiz3 7 oen 7 e1 7 2903 7 0 r 0
I 4 ¥ s307 7 13267 7 s ¥ 2625 7 13930 7 1061 7 796 7 3889 7 663 r 663
" 5 ¥ 9699 7 22208 7 s ¥ 2625 7 25461 7 1040 7 1ass 7 ews 7 1212 r 1212
f 6 ¥ a9 7 o132 7 o 25 7 132 ¥ 910 7 es2 7 2957 7 0 r 0
" 7 ¥ g1 7 206 7 s ¥ 2625 7 2358 7 1794 7 136 7 se; 7 1121 y 1121
" 8 ¥ 6699 7 16747 7 s ¥ 2625 7 158a 7 1350 7 1005 7 a3sa 7 837 r 837
01 ¥ 6018 7 17206 7 s ¥ 2625 7 18158 7 138a 7 1038 7 aas 7 865 495, 369
0-2 ¥ em2 7 110 7 s ¥ 2625 7 ae10 7 132 7 1007 7 azes 7 839 495,344
03 ¥ sses8 7 2420 7 s ¥ 265 7 22402 7 1714 7 1285 7 sse9 7 1071 495,576
0-4 ¥ 9270 7 23174 7 s ¥ 2625 7 24333 7 184 7 1390 7 025 7 1159 495, 663
0-5 ¥ 13662 7 3a156 7 100 7 275 ¥ 3ms:2 7 232 7 2009 7 sem1 7 3416 991, 2425
0-6 ¥ gs12 7 21279 7 s ¥ 2625 7 223a3 7 1702 7 w77 7 ss3 7 1064 495, 569
0-2-4-5-6-7-8 ¥ 41936 7 104880 7 20 o3 ¥ 125808 7 8387 7 6200 7 27258 ¥ 20968 5, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
0-3-4-5-6-7-8 ¥ 43792 7 100480 7 20 o3 ¥ 131336 7 8758 7 eseo 7 28465 T 21896 13, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
1-2-3-4-5-6-7 ¥ 3333¢ 7 97084 7 20 o3 ¥ 116500 7 7767 7 sss 7 w2 T 19417 5, 2303, 2653, 4850, 2274, 4485
1-2-3-4-5-6-8 ¥ 36562 7 o105 7 20 o3 ¥ 100686 7 7312 7 sasa 7 23765 T 18281 5, 2303, 2653, 4850, 2274, 3349
1-2-3-4-5-7-8 ¥ a098a 7 10260 7 20 o3 ¥ 122050 7 8197 7 6148 7 26639 T 20492 5, 2303, 2653, 4850, 4485, 3349
1-2-3-4-6-7-8 ¥ 35833 7 gose3s 7 20 o3 ¥ 107500 7 7167 7 535 7 23200 7 17917 5, 2303, 2653, 2274, 4485, 3349
1-2-3-5.6-7-8 ¥ 40226 7 100565 7 20 o3 ¥ 120677 7 soas 7 e03a 7 26147 T 20113 5, 2303, 4850, 2274, 4485, 3349
1-2-4-5-6-7-8 ¥ 40927 7 102318 ¥ 20 o3 ¥ 122782 7 8185 7 6139 7 20603 7 20464 5, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
1-3-4-5-6-7-8 ¥ 42783 7 10659 ¥ 20 7 3 ¥ 128350 7 857 7 ears 7 27800 7 21392 13, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
2-3-4-5-6-7-8 ¥ 4278 7 10eass ¥ 20 73 ¥ 12773¢ ¥ ss16 7 esr 7 27676 7 21289 13, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
0-1-2-3-4-5-6-7 ¥ 42797 7 106992 ¥ 20 7 3 ¥ 128391 7 859 7 es0 7 27818 7 21398 1375, 2303, 2653, 4850, 2274, 4485
0-1-2-3-4-5-6-8 ¥ a0ss 7 10133 ¥ 20 7 3 ¥ 121575 ¥ sios 7 eo9 7 2e3a1 7 20263 1375, 2303, 2653, 4850, 2274, 3349
0-1-2-3-4-5-7-8 ¥ asea7 ¥ 11237 ¥ 20 7 3 ¥ 131841 7 g8 7 62 7 2026 7 22473 1375, 2303, 2653, 4850, 4485, 3349
0-1-2-3-4-6-7-8 ¥ 39796 7 9sa91 ¥ 20 7 3 ¥ 110389 7 7959 7 soe0 7 25868 7 19898 1375, 2303, 2653, 2274, 4485, 3349
0-1-2-3-5-6-7-8 ¥ amge ¥ 10472 ¥ 20 7 3 ¥ 132567 7 ss3s 7 ee28 7 28723 7 22094 1375, 2303, 4850, 2274, 4485, 3349
0-1-2-4-5-6-7-8 ¥ asgoo ¥ 112226 ¥ 20 7 3 ¥ 13671 7 878 7 e3¢ 7 20179 7 22445 1375, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
0-1-3-4-5-6-7-8 ¥ 46747 7 116866 ¥ 20 7 3 ¥ 140240 ¥ 93¢ ¥ 7012 7 30385 7 23373 2303, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
0-2-3-4-5-6-7-8 ¥ aesa1 7 1163 ¥ 20 7 3 ¥ 130623 7 9308 7 es1 7 3052 7 23271 2303, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
1-2-3-4-5-6-7-8 ¥ ass32 7 oa13s3n ¥ 20 7 3 ¥ 136597 7 9106 7 es30 7 29596 7 22766 2303, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349
0-1-2-3-4-5-6-7-8 ¥ 49496 ¥ 123739 ¥ 20 7 3 ¥ 148487 7 9899 7 7424 ¥ zum ¥ 24748 'S, 2303, 2653, 4850, 2274, 4485, 3349

lilnmiis

b

Secilen Plot Alanlarda B

is Mahallesi

Esenler, Orunre

Sekil 4.37

Kombinasyon Ciktilar:
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Grafikte birlesim ihtimalleri bulunan parsellerin ¢iktilar1 agagidaki Excel tablolarinda

gosterilmektedir.

Tablo 4.17: 0-1-2-3-4-5 Arsalan icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
0-1-2-3- | 29278 73194 20 3 87833 5856 4392 | 19030
4-5
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alani (m2) 14639

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore

1982, 1477, 1375, 2303, 2653,

Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m?2) 4850
Tablo 4.18: 0-1-2-3-4-5-6-7-10 Arsalari icin Veriler
Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki [ Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
0-1-2-3- | 29941 74852 20 3 89823 5988 4491 | 19462
4-5-6-7-
10
Toplulastirma ile Kazanilan insaat Alani (m2) 29192

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore

Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

7926, 3707, 4505, 5909, 5498,
9210, 5918, 5186, 12023
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Tablo 4.19: 8-9-11-12-13 Arsalan icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Beledi | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | ye Donat1 | Kalan
Isimleri | (m2) Alan Oram1 | Degerleri | Alanlar | Terki | Terki [ Net
(m2) (%) (m2) (m2) (m2) Insaat
Alam
(m2)
8-9-11- | 19555 48887 15 2.875 56220 | 3911 2933 | 12711
12-13
Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 19066
Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore 3974, 4555, 9950, 11640,
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2) 6546

Tablolarda goriildiigli gibi her birlesim ihtimalinin ardindan elde edilen ingaat alan1 ve
plan artis oran1 farklilik géstermektedir. Baz1 birlesim ihtimalleri daha avantajliyken
baz1 ihtimaller plan artis orami1 kazanci saglamamaktadir. Bu sekilde gelistirerek
calismast yapilan kentsel doniisiimde arsa kullanimini toplulastirmaya yonelik
parametrik tabanli model farkli ilgelerde riskli alan bulunduran arsalarla vaka
caligmast olarak denedigimiz bolgelerin toplulastirma sonrasinda elde ettikleri

metrekare kazanciyla boliindiikten sonra birlesim ihtimallerini sunmaktadir.

Sekil 4.38: Esenler, Orucreis Mahallesi Numaralandirilmis Arsalarin Birlesim

Varyasyonlari
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Tablo 4.20: 4-5-6-7 Arsalar icin Veriler

Veriler

Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | Sonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donat1 | Kalan

Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki | Net
(m2) (%) (m2) (m2) Insaat

Alam

(m2)

4-5-6-7 | 28525 71313 20 3 85575 4279 18541 | 14263

Toplulastirma ile Kazanilan Insaat Alan1 (m2) 12584

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

2653, 4850, 2274, 4485

Tablo 4.21: 0-1-2-3-8 Arsalari i¢in Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni Belediye | Sosyal | gonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki Donati | kalan
Isimleri | (m2) Alan Orani | Degerleri | Alanlar | (m2) Terki Net
(m2) (%) (m2) (m2) | fnsaat
Alanm
(m2)
0-1-2-3- | 20970 52426 20 3 62911 4194 3146 | 13631
8
Toplulastirma ile Kazanilan Ingaat Alan1 (m2) 10485

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

1982, 1477, 1375, 2303, 3349

Tablo 4.22: 0-1-2-3-4-5-6-7-8 Arsalan icin Veriler

Veriler
Terkler
Parsel Toplam | Emsal Plan | Yeni Yeni BId. Sosyal | gonrasi
Birlesim | Alan Eklenmis | Artis | Emsal Emsalli | Terki | Donati | ga1an
Isimleri | (m2) Alan Orami | Degerleri | Alanlar [ (m2) | Terki | Net
(1’1’12) (%) (1’1’12) (1’1’12) hlsaat
Alam
(m2)
0-1-2-3- | 49496 | 123739 20 3 148487 | 9899 [ 7424 | 32172
4-5-6-7-
8
Toplulastirma ile Kazanilan insaat Alani (m2) 24748

Parsel Birlesim Isimlendirme Sirasina Gore
Toplulagtirma ile Kazanilan Bireysel Alanlar (m2)

1982, 1477, 1375, 2303, 2653,
4850, 2274, 4485, 3349
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Tablo 4.23: 0-1-2-3-4-5 Arsalar icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal Kat | TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Yiksekligi | Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Insaat Alanlarinin
Alanm1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
0-1-2-3- 40 36.5 400 15 3.5 4778.11 | 5494.8310
4-5 3939 3
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 120
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 8
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayisi 12
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10

Tablo 4.24: 0-1-2-3-4-5-6-7-10 Arsalan icin Bina Yerlesim Hesaplama

Verileri
Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Kat Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Yiiksekligi | Ingaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
0-1-2-3- 40 36.5 400 15 3.5 7784.64 | 8952.3419
4-5-6-7- 5162 36
10
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 205
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 14
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 20
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
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Tablo 4.25: 8-9-11-12-13 Arsalan icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Kat Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Yiiksekligi | Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
8-9-11- 40 36.5 400 15 3.5 5084.20 | 5846.8370
12-13 6116 33
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 128
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 9
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayisi 12
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 11
Tablo 4.26: 4-5-6-7 Arsalar1 icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri
Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Kat Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Yiiksekligi | Ingaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
4-5-6-7 40 36.5 400 15 3.5 3355.66 | 3859.0198
9432 47
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 80
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 5
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 8
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
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Tablo 4.27: 0-1-2-3-8 Arsalar icin Bina Yerlesim Hesaplama Verileri

Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Kat Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Yiiksekligi | Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
0-1-2-3- 40 36.5 400 15 3.5 3417.06 | 3929.6211
8 1892 76
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 82
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 5
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayisi 8
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10

Tablo 4.28: 0-1-2-3-4-5-6-7-8 Arsalan icin Bina Yerlesim Hesaplama

Verileri
Veriler
Parsel TAKS | Gabari | Normal | Maks. Normal TAKS’a | Ortak
Birlesim | (%) Kat Kat Kat Gore Kullanim
Isimleri Tasarim | Adedi Yiiksekligi | Insaat Alanlarinin
Alan1 | (Manuel Oturum | Emsale
(m2) Giris) Alam Eklenmesi
(m2)
0-1-2-3- 40 36.5 400 15 3.5 6772.73 | 7788.6410
4-5-6-7- 1324 23
8
Uretilebilir Toplam Kat Adedi 178
Maksimum Kat Adedine Gore Blok Adedi 12
Gabariye Gore Maksimum Blok Sayis1 17
Gabariye Gore Her Bir Blok I¢in Kat Adedi 10
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4.7. Model Ciktilar:

Modern sehircilik giiniimiizde insanin arzularindan ziyade minimum ihtiyaglarimni
cozmeye yoOnelik uygulamalart 6n plana g¢ikarmistir. Bu getirilerle birlikte ayni
zamanda modern sehircilik sehir tasarisina bagimsiz islevsellige dair Oneriler
getirmektedir. Insanin birbirine ve bulundugu mekéina yabancilasmasi, mekanm ait
oldugu doku ve biitlinliikkle uyumsuzlagsmasina neden olmaktadir. Bu eksiklikleri
asmak icin ¢oziim kentsel tasaridir. Sosyal, ekonomik, mekansal ve estetik yonler
barindiran, Sosyal yasamin siirdiiriilmesi amaciyla calisan, toplumun isteklerine
yonelik ¢evreyi uyarlayan, sehir plancilarinin ve mimarlarin tasarim c¢abalarini
yonlendiren, temel ilkelerini saptayan bir disiplindir. Estetik biitlinliik, miilkiyet ve
sahiplik, kullanic1 davranislar1 ve yasalar gibi 6gelerin kompozisyonunu olusturmak

iizere bir diizene sahiptir (Colpan Erkan, 2022).

Bu da dolayisiyla yer ile topluluk arasindaki biitiinlesme, entegrasyon ve etkilesimi
saglayan disiplini var etmektedir. Imar mevzuatinin mekéna iliskin getirdigi hiikiimleri
de baz alarak mekan organizasyonunu saglamak ve bicimi fonksiyona uygun bir

estetikle biitlinlestirmektir.

Mimari olarak genis alanlarda ¢alismak bu biitiinligli saglamak adina verimli ve
kapsayicidir. Arsay1 verimli kullanabilmek adina yalnizca kentsel doniisiim olmaksiniz
tiim tasarilarda tevhidin onemi biiyliktiir. Genelden Ozele bakildigi zaman, proje
biliylidiigiinde insaat alaninda c¢alisanlarin konaklama, is giici durumlarmin ve
istihdam sayisinin artisi, farkli i giicii makine ekipmanlarinin proje biiyiidiik¢e toplu
olarak gelisinin imalat agisindan daha karli olusu ve elde edilecek rantin artis1 da

diisiiniilmelidir.

Tiirkiye’de insaat alaninda toplu konut ve kentsel doniisiim projelerinde genel
politikalar ve tesvikler mevcuttur. Yonetmelikte belirtildigi tizere kirsal alanlarda arazi
toplulastirmas1 yapilabildigi ve kazanim elde edilebildigi iizere konut arsalarinda da
uygulanmastyla da kazanimlar elde edilmektedir. Bu uygulama da sistemimize ¢arpan
olarak eklenmistir ve Grasshopper’da kurgulanmistir. (Sekil 4.8) Sistem 6zet olarak
birbirlerine yakin parselleri kesfederek baglanabilirlik ihtimallerini saptamaktadir.
Plan notlar1 ve mevzuat gerekliliklerini girdi olarak kullanarak kullaniciya sundugu
ihtimalleri tablo seklinde Excel’e aktarip arsa verimliligi ve kazanim g¢iktilarini

sunmaktadir.
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Calisma nicel ve matematiksel verilere ¢evrilerek manuel olarak uygulamasi zor ve
yaygin olmayan bir kazanimin tesvikini sunmayir amaglamaktadir. Amac¢ olarak
manuel sistemlerin farkli tesvik ve kazanimlarla otomasyona sahip bir veri tabani
olusturmak ve bu taban {lizerine yapilacak ve gelistirilecek farkli calismalara, veri akisi

sistemleri ve yapay zeka uygulamalarina zemin olusturmaktir.

Rhino Grasshopper'da en-iyilenmis nihai ¢iktilar elde edilmektedir. Bu ¢iktilar, Sekil
4.30 ve Sekil 4.37°de oldugu gibi yiizlerce jenerasyonun sonuclarini icermekte ve

degerlendirme siirecini kolaylagtirmak amaciyla Excel programina aktarilmaktadir.

Sedgelele

u7-8-9-10-11-12-13
8-9-10-11-12-13
w9-10-11-12-13

m2 9-11-12-13
w11-1213

m12-13

ml3
0 2000 4000 6000 8000 10000 12000

Grafik 4.2: Esenler Ilcesi Arsa Numaralandirmasi Metrekare Kazanim Oranlar

s e i I A

m0-1-2-3-4-5-6
m0-1-2-3-5-6
m0-1-2-5-6

m2
0-1-2-5

m0-1-2

mo0-1

m0
27000 27500 28000 28500 29000 29500 30000 30500

Grafik 4.3: Zeytinburnu Ilcesi Arsa Numaralandirmasi Metrekare Kazamim

Oranlanr
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Yukaridaki tablolarda Istanbul ilinde Esenler ve Zeytinburnu ilgelerinde riskli alan
olarak belirlenen bolgelerde secilmis ve numaralandirilmis arsalarin birlesimlerinin
toplulagtirma ile kazanilan bireysel alanlarinin metrekare oranlari grafik olarak
gosterilmektedir. Grafik verileri, modelin sagladigi1 bdliinebilme ihtimallerinin
aktarildig1 ve ¢ikt1 verileri olarak elde edilen Excel tablosundan olusturulmustur. Her
birlesim durumunda numaralandirilmis miinferit parseller farkli oranlarda bireysel
alan artis1 elde etmektedir. Arsalarin numarali boliimleri ve bu boliimlerin birlesim

ihtimalleri grafik olarak gosterilmistir.

m0-1-2-3-4-5-6
m2-3-4-56

m1-2-3-4
Kat Adedi

a edl 356
= 0-5-6

m2-4

m0-1
0 100 200 300 400 500 600

Grafik 4.4: Zeytinburnu Ilcesi Parsel Birlesimlerine Gore Bina Yerlesim

Hesaplamalariyla Kat Adedi Artis Oranlar

m 0-1-2-3-4-5-6-7-8
m0-1-2-3-4-5
Kat Adedi

8-9-11-12-13
m0-1-2-3-8

m 4-5-6-7

o

50 100 150 200 250

Grafik 4.5: Esenler Ilcesi Parsel Birlesimlerine Gére Bina Yerlesim

Hesaplamalariyla Kat Adedi Artis Oranlar
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Yukaridaki tablolarda Zeytinburnu ve Esenler il¢elerinde toplulagtirmayla birlesen
parsellerin oturum alan1 kazanimlarina ek olarak parsel birlesimleriyle iiretilebilecek
kat ve blok sayilarinin verilerinin de elde edilmesiyle her iki ilgede birlesim ihtimalli
arsalarin kat adedi kazanimlar1 gosterilmektedir. Ortak kullanim alanlarinin kat alani
kat sayisina eklenmesiyle hesaplamada tiretilebilir maksimum kat sayis1 kullanicinin
tanimlayacagi maksimum kat adedine bdliinerek maksimum blok sayisi
hesaplanmaktadir. Gabariye ve kullanicinin girdigi kat yiiksekligine gore elde edilen

kat adedi artig1 gosterilmektedir.
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BESINCI BOLUM

SONUC

Bugiiniin Tiirkiye'sinde, toplu konutlar, dar gelirli ve iist gelirli gruplar1 hedef alsalar
da aslinda toplu konutun gercek tanimi, ekonomik olarak diisiik gelir diizeyine sahip
bireyler ve aileler i¢in biiyiik ¢apta iiretilen konut bi¢imleridir. Konutun saglikli yasam
icin koruyucu bir rol oynamasi, kaliteli bir konutun bedensel ve zihinsel sagligi
desteklemesi, psikososyal kosullarla etkilesim halinde olmasi, islevsel nitelikleri ve
toplumun yasam tarzinin mekansal yansimalartyla birlikte konutun tarih boyunca bir
ara¢ oldugunu gosterir. Konut, yalnizca fiziksel bir alan olarak degil, ayn1 zamanda
yasam cevresi, teknik ve sosyal altyapisiyla birlikte biitiinsel bir sekilde ele alinmalidir

(Hesapgioglu, 2010.)

Barinma zorlugu, gegmisten giinlimiize devam eden ve hala ¢oziilmesi gereken 6nemli
bir sorundur. Kiiresel niifus siirekli artmakta ve mevcut konut stoku bu artisa
yetisememektedir. Tiirkiye Ozelinde, kentlerin hizli ve asir1 niifus yogunluguyla,
plansiz biiylimesi ve ekonomik sikintilar nedeniyle konut talebi artmistir. Ancak, artan
konut ihtiyacina yonelik gelistirilen ¢ézlimlerin tutarsizligi, konut iiretimine dair
belirsizliklerin artmasina neden olmustur. Bu gostergelerin  hala varligini
stirdiirmesiyle, konut sorunu, uzun siireli bir ge¢mise sahip olmasina ragmen,

giiniimiizde de 6nemini korumaktadir (Kandil, 1991).

Ulkemizde, kentsel doniisiim projeleri genellikle deprem riski tasiyan, zarar gormiis
konutlar, gecekondular ve kentsel cokiintii bolgelerinde hayata gecirilmekte ve
uygulanmaktadir. Bu bdlgelerin doniisiim projelerine dahil edilmesinin nedeni,
genellikle riskli yapilar olmalar1 veya kiiltiirel miras degerlerini igermeleridir.
Ulkemizde siklikla gdzlemlenen kentsel déniisiim projelerinde, genellikle fiziksel
iyilesme odakli oldugu ve doniislimiin diger yonlerinin ihmal edildigi
gozlemlenmektedir. Kentsel doniisiim projelerinde siirdiiriilebilirlik, sosyo-ekonomik
ve ekolojik unsurlarin uyumlu bir sekilde entegre edilerek dengeli bir sekilde
uygulanmasiyla saglanabilir. Bu nedenle, siirdiiriilebilir bir kentsel doniisiim igin,
sosyo-ekonomik ve ekolojik boyutlar arasinda uyumlu bir denge saglanmasi

gerekmektedir (Akalin, 2016).
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Proje siireglerinin ve sonrasinin kalitesini saglamak i¢in, uygun mimari sistemin
kullanilmas1 biiyiik 6neme sahiptir. Kalite niteliklerinin karsilanmasi, ¢aligmalar i¢in
dogru sistem se¢iminin veya tasariminin yapilmasinda temel bir faktordiir. Ayrica,
yalnizca bir dizi kriterin degil, bu kriterler arasindaki etkilesimin de dikkate alinmasi
gerekmektedir. Bu sekilde, sorunlarin ¢6ziimii ve en uygun ¢ézlimlerin sunulmast i¢in

bilgisayar destekli bir sistemden faydalanmak biiyiik 6nem tasimaktadir.

Yazilim sistemlerinin kalitesini saglamak i¢in, uygun sistem mimarisinin kullanilmasi
bliylik 6neme sahiptir. Kalite niteliklerinin karsilanmasi, sistemler i¢in dogru mimari
seciminin veya tasariminin yapilmasinda temel bir faktordiir. Ayrica, yalnizca bir dizi
kriterin degil, bu kriterler arasindaki etkilesimin de dikkate alinmasi1 gerekmektedir.
Bu sekilde, sorunlarin ¢6ziimii ve en uygun ¢dzlimlerin sunulmasi i¢in bilgisayar

destekli bir sistemden faydalanmak biiyiik 6nem tasimaktadir.

Calisma siireci iginde yenilenebilir ve gelisebilir veri tabanina dayali bir model
gelistirilmistir. Bu sistem mimarlara, miihendislere ve miiteahhitlere ¢esitli secenekler
sunmaktadir ve manuel yapilagelen mesakkatli islemler nicel sonuglar ve
matematiksel verilerle sistemlestirilmistir. Bu bilgi tabani, alanda uzman kisilerin,
kullanicilarin arsa birlesim ihtimalleri ve tasarim segeneklerini ve farkli stillerin

birlesimlerinin sunulmasina yardime1 olabilecek kurallar1 igermektedir.

Bu calismada, kalite niteliklerini daha kesin ve verimli bir sekilde temsil etmek i¢in
parametrik kavramlardan yararlanilarak, proje, arsa ve kentsel dontigiim kavramlarinin
aralarindaki etkilesimi dikkate alan karar verme ve tasarim siirecini kolaylastiracak bir
model gelistirilmistir. Gelistirilen model, mimarlarin se¢im yapabilecegi uygun
secenekler sunan bir bilgi tabanina dayanmaktadir. Bilgi tabani, alanindaki uzmanlarin
(mimarlar, miihendisler, miiteahhitler) bilgi birikimlerinden yararlanarak, kentsel
doniisiimii saglanacak arsalarin toplulagsma hiikmiiyle birleserek konut oturumu igin
boliinebilme ihtimallerini segmek, kat adedi ve blok sayilarini belirlemekle birlikte
belirli bir tarzin veya tarzlarin kombinasyonunu sunmaya yardimci olabilecek bir

sistem olusturulmustur.

Gelistirilen yontemin iilke i¢cinde farkli sehirlerde toplu konut ve kentsel doniisiim
projelerinde oldugu gibi yurtdisinda, multi-disipliner alanlarda da kullanilabilecegi 6n

goriilerek, giindemde olan kentsel doniisiim projelerinin erken tasarim asamasina ve
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proje siire¢ planlamalarmin  6n tasarim asamalarinda katki  saglanmasi

hedeflenmektedir.

Calismamizin gerceklestigi sistem Rhinoceros 3D adli bir bilgisayar destekli tasarim
yaziliminin eklentisi olarak gelistirilmistir. Birden fazla arsanin emsal kazancini gz
onilinde bulundurarak toplulastirilmas: tesvikiyle birlesim ihtimallerinin ¢iktilarinin
elde edilmesiyle planlanan arsa ve konut bloklarinin parametrik olacak sekilde bina
kiitlelerinin arsa lizerinde yerlesim saglayacagi say1 ve durumlari belirlenebilmektedir.
Arsa boliinme ihtimallerini toplulastirma hiikmiiniin oturum alan1 kazanciyla
kullaniciya varyasyonlariyla sunan model, bu ihtimallerle kat adedi ve blok sayis1
verilerini de belirleyerek kazanilan oturum kazancinin tespitiyle birlikte erken mimari
tasarim siirecini kolaylastirip gelistirecek bir alan1 doldurmaktadir. Yapilan c¢aligma,
farkli kullanici1 senaryolariin durum ve veri analizinde konum, metrekare, oturum,
ingaat alan1 ve terklere bagli olarak genel ve yerel kosul ve iliskilerin
kombinasyonlariyla elde edilecek veri ve onerilerin, tasarim alanina énemli oranda

fayda saglamasi iizerinedir.

Gelistirilen model riskli alanlarin kentsel doniisiim projelerinde toplulagsmay1
otomatize etmek icin arsalarin farkli metrekarelerini ele alip birlesme ihtimallerini
gorebilecegimiz sayisal tabanli bir modeldir. Rhinoceros 3D programinin eklentisi
olan Grasshopper3D ile olusturulan, kentsel doniisiimde arsa kullanimini toplulastirma
ve en-iyilemeye yonelik parametrik tabanli model, doniisiim projesinde arsa
kullanimini optimize eden, arsalarin alternatif birlesim tespitlerini kullanictya sunarak
maksimum oranda kullanilabilecek yasam alanlar1 olusturan, kat adedi kazancini tespit
eden bir sistemdir. Erken mimari tasarim asamasinda ihtiya¢ duyulan, manuel
kullanimla zaman ve emek kaybma ugramadan hizli, dogru ve ¢oklu c¢iktilara
ulagabilmek adina iilkemizde ve birgok iilkede kullanilip gelistirilebilecek bu model,
mimari tasarim disiplininde gerekliligi duyulan bir agig1 kapatabilecegi

diistiniilmektedir.

Bu modelin gelistirilmesiyle yapilan ¢alisma, insaat sektoriinde toplulastirma
hiilkmiintin konut arsalar1 iizerinde uygulanabilirligini tesvik etmeye dayagi mimar,
mithendis ve miiteahhitlerin islerini kolaylastirip arsalarin birlesimiyle bdliinme ve
birlesme ihtimallerinin segenek cesitliligini artiran, oturum alani1 kazancini ve kat

adedini belirleyen, otomasyona sahip bir veri tabani olusturmaktir. Ayn1 zamanda
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ilerleyen siiregte bu veri tabani iizerine yapilacak ve gelistirilecek farkli ¢aligmalara,

veri akis1 sistemleri ve yapay zeka uygulamalarina da zemin olusturmaktir.
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